Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasinin
Kommersiya va Miilki kollegiyalari

“ipoteka haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 59.4-cii
maddasina dair ganunvericiliyin tatbigi masalalari lizro

Q9 RARDAD

Ne 02/2023

“22” iyun 2023-cu il

Baki gahari



Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasinin Kommersiya va Mulki kollegiyalari,

Kommersiya Kollegiyasinin sadri Abiyeva Kemala Nabi qizinin sadrliyi ve
hakimler Dadagov ilgar Agababas oglu, Qaribov Bshman Farhad oglu ve Memmad|i
Bahram Mammad oglu,

Mulki Kollegiyanin sadri Haciyev Senan Firudin oglu ve hakimlar Sliyev Slasger
Oliabbas oglu, ©hmadova Mehpara Tofiq qizi, ©hmadov Shmad Abbas oglu,
Nurmammadov ©hmad Gullshmad oglu, Hesanov Vuqar Tevakgul oglu, Huseynov
Abiddin Qabil oglu, Abbasov Aqil 8zizada oglu, Sliyev Zaur 8li ogdlu, Safiyev ispandiyar
Osad oglu, Memmadov Vidadi Memmad oglu, Babayev Zaki Baba oglundan ibarat
tarkibda,

Meammadova Nargiz Nasimi qizinin katibliyi ils,

Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasi Kommersiya kollegiyasinin Azerbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin 418-1-ci maddasinin talablerine muvafiq
gaydada verdiyi 2023-cu il 28 mart tarixli teqdimati asasinda mubahisali huquqi
masalaya hlququn tetbigi Uzre mehkama tacrubasinin vahidliyinin temin edilmasi
magqsadi il baxaraq asagidakilari misyyen etdi.

Miibahisali hiiquqi masalanin mazmunu

1. Hazirda Ali Msahkamenin icraatinda avvellor muayyan edilmis huquqi
movgedan fargli yanasmanin tatbiqini zaruri edan “kredit mugavilasi Uzra yaranmis
borcun o6denilmasi va tutmanin ipoteka predmetine yonaldiimasi” talablarine dair
kommersiya mubahisasi vardir.

2. Isin hallari ondan ibaratdir ki, kredit vermis bank ipoteka ilo temin edilmis kredit
muqavilesi Uzra ©hdaliklaerin yerine yetiriimamasi, bunun naticesinde de borcun
yaranmasi ila selaqadar iki cavabdeh fiziki sexsa qarsi kredit muqavilesi Uzre yaranmis
borcun ddanilmasi ve tutmanin ipoteka predmetina yonaldilmasi, ipoteka predmeti olan
fordi yasayis evi satildigdan sonra ipoteka qoyan cavabdehin va onunla birlikda
yasayan aila Uzvunun yasayis sahasini an gec bir ay erzinda terk etmadikda va yasayis
sahasindan c¢ixmadiqda, hamin saxslerin fardi yasayis evinden macburi gaydada
cixariimalari va fardi yasayis evinin bosaldilmasi ile bagli iddia galdirmigdir.

3. Birinci instansiya mahkamasi iddiani qgismen asasli hesab ederak,
cavabdehlarden kredit borcunun iddiaginin xeyrina tutulmasi, tutmanin ipotekaya
goyulmus torpaq sahasinda yerlesan fordi yasayis evina ydnaldilmasi, hamin evin agiq
harrac yolu ile satilmasi va satisdan alda olunan vasaitin kredit borcuna yonalmasini gat
etmig, iddia telabi galan hissada temin olunmamisdir.

4. Apellyasiya instansiyasi mahkemasinin gatnamasi ile iddiaginin apellyasiya
sikayeti teamin edilmig, birinci instansiya mahkamasinin gatnamasi iddianin temin
edilmadiyi hissaeda lagv edilerak, iddia telebi hamin hissade tamin edilmis, ipoteka
predmeti olan fardi yasayis evine tutma yoneldildikden ve satildigdan sonra
cavabdehler yasayis sahasini an gec bir ay orzinde terk etmadikde ve yasayis
sahasindan ¢ixmadigda, hamin cavabdehlarin fordi yasayis evinden macburi gaydada
cixarilmasi va fordi yasayis evinin bosaldilmasi gat edilmisdir.

5. Apellyasiya instansiyasi mahkemasinin mévqgeyi bele olmusdur ki, ipoteka
goyulmus fardi yasayis evina va ya manzile tutma yoénaldildikde ve o satildigda, ipoteka
goyan va onunla birlikde yasayan aile tzvleri ve digar saxslarin yasayls sahasini an geci
bir ay earzinde bosaltmalari ipoteka predmetine tutmanin yoénaldilmasi gaydasinin
ayrilmaz terkib hissasidir ve bu gayda ipoteka predmetinin harracda realize olunmasini
asanlasdirir. Bu zaman nazare alinir ki, iddiaginin bela bir talabi olmadigi teqdirds ds,
telabin ipoteka predmetina yonaldilmasi barada icra senadina asasen ipoteka predmeti
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satildigdan bir ay arzinde cavabdehlarin ipoteka predmetini bogaltmalari ganunda tesbit
olunmusdur.

6. Apellyasiya instansiyasi mahkemasi ipoteka predmetinin harracda Uguncu
soxs tarefindan alina bilacayi, bels oldugu halda ise evin iddiagiya deyil, onu harracdan
alan gexse verilocayina dair birinci instansiya mahkamasinin mévgeyina munasibatda
geyd etmisdir ki, hazirki is Uzrs talab ipoteka predmeti harracda satildigdan sonra, onun
iddiagiya tehvil verilmasi ile bagl deyil, ipoteka qoyan ve onunla birlikda yasayan aile
Uzvandn ipoteka predmeti satildigda, onlarin yasayis sahasini an geci bir ay arzinds
bosaltmalari ile bagldir. Bela taleb Uzre iss, ipoteka predmetinin agiq harracda kimin
alde etmasinin har hansi bir shemiyyati mévcud deyildir.

7. Cavabdehin getnamaden verdiyi kassasiya sikayatina baxilarken muayyan
edilmisdir ki, eyni kateqoriyadan olan mubahisalar Gzra Ali Mehkamanin Kommersiya vo
Mulki kollegiyalarinin  bir sira mahkama tarkiblarinde fergli huquqi yanasmalar
movcuddur.

8. Analoji iglere baxilmasi tecribasi gosterir ki, mahkamsaler sézlgedon iddia
telablerine bir qayda olaraq mahiyysti Uzre baxmig, Ali Mehkamanin kommersiya ve
mulki kollegiyalari apellyasiya instansiyasi mahkamalerinin bele qabilden olan
gatnamalarini dayisdirmadan saxlamisdir. Digar hUqugi mdvqge ise ondan ibaratdir ki, bu
telablara mahkemada baxiimali olmamasi sababindan hamin talablare dair hissade ig
Uzra icraata xitam verilmalidir.

9. Gorunduyu kimi, yuxarida geyd edilen mubahisaler Uzra hiuquqi masalelara
dair ganunvericiliyin tatbigi ile bagli mévgeler miixtslifdir. Odur ki, “ipoteka hagqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 59.4-ci maddasina uygun olaraq, ipoteka goyan
va onunla birlikde yasayan aile Uzvleri va digar sexslarin yasayis sahasini an geci bir ay
arzinde bosaltmalarina dair iddia telablerine mahkamaler tarafinden mahiyyati Uzra
baxilmasi ve ya hamin talablar Uzrs icraata xitam verilmasi masalaleri ile bagl vahid
mahkama tacribasinin temin edilmasina zarurat yaranmisdir.

10. Azerbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin (bundan sonra —
Mulki Prosessual Macalla) 418-1-ci maddasine muvafiq olaraq, Ali Mahkamanin
mahkama terkibi ise kassasiya qaydasinda baxarkan Ali Mahkamanin diger mahkema
torkibinin avvaller qgabul etdiyi gerarda muiayyan edilmis hiquqgi mdévgedsan forqgli
yanasmanin tetbiq edilmasini zeruri hesab etdikda, hamin mubahisali hiqugi masalaya
huququn tetbigi Uzre mahkama tacrtbasinin vahidliyinin temin edilmasi maqgsadila Ali
Mahkamanin mulki va kommersiya kollegiyalarina daxil olan butin hakimlerden ibarat
torkibda baxilir.

11. Bu megsadle hazirda ise baxan Kommersiya kollegiyasinin mahkama
torkibinin teqdimati temin edilarak, huququn tetbigi Uzre geyd edilon mubahisali huquqi
masale Kommersiya va Mulki kollegiyalarina daxil olan butliin hakimlarin muzakirasina
cixariimisdir.

Mahkama tarkibinin movqgeyi

12. ©vvala, geyd olunmalidir ki, ipoteka qoyulmus yasayis evinae ve ya manzile
tutma yonaldildikde ve o satildigda ipoteka qoyanin, onunla birlikde yasayan aile
uzvlerinin va digar saxslarin tutduqglari yasayig sahasini an geci bir ay arzinda tark
etmoli olmalari “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun (bundan sonra
- “ipoteka hagqinda” Qanun) 59.3-cii maddesinin telsblarinden irali gelir. Hemin
maddanin telablari baximindan, bunun Ggln asagidaki 2 sertden an azi birinin mdévcud
olmasi zeruridir:

- yasayis evi va ya manzilin ipoteka mugavilesi Uzra kreditin gaytariimasi tgun
ipoteka goyulmasi va ya,;



- ipoteka goyanla birlikde yasayan yetkinlik yasina ¢atmis aile tGzvlari ve digar
soxslarin ipoteka mugavilasi baglanarken hamin eve (meanzila) tutma yonaldildikda va o
satildigda onu tark etmak barada notariat qaydasinda tesdiq edilmis ohdalik gotirmus
olmalari. Ipoteka miigavilesi baglandigdan sonra hemin eve ve ya manzile geydiyyata
alinmis sexslar bele 6hdalik gotirmus sayilirlar.

13. Belaliklo, tokca fardi yasayis evi va ya manzilin ipoteka muqavilesi Uzra
kreditin qaytarilmasi Gglin ipoteka ile yikli edilmasi “ipoteka hagqinda” Qanunun 59.3-
cl maddasindaki dispozisiya sertinin reallagsmasi ugun yeterlidir. Bu zaman, ipoteka
goyanla birlikds yasayan yetkinlik yasina ¢atmis aile Gzvleri ve diger saxslerin ipoteka
muqavilesi baglanarken hamin eva (meanzila) tutma yodnaldildikde ve o satildigda onu
tork etmoak barada notariat qaydasinda tasdiq edilmis 6hdalik gétirmaleri telab olunmur.

14. ipoteka miiqavilesi kredit miigavilasinin deyil, diger miigavilalerin (podrat ve
s.) teminati Uglin baglandi§i hallarda ise “ipoteka hagqinda” Qanunun 59.3-cii
maddasindaki vezifenin reallagsmasi U¢un mutleq ipoteka qoyanla birlikde yasayan
yetkinlik yasina catmis aile Uzvleri ve diger sexsler ipoteka muqavilesi baglanarkan
hamin eve (manzile) tutma yodnaldildikde ve o satildigda onu terk etmak barede notariat
gaydasinda tesdiq edilmis 6hdalik gétirmuas olmalidirlar.

15. ipoteka predmeti olan fardi yasayis evindan ve ya menzilden, orada yasayan
soxslerin gixariimasinin ipoteka saxlayan tersfinden teleb olunmasi qaydasi “ipoteka
hagqginda” Qanunun hazirda quvvads olan redaksiyasinin 59.4-ci maddesinda tasbit
olunmusdur.

16. Hamin normaya asasan, bu Qanunun 59.3-ci maddasinds nazarde tutulmus
muddatds ipoteka qoyan va onunla birlikde yasayan aile Uzvleri va digar saxsler ipoteka
goyulmus yasayis sahasindan ve yasayis yeri Uzra geydiyyatdan ¢ixmadiqda, hamin
soxslar evdan (manzildan) ve yasayis yeri Uzra qeydiyyatdan ayrica mahkama qarari
telab olunmadan ipoteka predmetina tutmanin yonaldilmasi barads icra senadi asasinda
10 teqvim gunu muddatinde macburi qaydada ¢ixarilirlar.

17. Géruindiyl kimi, “ipoteka haqqinda” Qanunun 59.4-cii maddesinde ipoteka
goyanin, onunla birlikde yasayan aile Uzvleri ve digar saxslarin ipoteka predmeti olan
yasayls sahasinden macburi gaydada cixarilmasi Gglun ayrica mahkema gqararinin
veriimasi ganunda nazerds tutulmamisdir. Yani, ipoteka saxlayan vyalniz ipoteka
predmetine tutmanin yonaldilmasi barade icra senadi esasinda icra haqqinda
ganunvericiliyo uygun olaraq ipoteka predmeti olan yasayis evi ve ya manzilin
bosaldilmasina mahkemadankanar gaydada nail ola biler.

18. Bununla yanasi, naezere alinmalidir ki, “ipoteka hagqinda” Qanunun 59.4-cii
maddasinin 2018-ci il 28 dekabr tarixinadek mdévcud olmus redaksiyasinda bu Qanunun
59.3-cU maddasinda nazerde tutulmus muddstds ipoteka qoyan va onunla birlikda
yasayan aile Uzvleri va diger saxsler ipoteka qoyulmus yasayis sahasinden ¢ixmadigda
hamin gexslarin evdan ve ya menzilden muvafig olaraq tutmanin yoénaldilmasi barade
notariusun icra qgeydi va ya mahkama qarari asasinda macburi qaydada ¢ixarilmasi
nazearda tutulurdu.

19. Qeyd edilenlerden bele neatice hasil olur ki, “ipoteka hagqinda” Qanunun
59.4-cu maddasinin avvalki redaksiyasi ipoteka qoyanin va onunla birlikde yasayan aila
uzvleri va diger saxslerin ipotekaya qoyulmus yasayis sahasindan cgixarilmasi ila
alagadar ipoteka saxlayan Ucgun alternativ iki senaddan biri (tutmanin yonaldilmasi
barada notariusun icra geydi vea ya mahkama qerari) ile 6z teleb hiququnu hayata
kecirmaye imkan yaradirdi. Lakin s6zligeden tarixden sonra ganunverici bu proseduru
sadslagdirarak, ipoteka qoyanin, onunla birlikde yasayan aile Uzvleri va digar sexslerin
ipoteka predmeti olan yasayis sahasinden ve qeydiyyatdan macburi qaydada
cixarilmasini yalniz ipoteka predmetine tutmanin yonaldiimasi bareds icra sanadi
asasinda mumkun hesab etmisdir.



20. Mulki Prosessual Macallanin  217.2-ci maddesine asasan, gatnama
mubahissli huquq madnasibatinin yarandidi zaman quvvads olan maddi hiquq
normalarina va isin baxilmasi zamani quvvada olan prosessual hliquq normalarina
uygun ¢ixariimahdir.

21. Odur ki, sb6zugeden iddia telablerine dair mubahisalara baxilarkan ilk
ndvbadas teraflor arasinda muibahisali hUqug munasibstinin yaranma tarixlarine diggst
yetirilmalidir.

22. ©ger taroflor arasinda ipoteka muqavilasi 2018-ci il 28 dekabr tarixinedok,
yoni “Ipoteka hagqinda” Qanunun 59.4-cli maddssine bu Qerardadin 16-ci bandinds
gOsterilon duzslis edilonadak badlanmisdirsa, ipoteka predmeti olan yasayis evlarindan
ve manzillarden cavabdehlarin macburi gqaydada ¢ixarilmasina dair taleblers mahiyyati
Uzra huqugqi giymat verilmalidir.

23. Teroflor arasinda mubahisali ipoteka mugavilesi 2018-ci il 28 dekabr
tarixinden sonra baglanmisdirsa, s6ziugedan iddia telablerine mahkamalarda baxila
bilmaz. Bele olan halda Mulki Prosessual Macallenin 153.2 ve 153.2.1-ci maddalarina
uygun olaraq iddia arizasinin ipoteka qoyan va onunla birlikde yasayan aile Gzvleri va
diger sexslerin ipoteka qoyulmus yasayis sahasindan ve qeydiyyatdan cixariimasi
hissesinde icraata gabul edilmasinden imtina edilmali, ager iddia artiq icraata qabul
edilmisdirse, Mulki Prosessual Macallanin 261.0 ve 261.0.1-ci maddalarine uygun
olaraq is Uzre icraata hamin hissada xitam verilmali, iddiagiya s6zlgedan telabler Uzra
icra qurumuna muraciet eda bilmaleri bu Qerardadin 24-ci bandine uygun goakilde izah
edilmalidir.

24. Belo ki, “ipoteka haqqginda” Qanunun 59.4-cli maddesinin mezmunundan
gorundluyu kimi, ipoteka predmetina tutmanin yonaldilmasi bareds icra sanadi, ipoteka
goyanin, onunla birlikde yasayan aile Uzvleri ve diger sexslerin “icra haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununu ile musayyan edilmis gaydada icra mamurlari
torafindan ipoteka predmeti olan yasayis sahasiden va geydiyyatdan macburi qaydada
cixarilmasi uctin htiquqi esasdir.

25. Sorh olunanlari nazera alaraq, Ali Maehkamanin Kommersiya va Mulki
kollegiyalarina daxil olan butin hakimlarden ibaret mahkema terkibi Mulki Prosessual
Macallanin 418-1.1-ci maddasini rehbaer tutaraq

Q9 RARA ALDL

1. Teraflor arasinda ipoteka miuqavilesi 2018-ci il 28 dekabr tarixinadak
baglanmisdirsa, ipoteka qoyulmus ferdi yasayis evina ve ya manzile tutma yonaldildikda
ve o satildigda “ipoteka qoyan ve onunla birlikde yasayan ails Uzvlerinin va diger
soxslarin tutduglari yasayis sahasindan an geci bir ay arzinda ¢ixarilmalarina dair” iddia
telablarine mahiyyati Uzra baxiimalidir.

2. Teroflor arasinda ipoteka mugqavilasi 2018-ci il 28 dekabr tarixinden sonra
baglanmisdirsa, ipoteka qoyulmus fordi yasayis evinae va ya manzile tutma yonaldildikde
ve o satildigda “ipoteka qoyan ve onunla birlikde yasayan aile Uzvlerinin ve digar
soxslarin tutduglari yasayis sahasini en geci bir ay arzinde terk etmalerine vo
geydiyyatdan cixariimalarina dair” iddia telableri hissesinde iddia arizesinin icraata
gebulundan Mulki Prosessual Macallonin 153.1 ve 153.2.1-ci maddalarine asasan
imtina olunmali, ager iddia artiq icraata gabul edilmisdirsa, Mulki Prosessual Macallenin
261.0 ve 261.0.1-ci maddalerina uygun olaraq is Uzra icraata hamin hissada xitam
verilmalidir.

Sadrlik edan Kamala Abiyeva



