Azarbaycan Respublikasi

Ali Mahkamasinin Mulki ve Kommersiya kollegiyalari

icra icraati carcivasinda borclunun amlakinin
harracdan satilmasi qaydasi ila baglh ganunvericiliyin tatbiqi Gzra
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Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin Muilki ve Kommersiya kollegiyalari,

Mulki kollegiyanin sadri Haclyev Senan Firudin oglunun sadrliyi vae hakimlari Sliyev
Slesger Sliabbas oglu, Hiiseynov Abiddin Qabil oglu, Sliyev Zaur Sli oglu, Xalilov ismayl
Kamil oglu, 9hmadova Mehpara Tofiq qizi, Veliyeva Elsana Rafiq qizi, 9hmadov ohmad
Abbas oglu, Nurmemmadov 9hmad Giilehmad oglu, , Xelafov ilgar Rehim oglu, Hesenov
Vuqar Tavakgul oglu, Samayev Elsad Yaqubovig, Abbasov Aqgil ©zizaga oglu, $efiyev
ispendiyar 9sad oglu,

Kommersiya kollegiyasinin sadri Abiyeva Kamale Nabi qizi ve hakimlari Dadagov
ilgar Agababas oglu, Qaribov Behman Farhad oglundan ibarat terkibde,

Okbarli 9kbar Eldar oglunun katibliyi ile,

Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkemasi Mulki Kollegiyasinin Azarbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin (bundan sonra - MPM) 418-1-ci maddasinin
tolablerine muvafiq gaydada verdiyi 2021-ci il 24 may tarixli teqdimati asasinda
mubahisali hliqugi masaleya hiququn tetbigi Uzre mahkema tacribasinin vahidliyinin
temin edilmasi maqgsadi ile baxaraq asagidakilar miayyen etdi.

Mibahisali hiiqugi masalanin mazmunu

1. Hazirda Ali Mahkamanin icraatinda avvallar muayyan edilmis hliiqugi mévgedan
forgli yanagsmanin tatbiqini zaruri edan “harracin yekunlarina dair protokolun etibarsiz
hesab edilmasi telabina dair” mulki is vardir.

2. Mulki igin hallarindan gérunduyd kimi, icra mamuru tarefindan notariusun icra
geydinin icra edilmasi maqgsadi ila borclunun icra gaydasinda Gzasrine habs qoyulmus
amlakinin harracda satiimasina dair harrac taskilatina sifaris maktubu gdndarilmisdir.
Harrac toskilati geyd edilon sifaris esasinda herraci “ipoteka haqqinda” Azsrbaycan
Respublikasi Qanununda (bundan sonra “lpoteka haqqinda” Qanun) misyyen edilmis
gaydada kecirmisdir. Belo ki, ilkin harrac bas tutmadigindan amlak ilkin satis giymatindan
muayyan faizle asagl giymete takrar harraca cixarilmisdir. Takrar harrac da bas
tutmadigindan ilkin satis giymatina alava faiz endirimi tetbiq edilmakle talebkara taklif
edilmis ve telabkar terafindan amlak hamin giymata alda edilmisdir.

3. iddiaci teref kassasiya sikaysti verarak, icra senadi (izre borca gére tutmanin
ipoteka predmeti olmayan emlaka yéneldiimesi zamani hearracin “ipoteka haqqinda”
Qanunda muayyen edilmis gaydada kecirilmasinin ganunsuz olduguna istinad etmisdir.

4. iso kassasiya gaydasinda baxilarken kassasiya sikayatinin dalilini toskil eden
masalaye minasibatda Ali Mahkamanin ayri-ayri mahkemsa tarkibleri arasinda forqgli
hiquqgi yanasmalarin movcud oldugu muayyan olunmusdur.

5. Belo ki, Ali Mehkamanin Mulki kollegiyasinin bir sira mahkama tarkibinin avvaller
oxsar mubahisaler lizre gabul etdiyi gerarlarinda ise baxan mahkema tarkibindan fargli
hiquqgi movge ila ¢ixis edilerak, hazirki isda oldugu kimi ipoteka predmeti olmayan, icra
icraati ¢ergivasinda tutmanin yonaldildiyi borclunun emlakinin ganunun analogiyasi Uzre
“Ipoteka haqqinda” Qanunda miieyysn edilmis qaydaya uygun kegirilmis harracdan
satilmasi ganuni hesab edilmisdir.

6. Diger hiqugi mévge ise ondan ibaratdir ki, icra senadinin icrasi gaydasinda
borclunun mulkiyyatinde olan ipoteka predmeti olmayan amlakinin analogiya Uzre
“Ipoteka hagqinda” Qanunda miisyyan edilmis harrac gaydalarina uygun olaraq satilmasi
ganunvericiliya ziddir. Bela ki, ipoteka predmeti olmayan amlaka icra senadi Uzra
tutmanin yénealdilmesi ve hearracdan satimasi gaydasi “icra hagqinda” Azesrbaycan
Respublikasi Qanununun (bundan sonra “lcra haqqinda” Qanun) ve Azarbaycan
Respublikasinin Milki Macallesinin (bundan sonra Milki Macslla) mivafiq middaalari ile
tonzimlanir.

7. Goérunduyu kimi, mahkama tarkiblari arasinda fargli hliqugi yanasmalarin mévcud
oldugundan geyd edilan huqugi masaleys dair ganunvericiliyin tetbigi Gzre mahkema
tocrubasinin vahidliyinin tamin edilmasi zarurati yaranmisdir.
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8. MPM-in 418-1-ci maddasina muvafiq olaraq, Ali Mehkamanin mahkamsa terkibi
iso kassasiya gaydasinda baxarkan Ali Mehkemanin digar mahkama terkibinin avvallar
gabul etdiyi gerarda muayyan edilmis hiquqgi moévgedan forgli yanasmanin tetbiq
edilmasini zaruri hesab etdikda, hamin mubahisali hiiqugi masalays hiququn tatbiqi Uzra
mahkama tacribasinin vahidliyinin temin edilmasi magsadile Ali Mehkamanin mulki va
kommersiya kollegiyalarina daxil olan buttiin hakimlardan ibaret terkibde baxilir.

9. Bu magsadle Ali Mehkamanin sadri terafinden hazirda ise baxan Mulki
kollegiyanin mahkama tarkibinin taqdimati temin edilerak, hiiququn tatbiqi Uzre geyd
edilon mubahisali hiiqugi masale Mulki v Kommersiya kollegiyalarina daxil olan batin
hakimlarin mizakiresina ¢ixariimisdir.

10. Muibahisali hliqugi masale hiquq ictimaiyystinin diggstine catdinimis, yazili
formada esaslandiriimig reyler (amicus curiae rayi) Ali Mehkamayae teqdim edilmisdir.

Mahkama tarkibinin movaqgeyi

11. Mahkama terkibi hesab edir ki, icra sanadi Uzra tutmanin borclunun
mulkiyyetindaki ipoteka predmeti olmayan emlakina ydnaldilmasi zamani harracin
ganunun analogiyasi (zro “ipoteka haqqinda” Qanunda misyyen edilmis gaydalara
uygun apariimasinin mamkinliyina giymet vermak Ugun, ilk névbada harracla bagli
ganunvericiliyin muayyan etdiyi butin mumkun gaydalar nazarden kegirilmalidir.

12. Qanunvericiliyin tahlili onu gésterir ki, quvvada olan ganunvericilik harracin
kecirilmasinin muxtalif qaydalarint miayyen etmisdir ve bu qaydalar biri-birinden asasan
amlakin ilkin satis giymati, kegirilmasi mumkun olan harraclarin sayi, harracin bas
tutmamasi sababi ile kegirilan novbati harracda giymat endiriminin tetbiginin mumkuanluayd
vo digar xususiyyatlari ila farglanir.

13. Belo ki, “ipoteka hagginda” Qanunun 42, 43-cii maddslerine asasen ipoteka
predmeti olan amlakin likvid qgiymatle satisa c¢ixarilmasi, Umumilikde 2 harracin
kecirilmasi imkani, Ustalik birinci va tekrar harrac bas tutmadigi halda ilkin satis giymatinin
ardicil olaraq 15 ve 25 faiz azaldilmasi ve an nahayat takrar harracin bas tutmadigi halda
ipoteka saxlayanin amlaki 30 giin middatinda alde etmasi imkani nazards tutulmusdur.

14. Girov predmeti olan giymatli kagizlara miinasibatde ise harracin kegiriimasi
gaydalarn Mulki Macallenin 1078-23-cli maddasi ve maliyys bazarlarina nazarst organinin
“Qiymatli kagizlanin girovunun geydiyyati, ona xitam verilmasi ve girov predmetina
tutmanin yonaldilmasi Qaydasi’na asasan tenzimlanmakls, fond birjasi vasitesile girov
mugqavilesinda gostarilan giymatle, muqgavilads giymat muayyan edilmadikda ise giymatli
kagizlarin nominal deyar ile satisa cixarimasi, satimadiqda girov saxlayana toklif
olunmasi nazearda tutulmusdur.

15. Vergi borcu (zra tutmanin vergi 0Odayicisinin siyahiya alinmis amlakina
yonaldilmasi Gzra harracin kecirilmasi ise Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin
(bundan sonra Vergi Macallasi) 90-ci maddasi ile tenzimlenmakla, hamin amlakin bazar
giymati ile satisa c¢ixarilmasini, 3 defa harracin kegirilmasi imkanini, habele harraclarin
bas tutmadigi har ndvbati halda giymetin miuvafiq olaraq 20 ve 40 faiz azaldiimasi
imkanini nazarda tutmusdur.

16. ©n nehayet Miilki Macallonin 415-ci maddesi ilo, habelo “icra haqqinda”
Qanunun 53, 61, 62-ci maddalari ile icra sanadi Gizra telabin yénaldiyi amlakin satisi izra
harracin kegirilmasi qaydalar muayyan edilir ki, bu gaydalara asasen de amlakin bazar
giymeti ile herraca c¢ixarlmasi, harraclarin kegirilmasi muddastleri, harracin
kecirilmasindan avval, ham da harracin bas tutmamasindan sonra amlakin talebkara toklif
edilmasi imkani nazarda tutulmusdur.

17. Gorlinduyu kimi, istinad edilen mimkin harrac gaydalarinin fargliliyinin asasini
mahz satisa ¢ixarilan amlakin htiquqi statusu teskil edir.

18. Bu baximdan icra senadi Uzra tutmanin borclunun mudlkiyyatindaki ipoteka
predmeti olmayan amlakina yonaldilmasi zamani harracin ganunun analogiyasi Uzro
“Ipoteka haqginda” Qanunda miieyyen edilmis qaydalara uygun apariimasinin
mumkunlliyld ganasatine galinmasi Ug¢un girov predmeti olan amlaklarin bu statusa malik
olmayan amlaklara minasibatda farglandirici xisusiyyatlarine diggat yetirilmalidir.
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19. Mulki Macaelloeys esasen girov ve ipoteka hiququ girov qoyanin agyasi
barasinda girov saxlayanin asya hiququdur ve eyni zamanda borclunun girov saxlayan
garsisinda pul ve ya basga 6hdaliyinin icrasinin temin edilmasi tUsuludur. Girov ve ya
ipoteka goyan miugqgavile asasinda kreditorun saxsi borcluya qarsi telsb hiququna 6z
amlaki il teminat vermakle hamin amlak Gzsrindaki miulkiyyet huququnu
mahdudlasdinr. Bels ki, soxsi borclu 6z 6hdaliyini yerina yetirmadiyi halda kreditor girov
goyulmus va ya ipoteka ile yukli edilmig amlakin satiimasini ve dayarindan alacaginin
garsilanmasini tamin etmoak imkanina malikolur. Bu baximdan girov (ipoteka), kreditorun
(girov saxlayanin) asas taleb hiququna bagli olan alava (aksessor) asya hliququ sayilir.

20. Girov (ipoteka) olmadiqda is®, icra sanadi Uzre borclunun amlaki baresinde
telebkarin mahdud asya hiququ da olmur. Hamin tslabkarin 6z alacagini borclunun
amlakinin satiimasi hesabina alde etmok hiiququ “icra hagqinda” Qanundan irali galir.
Bela ki, icra icraati gergivasinda telebin borclunun amlakina ydnaldilmasi macburi icra
tadbiridir. Bu gaydada ydnaltma amlakin tGzarina habs qoyulmasindan, goéturtilmasindan
vo satiimasindan ibaretdir. Telabkarin talablerinin temin edilmasi Gglun borclunun yetarli
pul vesaitleri olmadigda, Azaerbaycan Respublikasinin ganunvericiliyine uygun olaraq
taloebin yodnaldila bilmadiyi emlak istisna olmagla, telab borcluya maxsus olan digar
amlaka yoénaldilir.

21. Goérunduyl kimi, hdqugqun Umumi prinsiplarine asasen statuslan yuklulik
baximindan eyni olmayan amlaklarla bagh minasibatlaera qanunverici ayri-ayr gqaydalar
totbiq edir. Belo ki, ilk névbade “ipoteka hagqinda” Qanun xiisusi olaraq milki hiiqugi
mugavilelardan irali galen o6hdaliklerin icrasinin temin edilmasi ile bagh ipotekanin
yaranmasi asaslarini, onun dovlat geydiyyatini, tamin olunmus borcun va digar mulki
hiqugi 6hdsliyin ipoteka hesabina ddanilmasi gaydalarini, taraflerin hiiquq ve vazifalarini
miiayyen edir, habels bu sahads diger miinasibastleri tenzimlayir. Bu baximdan, “ipoteka
haqgginda” Qanunun 42, 43-ci maddaleri, harracin Milki Macallenin 415-ci maddasindan
forglanan xususiyyatlerini 6ziinda aks etdirmakle, yalniz ipoteka predmeti olan amlakin
harracda satiimasinin xisusi gaydasini miayyan edir.

22. ipoteka predmeti olmayan emlaka icra senadi lizre tutmanin yonaldilmaesi ve
herracdan satilmasi proseduru ise Miilki Macallenin 415-ci ve “icra hagginda” Qanunun
mulvafig muiddeaalar ile tenzimlanir. Muilki Macsllanin 415-ci maddeasi harracin
keciriimesinin imumi gaydasini miieyyen edir. “icra hagqinda” Qanunun 45.6-ci
maddasina asasen icra ganunvericiliyina asasan talabkarin talablarinin temin edilmasi
Ucun borclunun yetarli pul vesaitleri olmadigda teleb borcluya maxsus olan diger amlaka
yonaldilir. Homin Qanunun 53-ci maddasine asasen Uzerine habs goyulmus hamin
amlak telabkara teklif olunur, o, bundan imtina etdikde hamin amlak imtina giiniindan (¢
ay muddatinda harrac yolu ile satilir. 9mlak satiimadigda, hamin amlak yenidan talebkara
toklif olunur. Telabkar emlakdan imtina etdikde, amlak borcluya, icra senadi isa icra
sonadini vermis mahkema va ya digar organa qaytarilr.

23. Yuxarida goéstarilanlari birlikda tehlil ederak mahkama terkibi mubahisali hiiquqi
masaleye munasibatde geyd edir ki, ganunverici kreditorlarin yonaltma hiquglarinin
mahiyyatini nazaera alaraq, icra senadi Uzra borclunun amlakina yonaltma ila bagli
herracin kecirilmasi gaydalarini (Miilki Macallenin 415-ci maddesi, habels “icra hagqinda”
Qanunun 45.6, 53, 61, 62-ci maddaleri) ipoteka predmeti olan amlakin harracda satisi
qaydalarindan (“jpoteka haqqinda” Qanunun 42, 43-cii maddsleri) forgli sokilde
tonzimlemisdir.

24. ipoteka predmeti olmayan emlakin harracinin “ipoteka hagqinda” Qanunun
telablarine uygun keciriimasi hamin talebkarin ipoteka saxlayanla eynilasdiriimasi
anlamina galir. Eyni yanasma borclunun vergi 6dayicisi kimi siyahiya alinmis amlakina
va girov predmeti olan giymatli kagizlarina aid olmayan amlaklarina da aiddir. Bela ki,
istinad edilon kateqoriyaya aid olmayan emlaklara diger qanunlarda nazarda tutulmus
xususi normalarin tetbigi borclu sexslarin ganunda xususi bir gosteris olmadigi halda
muayyan mahrumiyyatlore maruz gqalmasina sabab olur. Halbuki, har kesin hiquq ve
azadliglan Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasinda (bundan sonra Konstitusiya)
va ganunlarinda maayyan edilmis asaslarla, habels digarlerinin hliquqg va azadliglari ile
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mahdudlasir. Hiqug ve azadliglarin mahdudlasdinimasi doévlet tersfindan gobzlenilen
naticeye mutenasib olmalidir (Konstitusiyanin 71-ci maddasinin |l hissasi).

25. Mulki Macallanin 11.1-ci maddeasinae gére mulki hiqug muanasibatleri mulki
ganunvericilikle va ya teraflerin razilagmasi ils birbasa tenzimlenmadikda ve onlara tetbiq
edile bilen igguzar adst olmadigda hamin minasibatlare, ager bu, onlarin mahiyyastina
zidd deyildirse, yalniz o zaman oxsar munasibatlari tanzimlayean mulki ganunvericilik
normalari tatbiq edilir (qanunun analogiyasi).

26. Belsliklea, mahkama tarkibi bels qenasta gslir ki, icra icraati ¢ergivesinda
borclunun ipoteka predmetina, vergi 6dayicisi kimi siyahiya alinmig amlaka ve girov
predmeti olan giymsatli kagizlara aid olmayan amlaklarina tslabin ydnaldilmasi ve
harracdan satiimasi gaydalar Miilki Macallenin 415-ci ve “icra haqginda” Qanunun 45.6,
45.7, 51, 53, 61, 62-ci maddasleri ila tenzimlanir ve bu minasibatlere ganunun analogiyasi
Uzra diger qanunvericilik aktlarinda nazerde tutulmus harrac qaydalan tatbiq
edilmamalidir.

27. Bununla yanasi geyd edilmalidir ki, icra sanadi Uzra talebin borclunun emlakina
yénaldilmasi icra mamuru tarafinden bu maqgsadle kegirilmali olan giymatlandirmanin
ganunvericiliya uygun tagkil edilmakle, hamin emlakin harraca ganunla nazarde tutulmus
satis giymati ile cixariimasini teleb edir. ipoteka predmetine ve girov predmeti olan
giymatli kagizlara aid olmayan amlakin ipoteka haqqinda qanunvericiliys ve ya digar
ganunvericilik aktlarina analoji gaydada harracdan bazar dayarindan farglanan likvid
giymatle satiimasi borclunun amlak vaziyyatinin asassiz olaraq pislasmasina sabab olur.
Belo ki, hayata kegirilon macburi icra tadbirlari borclunun mulkiyyst hiquglarina adalstsiz,
geyri-mutenasib mudaxileya ravac vermemali, telebkarin ganuni qivveya minmis
mahkama gararinin icrasi ile bagh adalstli mehkema arasdirmasi hiququ ila borclunun
mulkiyyet hiquglarinin tarazligi gézlanilmalidir.

28. “icra hagqinda” Qanunun 61.1 ve 61.2-ci maddslerine esasen borclunun
amlakinin satiimasi Uzra harraclar, bu Qanunun 53.2-ci maddesinda gdstarilon
ixtisaslasdinimis miuassisaler terafinden miuvafig migavile esasinda taskil edilir ve
kecirilir. ixtisaslasdirimis muassissler harraci icra memurunun sifarisi @sasinda kegirirlor.
Heamin sifarisde harraca qoyulan smlakin ilkin giymati gosterilir. Lakin “ipoteka hagqginda”
Qanundan fergli olaraq, “icra hagginda” Qanunda harraca qoyulan amlakin ilkin satis
giymatinin hansi meyarla miayyan olunmasi geyd olunmamisdir. Yalniz Qanunun 51.1-
ci maddasinin birinci ciimlesinds tesbit olunmusdur ki, borclunun amlakinin “ipoteka
haqqinda” Qanuna asasen tersflorin raziligl, yaxud mahkamanin qaran il
giymatlandirildiyi, habels tanzimlenan giymatlarin tetbiq olundugu hallar istisna olmagla,
borclunun emlakinin giymatloendiriimasinin  “Qiymatlondirme faaliyyeti haqgqginda”
Azearbaycan Respublikasinin Qanununa (bundan sonra “Qiymstlendirme faaliyyati
haqqinda” Qanun) uygun olaraq giymatloendirici terafinden hayata kegirildiyi geyd edilir.
Eyni zamanda, istinad edilan ganunda qgiymatlendirmanin naticelari haqgqginda
hesabatda amlakin bazar va ya diger deyarlarinin miayyan olunmasindan bahs edilir.

29. Qeyd olunanlari Gmumilesdirilerek bela naticeya galmak olar ki, amlakin
herracdan ilkin satis giymetinin onun likvid deyeri ilo miieyyen olunmasi “ipoteka
haqqinda” Qanunla ipoteka predmetlerine minasibatde tasbit edildiyindan, icra icraat
corgivasinda borclunun ipoteka predmeti olmayan amlaki harracdan satilarken onun ilkin
satis giymati likvid deyil, bazar dayari ile miayyan olunmaldir. Girov predmeti olan
giymatli kagizlara munasibatde do Milki Macallanin 1078-23-cli maddasi ve maliyya
bazarlarina nazarat organinin gabul etdiyi “Qiymatli kagizlarin girovunun geydiyyati, ona
xitam verilmasi va girov predmetina tutmanin yonaldilmasi Qaydasi’nda amlakin girov
mugqavilesinda gostarilan giymatle, mugavilads giymat muayyan edilmadikds ise giymatli
kagizlarin nominal dayar ile satisa ¢ixarilmasi nazarda tutuldugu nazara alinmahdir.

30. Prosedura galdikde ise, ipoteka predmeti olmayan amlak harracdan Maulki
Macallonin 415-ci ve “icra hagqinda” Qanunun 51, 53, 61, 62-ci maddaleri ile miiayyan
edilmis gaydada hayata kecirilmalidir. Belo ki, “icra hagqinda” Qanunun 51-ci maddesina
asason omlakin (zerine habsin qoyulmasindan sonra icra mamuru oamlakin
giymatlandiriimasini hayata kegirerak, hamin Qanunun 53-ci maddasine asasen
tolobkara toklif etmalidir. Telobkar amlaki gebul etmakdan imtina etdikde isa, hamin
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amlak tslebkarin imtina etdiyi guindan U¢ ay muddstinde (icra memurundan muvafiq
sifarigin alindigi gtinden an geci iki ay muddsatinda) Milki Macaellenin 415-ci maddasinda
muayyan edilan qaydada harrac yolu ile satimahdir. Gorlinduyd kimi, ganunvericilik
ipoteka predmetina, vergi 6dayicisinin siyahiya alinmig amlakina va girov predmeti olan
giymatli kagizlara aid olmayan emlakin icra icraati ¢argivesinde agiq harracdan satilmasi
Ugiin 3 ayllq middet mileyyen etse do, “ipoteka hagqinda” Qanunda, “Vergi
Macallasinda” va “Qiymatli kagizlarin girovunun geydiyyati, ona xitam verilmasi ve girov
predmetine tutmanin ydnaldilmasi Qaydasi”’nda oldugu kimi diger xususiyyatlorini
muayyen etmamisdir. Bu baximdan, mahkama tarkibi bels ganaata galir ki, icra icraati
gorgivasinda ipoteka predmetine, vergi 6dayicisinin siyahiya alinmis amlakina va girov
predmeti olan giymatli kagizlara aid olmayan emlaka minasibatda harrac 3 ayliq muddat
gorgivasinda harracin kegirilmasi gaydasini pozmadan kegirmays imkan veran sayda
kecirilmalidir.

31. Qiymetin miibahisslendiriimesi qaydasi ile bagli ise gqeyd edilmalidir ki, “icra
hagginda” Qanunun 51-ci maddasindan, habelo yuxarnda qeyd edilon digar
muddealarindan bele genast hasil olur ki, icra icraati ¢argivasinde borclunun ipoteka
predmeti olmayan amlakinin, notariusun icra geydi asasinda tutma yonaldilmis ipoteka
predmeti olan amlakinin, habele vergi 6dayicisi kimi siyahiya alinmis amlakinin ilkin
(baslangic) satis giymati giymaetlandiricilorden alinan raylar asasinda icra mamuru
tarafindan muayyenlagdirilir.

32. Bu baximdan, mahkama terkibi hesab edir ki, borclunun ipoteka predmeti
olmayan amlakinin, notariusun icra gqeydi asasinda tutma yonaldilmis ipoteka predmeti
olan amlakinin, habele vergi ddayicisi kimi siyahiya alinmis amlakinin ilkin (baslangic)
satis giymati harracin kecirilmasinadak olan dovr arzinde iddia icraati qaydasinda deyil,
icra icraati ¢ercivaesinda harraci bu giymat asasinda sifaris etmis icra mamurunun
horeketlorinden verilmis sikayet gaydasinda miibahisalondirilmalidir. Belo ki, “icra
haqqinda” Qanunun 51-ci maddasinda icra mamurunun muvafiq giymatlandiricini devat
etmak salahiyyeti nezarde tutulmusdur. Bu baximdan davat edilmis giymatlandiricinin
rayindaki muvafiq (baslangic) giymatla amlakin harraca ¢ixarilmasina dair sifaris vermak
hiququ da icra memuruna aiddir. Bela olan halda, harrac kegirilanadak hamin giymat,
onu 6z sifarisinda asas gétlran icra memurunun harakatindan verilan sikayat gaydasinda
mubahisalendirila bilar. Harrac kegirildikdan sonra ise giymat “Qiymatlendirma faaliyyati
haqqinda” Qanunun 8-ci maddasine uygun olaraq iddia icraati gaydasinda
mubahisalendirilmalidir.

33. Belalikla, Ali Mehkemanin Milki ve Kommersiya kollegiyalarinin hakimlarindan
ibarat mahkama tarkibi MPM-in 418-1.1-ci maddasini rahbar tutub kassasiya instansiyasi
mahkamasinda icraat zamani askar edilmis mubahisali hiqugi masalaya baxaraq
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icra icraati garcivesinde borclunun ipoteka predmetina, vergi 6dayicisi kimi siyahiya
alinmisg amlaka va girov predmeti olan giymatli kagizlara aid olmayan amlaklarina talabin
yonaldilmasi ve harracdan satimasi qgaydalann Azerbaycan Respublikasi Mulki
Macallosinin 415-ci ve “icra haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 45.6, 45.7,
51, 53, 61, 62-ci maddalari ile tenzimlanir ve bu miinasibatlara ganunun analogiyasi tizro
digar ganunvericilik aktlarinda nazards tutulmus harrac qaydalar tetbiq edilmamalidir.

icra icraati cercivesinde borclunun ipoteka predmetine ve girov predmeti olan
giymaetli kagizlarina aid olmayan amlaklarina tutmanin ydnaldilmasi zamani amlakin
harraca cixarilan ilkin (baslangic) satis giymati onun bazar dayari ile misayyan olunur.

Borclunun ipoteka predmeti olmayan amlakinin, notariusun icra geydi asasinda
tutma yonaldilmis ipoteka predmeti olan amlakinin, habele vergi ddayicisi kimi siyahiya
alinmig amlakinin ilkin (baslangic) satis giymati harracin kegiriimasinadak olan ddévr
arzinda icra icraati garcivasinda harraci bu giymat asasinda sifaris etmis icra mamurunun
harakeatlerindan verilmis sikayst qaydasinda aidiyysti maehkemade mubahisalendirilir.
Harrac kegirildikden sonra isa giymat “Qiymatlondirma faaliyyati hagginda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununun 8-ci maddasine uygun olaraq iddia icraati qaydasinda
mubahisalendirilir.



Qoerardad Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin resmi internet sahifesinda ve
Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasinin Bulleteninda darc edilsin.

Sadrlik edan Sanan Haciyev
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