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Qeydiyyat organi maraqgli saxsin adina miuvafiq reyestr kitabinda olan geydiyyatin
ganunsuz va ya asassiz aparildigini sonradan asgkar etdikda, hamin qeydiyyati lagv
va ya ona duzsligler etmak huiiququna malikdir. Lakin bu zaman inzibati organ ham de
ganunvericilikda nazarda tutulmus talablara ve taminatlara riayat etmalidir.

XXX-in (bundan sonra - iddiag¢i) dasinmaz amlakin dévlat reyestrini aparan inzibati
orqana qarsi “gixarisin verilmasi” talabina dair inzibati is

isin hallan:

iddiagI reyestr vesigesi ve texniki pasport aldiqdan sonra erize ilo dasinmaz emlakin ddvlet
reyestrini aparan inzibati orqana muraciat edarak Beylagan saharinda yerlagson geyri-yasayis
binasi Uzarinda mulkiyyat hiqugunun dasinmaz amlakin dovlat reyestrinde geydiyyata alinmasini
xahis etmisdir. Cavabdeh muracistin temin olunmasindan imtinasini onunla asaslandirmisdir ki,
geyd olunan dasinmaz amlaka dair geydiyyat vasigasinin hazirlanmasina asas olmus har hansi bir
hiiqug mulayyanedici senad idaranin arxiv asaslarinda askarlanmamisdir. Bundan basqa,
muracietda gdsterilan geyri-yasayis binasinin dagsinmaz amlakin ddvlst reyestrini aparan inzibati
organin balansinda olan dévlet emlakina aid oldugu muayyan olunmusdur.

Bundan sonra iddiagi mahkemeysa miraciet edarek Beylagan rayonunda onun adina
batovliikdsa 6zallasen foehle yemekxanasi ve onun torpaq sahasina cavabdeh tarafinden doévlet
reyestrindan ¢ixarisin verilmasina dair garar ¢ixarilmasini xahis etmisdir.

Birinci instansiya mahkamasinin 31 may 2020-ci il tarixli garari ile iddia gisman temin edilmis,
cavabdehin Uzarina qeyri-yasayls binasina (yemakxanaya) iddiacinin adina mavafig organ
torafinden verilmis qeydiyyat vasigasi va texniki pasporta uygun hidquglarin dévilst geydiyyati
hagginda dasinmaz amlakin dovlet reyestrindan gixarisin ve texniki pasportun verilmasi 6éhdaliyi
goyulmus, iddia galan hissada tamin edilmamisdir. Birinci instansiya mahkemasi hesab etmisdir ki,
dasinmaz amlak Uzerinda hiquglarin amale galmasinin doviat geydiyyati Gg¢ln ganunvericilikle
muayyan edilmis qaydada 2006-ci il iyulun 6-dak muvafiq icra hakimiyyati organlari tarafinden
verilmis dasinmaz amlak tzarinde geydiyyat vasigalari mulkiyyat hliququnun geydiyyata alinmasi
asas hesab olundugundan, hazirda quvvada olan ve har hansi gaydada lagv olunmamis 2005-ci il
22 mart tarixli geydiyyat vesigesi va texniki pasport Beylagan saharinds yerlesan geyri-yasayis
binasinin dovlat reyestrinde geydiyyata alinmasi G¢ln hiiquqg muayyanedici senaddir. Ona gore da
iddiaciya maxsus yemakxananin cavabdeh terafindaen geydiyyata alinmasi magsada muvafigdir.
Lakin iddiagi Beylegan saharinds yerlasan qgeyri-yasayis binasinin yerlaesdiyi torpag sahasinin ona
maxsus olmasina dair mahkemaya hec¢ bir hiiqugmuayyanedici senad teqdim etmamisdir.

Cavabdeh apellyasiya sikayasti verarak qerarin legv edilmasini xahis etmisdir. Apellyasiya
instansiya mahkamasinin 30 mart 2021-ci il tarixli garari ile apellyasiya sikayatlari tamin edilmamis,
birinci instansiya mahkamasinin garari dayisdiriimadan saxlaniimisdir. Apellyasiya instansiyasi
mahkamasi birinci instansiya mahkamasinin hiiqugi mévageyi ile razilasmisdir.



Cavabdeh kassasiya sikayati verarak gerarin lagv edilmasini ve iddianin radd olunmasi barada
yeni gerar gsbul olunmasini xahis etmisdir. Uglincli sexs ©mlak Masalsleri Doviet Xidmati
kassasiya sikayati verarak gerarin lagv edilmasini va iddia talabinin temin olunmamasini xahis
etmisdir.

Kassasiya instansiya mahkemasinin movqeyi:

Moahkama kollegiyasi qeyd etmisdir ki, apellyasiya instansiyasi mahkemasi tersfindan isa
baxilan zaman prosessual hiquqg normalarinin talablarina riayet edilmig, habels mibahisali hiquq
munasibatlerine maddi hiquqg normalari dizgun tstbiq olunmusdur. Apellyasiya instansiyasi
mahkamasinin gararinin lagv edilmasi ve ya dayisdiriimasi tiglin asaslar movcud deyildir. Mehkama
kollegiyasi geyd etmayi zeruri hesab etmisdir ki, iddiaginin telabi Uzre dasinmaz amlakin
reyestrinde amlakin geydiyyata alinmasi ile alagadar ganunvericilikde konkret sartlar 6z aksini
tapmisdir. “Dasinmaz amlakin doévlst reyestri hagqqinda” Qanunun 10-cu maddesina asasan,
amlakin reyestrde geydiyyata alinmasi Ugun bu Qanunun 8-ci maddesinde nazarde tutulmus
asaslardan biri olmali, slave olaraq torpaq sahasinin plan va 6l¢lsu, torpaq sahasinda yerlagan
bina, qurdu, tikililarin va digar dasinmaz amlakinin (onlarin tarkib hissalarinin) texniki pasportu,
plan va cizgisi, hemcinin dovlat risumunun édanilmasi ile bagli sanad tagdim olunmalidir. Kollegiya
geyd etmisdir ki, hazirki mibahisays miunasibatda halledici amil kimi dagsinmaz amlakin ddvlst
reyestrinde aparilmis geydiyyat ¢ixis edir. Bele ki, iddiaginin adina Beyleqan sahari SMD-42
gasabasinda yerlagen geyri-yasayis binasina 22 mart 2005-ci il tarixli Qeydiyyat vesigasinin vo
Texniki pasportun verilmasine dair doévlst reyestr kitabinda geydiyyat mdvcuddur. Hamin
geydiyyatin mévcudlugunu cavabdeh da tesdiq edir. Bu halda, Mulki Macallanin 140-ci maddasina
uygun olaraq dasinmaz amlakin doévlet reyestrinin  mazmununun haqiqiliyi ve tamamhgi
prezumpsiyasi quvvadadir.

Mahkama kollegiyasi hesab etmisdir ki, bele vaziyyatde Milki Macallanin 140-ci maddasina
istinadla reyestrin haqiqiliyi va tamligi prezumpsiyasi asas goturilmakle iddiaginin geydiyyat
vasigasinin motabaerliyi ve onun asasinda hiququn geyda alinmali oldudu tasdiq edilmalidir.
“‘Dasinmaz amlakin dovlat reyestri” haqqinda Qanunun 8.0.5-ci maddasi iddiaginin talabini tamin
etmanin ganuni asasini teskil edir. Homin maddaya gdre, 2006-ci il iyulun 6-dak muvafig icra
hakimiyyati orqanlari tarefinden verilmis dasinmaz amlak Uzarinda huquglari tasdiq eden aktlar,
sohadatnamalar ve qeydiyyat vasigaler dasinmaz emlakin dévlet reyestrinde qgeydiyyatin
aparilmasi ugun asas taskil edir.

Kassasiya sikayatlerinin asas dslillari ham de ondan ibarat olmusdur ki, iddiagcinin adina
mubahisali amlaka dair dasinmaz amlakin dovlet reyestr kitabinda geydiyyat mévcud olsa da,
hamin geydiyyatin hansi hiquq miayyanedici senadlar asasinda aparildiina dair senadlar arxivda
askar edilmamisdir, elaca de iddiagi daha sonra hamin amlakin 6zallasdiriimasi ile bagh kegirilmis
harracda istirak etmis, harracin naticelarine asasan miayyan mablagds vasait ddass da, amlaki
tam mulkiyyatine kecirmak Ug¢in taleb olunan bitiin mablegi sonradan 6demamisdir.

Qeyd edilan dslilleri kollegiya asagidakilara esasen esassiz hesab etmisdir. Yuxarida da
gostarildiyi kimi halledici olan reyestr kitabindaki geydiyyat ve onun yaratdigi hiqugi naticalardir.
Sozugedan qeydiyyat mualkiyyat hiquglarini geyde almaga selahiyyastli organ tarafinden
aparildigina gore,qeydiyyatin aparildigi vaxt buna asas veran sanadlarin mévcud oldugdu “a priori”
gabul edilmsalidir. Digar terafdan, geydiyyatin aparilmasina dair senadlerin saxlaniimasini tamin
etmak ilk noévbada qeydiyyati aparan organin borcudur. Odur ki, cavabdeh gqeydiyyatin
aparilmasina dair senadlarin saxlaniimadigi halina 6z xeyrins istinad eda bilmaz, eleca de hamin
sonadlarin saxlaniimasi yuku iddiaginin Gzarina qoyulmagla bu hala istinadla hiququn geyda
alinmasindan imtina oluna bilmaz. iddiaginin harracda istirak etmasi ds, veziyyati onun ziyanina
dayismir. Bela ki, geyd edilon harrac reyestr kitabinda iddiaginin adina geydiyyat oldugu halda
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aparilmisdir. Hamin geydiyyat va onun ganunvericilikle gorunan hiqugi naticelari davam etdiyi
halda, iddiagI hazirki talabls ¢ixis etmakda haqlidir.

Kollegiya hazirki mibahisaya minasibsatde hamg¢inin asagidakilarin geyd olunmasini zaruri
hesab edir.

Qeydiyyat organi maragli sexsin adina muvafiq reyestr kitabinda olan gqeydiyyatin ganunsuz va
ya asassiz aparildigini sonradan askar etdikda, prinsipce, hamin geydiyyatin lagvi ve ya onun
diuzeligler etmak hiququna malikdir. Lakin bu zaman inzibati organ hem da, ganunvericilikde
nazerde tutulmus telablare ve teminatlara riayst etmalidir. Hemin maseale “Dasinmaz amlakin
dovlet reyestri haggqinda” Qanunla yanasi, ham da “inzibati icraat hagqinda” Qanunun normalari
nezere alinmagla hall edilmslidir. Bels ki, “inzibati icraat hagginda” Qanunun 1.2-ci maddesine
gOra bu Qanunun muddaalari inzibati organlarin fiziki ve ya hiquqi sexslare munasibatda faktiki
xarakterli diger fealiyyatine (harakatlorine) de samil olunur. Daginmaz amlakin dovlat reyestrinde
aparilmis geydiyyatlar inzibati orqanlarin faktiki xarakterli harakatlarini taskil edirlar. Odur ki, inzibati
aktlarin lagvi ve ya dayisdirilmasi ile bagl “inzibati icraat hagqinda” Qanunda nazards tutulmus
muddaalar mavafiq olaraq inzibati orqanlarin faktiki xarakterli harakatlerine minasibatde da eyni
gaydada samil olunmagla tatbiq edilmalidir.

inzibati organ, reyestrde apariimis qeydiyyati lagv etmok ve ya dayisdirmak istediyi butiin
hallarda, avvalki icraat naticasinda aparilmis geydiyyatin lagvi asaslarinin ve gartlerinin, elace do
legvini ve ya dayisdiriimasini istisna edon hallarin mdévcudlugunu muayysn etmaya, onlarin
muayyan olundugu taqdirds ilkin geydiyyati legv edarak hamin qgeydiyyatin gabulu Uzra icraati
“inzibati icraat haqqinda” Qanunun 35-ci maddesinds nezsrde tutulmus qaydaya uygun olaraq
tozalomaya, yeni inzibati icraat aparmaga, maraqgli saxsleri icraata calb etmays ve onlarin
dinlanilma huququnu temin etmays, gqanunvericiliyin telabina uygun apariimig icraat naticesinde
yeni geydiyyat aparmaga borcludur. “inzibati icraat haqqinda” Qanunda tesbit edilmis bu prosedur
gaydalar va talablar, bir terafdan, dovlst idaraciliyinda hiqugi sabitliyin vea muayyanliyin bargarar
olmasina, diger tarafdan ise saxsin hlquqi tehlikasizliyinin tamin olunmasi magsadlarina xidmat
edir. Belalikle, dasinmaz amlakin ddvlat reyestrinda aparilmis geydiyyatlarin [agvi ve dayisdiriimasi
masalasi geydin esasini teskil edan hiquqg miayysanedici senadlarin mubahisalandirilib-
milbahisslendirilmadiyi de nazsre alinmagla “inzibati icraat haqqinda” Qanunun 35-ci maddesinds
nazardas tutulmus gaydada hall olunmalidir.Qeydin legvi ve ya daiysdiriimasi iloe bagli masalaya
baxarkan ham de “inzibati icraat hagqinda” Qanunun 67 ve 68-ci maddalarinin normalari da nezere
alinmalidir.

Yekun mahkame akti:

Cavabdeh inzibati organ ve uglncu saxs tersfinden verilmis kassasiya sikayatlori temin
edilmamis, apellyasiya instansiya mahkamasinin gerari dayisdiriimaden saxlaniimisdir.

*Bu xllase mehkeme qerarinin anlasilan olmasinda yardimg¢i olmaq magsadile tertib
edilmisdir ve mehkema qoararinin terkib hissasi olmamagqla, onun qisa metnini tegkil edir. Yalniz
mehkamea tersfinden qabul edilmis ve tortib edilmis mehkeme akti resmi senaddir verasmi olaraq
yalniz ona istinad edils bilar. Mehkeme aktinin tam metni ile tanis olmagq lgilin asadidaki links
kecid eds bilersiniz.

https://sc.supremecourt.gov.az/storage/lnzibat/2024/9 _810+03.07.2024.pdf

Qeyd: x>t (iic ulduz) — Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin hiiququn tatbiqi iizra vahid
mahkama tacriibasini miiayyan edan va inkisaf etdiran mahkama aktina tayin edilan farqlandirici nisandir.
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