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Magalada manzil mlnasibastlarinds istifads hliququnun asas xUsusiyyatleri onun normativ
mazmunu va halli perspektivlari istigamatindan beynalxalg ve milli hUquqg normalari, o cimleden
huquq adebiyyatinda olan mévcud fikir muxtslifliyi esasinda strafli tahlil edilmisdir. Bu zaman
meanzildan istifade hiququnun konstitusion hiqugi teminati, bu sahade modvcud problemler,
manzilden istifads hliququnda mahkama mudafissi institutunun rolu, manzilden istifade hiiququ
sahasinda yanlis mahkama tecribalarina dair bir sira masalalar, movcud problemlarin halli
istigamatinde yasayis sahasinden istifade hiququna dair mubahissalere baxilmasinin maddi ve
prosessual hliqugi xususiyyatleri, o cimladen digar aktual masalsler strafli nezerdan kegirilmisdir.
Qeyd edilmisdirki,yasayis sahasinaistifade hiququ baredsaislere mehkemada baxilarken maddive
prosessual huqugqi xususiyystler strafli dyrenilmali, tasekkll tapmis mahkemsa tacrubassi diggstle
nazarden kecirilmali, Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasi ve Konstitusiya Mahkamasinin
hiqugi movgeyi, Ali Mahkemanin tovsiys etdiyi mahkama tecribasi hokman nazers alinmalidir.
Basga cur yanasma ise formal olaraq vahid (oxsar) hliquqgi movgelarin resmilasdirilmasina, lakin
faktiki olaraq tekce haqq ve adalst haqqinda tesekkul tapmis tesavvirlerle deyil, ham da yazili
huquqg normalariile ziddiyyst teskil eden hiquqazidd vahid hiiqugi mévgelarin méhkemlenmasina
gatirib gixara biler.

Acar sozler: manzil munasibatleri, istifade hiiququ, mehkema tacribasi, insan hiquglari,
prosessual huqugi xUsusiyyastlar, hUqugi movge.

Menzilden istifade huququnun konstitusion hiqugi teminati. Insan hiquglarinin
gorunmasini dovlstin ali magsadi hesab edan Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi ile
insan huquglarinin, onun mazmununa toxunulmadan, beynalxalg hiqugla muisyyan olunmus
standartlara uygun gabul edilmasi, tatbiq edilmasi, inzibati ve mahkema qaydasinda mudafiasina
teminat verilmisdir. ©ger beynalxalg senadlerin realizasi ile bagli atilmis addimlar bir terefden
dovlet ohdslikleri ile bagldirsa, diger terefden Azarbaycan xalginin Umummilli Lideri Heyder
Sliyev faaliyyatinin asasi olan insan hiquglar amilidir ve bunun bariz nimunasidir ki, bilavasite
onun tesabbdusu ile kifayat gaedar normativ senadler gebul edilmisdir ve bu esnansa hazirda da
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti Ilham Bliyev terafinden ugurla davam etdirilir. Azerbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 2 fevral tarixli Serencami ile tasdiq edilmis “Azarbaycan 2030:
sosial-igtisadi inkisafa dair Milli Prioritetler” qudrstli dovlst ve ylksek rifah cemiyyati namina
olkenin inkisaf etdirilmasi istigamatinde muhum shamiyyatli manba kimi gabul edilmalidir.
Hemin senadde geyd edilir ki, “ugurlu sosial-igtisadi ve siyasi nailiyystlar, milli ve multikultural
dayarler garsidaki illards Sarqgle Qarbin qovsagi olan Azarbaycanin qudrstinin daha da artacagdina
aminlik yaradir. Buimkanlar 2030-cu ile gadar olan marhaleds Azarbaycanin igtisadi suverenliyinin
mohkamlandirilmasine ve muasir hayat standartlarina esaslanan ylksak sosial rifah cemiyystine
malik qudratli dovlste gevrilmasine zamanat verir”. Tokcea olkamizin mustaqilliyini qazandigi
qisa muddat arzinda diinyada 20 an islahatci 6lke sirasinda yer almasi ve dovlatin ve rahbarliyin
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uzunmuddetli strategiyasina gore Azarbaycanin dinya miqyasinda 10-cu, rehbarliyin islahatlara
meyillilik seviyyssina gore ise 5-ci yerde olmasi baradas nufuzlu beynalxalq teskilatlarin hesabatlari
ile elan olunmus ugurlarimiz dediklerimizin ayani stibutudur. Insanin sosial huquglari sisteminde
tosokkul tapmis manzil hiququ da dovlstin ali maqgsadleri sirasinda dayanir. Cunki bu hiquq
insanin layigli hayat ve azad inkisafinin tamin edilmasinin mihim sartlarinden biridir ve har kasin
varliginin asasini teskil edir. Hiquq adebiyyatinda haqli olaraq deyildiyi kimi “insanlarin yatmagq
ucun yer tapmadiglar taqdirds “tehsil”, “sahiyya”, “rifah hali” kimi anlayislar hagqginda danigsmagq
heg dizgun deyil”, “insanlar siyasatle, elmls, incesenatle masgul olmazdan avval, ilk novbade
yemali, icmali, manzile malik olmali ve geyinmalidirlar” (8, c.27).

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin “Manzil hiiququ” adli 43-ci maddaesina gora
“heg¢ kes yasadigi menzilden ganunsuz mahrum oluna bilmez ve dovlet yasayis binalarinin ve
evlerin tikintisine revac verir, insanlarin manzil hiUququnu gergaklesdirmak Ggin xususi tedbirler
gorur”. Gorlinduyu kimi, Konstitusiya esasinda manzil hiququ: sexsin yasayis yeri kimi manzilden
ganunsuz ¢ixarilmasinin yolverilmazliyi ve xUsusi tedbirler gorulmakle manzile sahib olmaq
huquglarinin macmusundan ibaratdir ki, bu da dovlst-hiiqugiteminatlarla bilavasite baglidir. Bagqa
curdesak, manzil hliqug munasibatlari manzil subyektlarinin hiiquq ve veazifsleriile bilavasite bagl
oldugundan manzilden istifade huququ da konstitusiya ile elan olunan manzil hiququ fonunda
“heg keasin yasadigi manzilden ganunsuz mahrum olunmasinin yolverilmazliyi’ne hesablanmis
ganunvericlik teminati kimi ¢ixis edir.

Manzildan istifade hiququnun (manzil hiququ konteksinde) beynalxalg huqugqi asaslari
ve Azarbaycan Respublikasinin manzil siyasatinin asas istigamatlari. Manzil hiiququ universal
saviyyada Birloagmis Millatler Teskilati (bundan sonra - BMT) ve Beynalxalg ©mak Teskilati
(bundan sonra - BST), hemginin eksar regional tegkilatlarin gsbul etdikleri 10-dan artiq senedde
ifade olunur: UIHB (m.25), Mulki ve siyasi hiquqglar hagqginda Beynalxalg Pakt (m.12, b.1; m.17);
Igtisadi, sosial ve madani hiquglar hagqinda Beynalxalq Pakt (m.11); BMT-nin 8hali menteqaleri
uzre Programi (1978); Inkisaf Hiququ Haqqinda Bayannama (1986) (m.8); Yeni minillikde saharlar
ve diger shali mantagsleri hagqqinda Bayannama (2001); Sosial siyasatin asas maqgsad ve
normalari hagqginda Konvensiya (m.5(2); Mustaqil olkslerda yerli xalg ve tayfa hayati kegiren
xalglar haqqginda Konvensiya (m.14, 16-17); “©makgilerin lazimi manzil tikintisi hagqinda” 115 sayli
Tovsiye (1961); Qagqinlarin statusu hagqinda Konvensiya (1951, m.21); irgi ayri-seckiliyin butin
formalarinin lagv olunmasi hagqginda Konvensiya (1965, m.5e); Qadinlara munasibatda butin ayri-
seckilik formalarinin lagv olunmasi haqqinda Konvensiya (1979, m.14.b.2, m.15.b.2); Butun emakgi-
miqgrantlarin ve onlarin aile Uzvlerinin mudafissi haqqginda Konvensiya (1990, m.43b.1d); Slillerin
hiquglan hagqginda Konvensiya (2006, m.9; m.28), Usaq hiquglan hagqinda Konvensiya (1989,
m.16.b.1, m.27.b.3); Sosial Teminat Xartiyasi (1982); Insan Hiquq ve ©sas Azadliglarinin Midafissi
Haqgqginda Avropa Konvensiyasi (m.8), Dayisdirilmig ASX (m.23); MDB-nin Blillerin sosial mudafiesi
hagqginda Model Qanunu (2008, fasil 7); Insan hliquglar tzre Afrika Xartiyasi (m. 14,16,18) ve s. bele
sanadlardan biri de BMT Bas Assambleyasinin 2015-ci il 25 sentyabr tarixli A/RES/70/1 nomrali
gatnamasi ile tesdig olunmus 17 maqgsad ve 169 hadafdan ibarat “Dinyamizin transformasiyasi:
2030-cu iledak dayaniqli inkisaf sahasinds Gulindalik’dir. 2030-cu iledek hami Ugln adekvat,
tehlukssiz ve sarfali manzil taminatina ve asas xidmatlaere ¢ixis temin etmak ve xarabaliglari
abadlasdirmagq 11-ci hadaf kimi garsiya qoyulmusdur. ‘

Respublikamiz BMT-nin tzvi olan dévlstlerin 2015-ci il tarixli Dayanaqgli Inkigsaf Sammitinde
2016-2030-cu iller Ggun tesdiglenmis Dayanaqgli Inkisaf Maqgsadlarine qosulmus, 2016-ci ilde
Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti BMT-nin Azerbaycan hokumstine gosterdiyi desteyin
alagslendirilmasi Ugun asas terefdas kimi fealiyyat gosteren Dayanigli Inkisaf Gzre Milli
Slagelendirma Surasinin yaradilmasina dair Ferman imzalayib. BMT ile terefdasliq naticasinde
Azerbaycan dayanigli inkisafin igtisadi, sosial ve ekoloji aspektlerini shate eden 17 DiM-i, 88
hadafi ve 119 gostericini prioritetlegdirib. Son bes il srzinde Azerbaycan 2030 Glndaliyins nail
olmagq istigamatina sadigliyini nimayis etdirib. Eyni zamanda Azarbaycan DIM-leri milli seviyyada
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sUratlandirmak UGgun atila bilecek konkret siyasat ve programlasdirma addimlarini aks etdiren
MAPS (2030 Gundesliyi namins aktuallagdirma, slrstlondirme ve siyasete destek) missiyasini
hayata kegiren ilk 6lkalarden biri olub ve olka tacribasini 2018-ci ilde kegirilon Dayanigli Inkisaf
uzre Baki Forumunda teqdim edib. Hayata kegirilon taskilati hiquqi tedbirlar naticasinds shalinin
manzil saraitinin yaxsilagdiriimasi ve manzillarin guzestle alde edilmasi maqgsadile dovlet hesabina
manzil alan ve yasayis seraitini yaxsilagdiran ailalarin sayr 2001-ci ille muqayiseds 5 dafs artaraq
2020-ci ilde 5610-a gatmisdir, bu gostarici 2021-ci ilde 3258, 2022-ci ilde 1794 ve 2023-cu ilde
2827 ailos taskil etmisdir. Onlardan Qarabag muharibasi istirakgilarinin, slillerin, halak olanlarin ve
haqiqgi harbi xidmatde olanlarin ailaleri 2020-ci ilde 1567, 2021-ci ilde 1522, 2022-ci ilds 1173 ve
2023-cu ilde 1426 ails teskil etmisdir. 2020-2023-cu illar Uzrse 23 aile ganc ailalars, hemin iller Gzre
18 aile goxusaql ailalare aiddir. Manzilleri glzestle alde edan ailalerin sayi ise 2018-ci ilde 278,
2019-cu ilde 1112, 2020-ci ilde 898, 2021-ci ilds 1163, 2022-ci ilde 991 ve 2023-cu ilde 1344 ails toskil
etmisdir . 44 gunlik Vetan muharibasinden sonra sahid ailaleri ve muharibas ile alagadar alilliyi
olanlarin manzil ve ferdi evle teminati programi 5 defe genislenib. Hazirda taqdim edilen manziller
de daxil olmagla sahid ailsleri ve muharibas ile alagadar slilliyi olanlara 2023-cu ilds artig 1100,
postmuhariba dovrinds 5600, imumilikde 6ten dovrde 14 400 manzil ve fardi ev verilib (19).

Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallssi, Manzil Macallesi, “Manzil fondunun
ozallasdirilmasi hagqinda” Qanun (1993), “Macburi kogkiinlerin ve onlara barabar tutulan sexslerin
sosial midafiasi haqqginda” Qanun (1999, m.4 ve 5), “Gancler siyasati haqqginda” Qanun (2002, m.9),
“Veteranlarhagqginda” Qanun (1994, m.11ve 12) ve s. Azerbaycan Respublikasinda menzil siyasatinin
muhim istigamatlerini ve manzil hUququnun xUsusi normalarini miayyan edir ve burada ifade
olunan mazmun beynalxalq hiiqug ve mévecud hiiqug adsbiyyatina uygun naticalerle tazahir
olunur.

Manzil hiiququna nazari yanagmalar. Manzil hiququ 6z hiqugi tebistine gore dovlet-
huqugqi institutdur, coxaspektli xaraktere malikdir, har kese anadan oldugu andan maxsusdur ve
insaninsosial hiquglarinaaiddir,ganunla nazarde tutulmus hallaristisna olmagqla, dovlet terafinden
alina ve ya ona mahdudiyyat qoyula bilmez. Hemginin bu hiiqug musyyan asaslara gore yarana
biler ve hamise 6zU-0zlUylunds mixtslif ictimai minasibatleri (manzil fondunun istismari ve idare
edilmasi, miayyan asaslar Uzre yasayis yerinin istifade olunmasi ve s.) shate edan manzil hiquq
munasibatlerinin elementidir (7, s.215-219). Hiquq adebiyyatinda manzil hiququnun mazmununda
bir sira huiquqgi imkanlar farglendirilir: vetendasin dhdesinde olan yasayis yerinden sabit istifade
etmasi; 6zbasina manzilden mahrum olunmasinin yolverilmazliyi; diger yasayis yeri alde etmak
yolu ile manzil seraitinin yaxsilasdirilmasi (9, s.29). Diger yanasmalarda manzil hiququnun asas
iki elementi ferqlandirilir: yasayis yeri hiququnun slde olunmasi hiququ ve yasayis yerindan
istifade edilmasi hiququ (8, s.27). Basqga cur desak, manzil hiqugunun normativ mazmunu, emlak
huququ konteksindea manzile sahib olmaqgla ondan istifade etmak imkanini ve yasayis yerindan
mahrumolmanin yolverilmazliyini ifads edir.

Hlquq adabiyyatinda manzilden istifade huququna dair verilmis anlayls onun mazmun
ve mahiyyati baximdan dlzgln tecessim olunur. Bele ki, manzilden istifade, manzil hiquq
munasibatlarinin tarkib hissasi olaraq, manzilde faktiki yasamagqla ifads olunan, ganunvericilikle
nezarde tutulmus gaydada ve hallarda manzile olan ehtiyacin 6danilmasine yonalmis, alde
edilmasi va itirilmasi ganunla mUayyan olunan ve mehkema mudafiasi teminatlarini 6ziinds ehtiva
edir. Menzildan istifade imkaninin 6z tebist ve mazmununa gore hiiquqi xarakter dagimasi ise
dovlet vezifesi yarada bilmasi ile izah olunmagla, iumumilikde hakimiyyate musyyan telebler kimi
dovlatin sexsin yasayis taminatlarina komak edilmasina, sexsiyyatin layagst ve manavi inkisafina
aid olan vazifslari kimi 6zunu tesdiq edir.

Movcud problemler. Manzil hiququnun taminati sahesinde genis beynalxalq normativ
huquqi asaslar (hem universal, hem de regional) mévcud olmasina baxmayaraq, dinyada bu
sahade veziyyst Urekacan deyil. BMT-Habitat Programinin 2023-cU il tarixde qgebul edilen
hami Ggln adekvat manzille bagli gerar layihesinde geyd olunmusdur ki, layigli hayat saviyyasi
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huququndan irali gelen adekvat menzil hiququ butin dinyada ekser insanlar Uglin heayata
kegirilmir. Hesablamalara gors, hazirda 1,6 milyarddan ¢ox insan keyfiyyatsiz manzillords yasayir
va ya evsizlikle Uzlesir ve ya birbasa evsizlik riskine mearuz qgalir, hemginin geyri-adekvat manzil,
alcatmaz manzil, haddan artiq sixliq ve ya risk altinda olan yasayis manteqgalarinde yasamaq
macburiyyatindadirler. Hear il teqriben 15 milyon insan zorla evindan ¢ixarilir ve texminan 150
milyon insan evsiz qgalir. Evsizlik ve geyri-adekvat manzil seraiti naticesinds har il milyonlarla
insan Olur ve daha gox insan bunun manfi naticalerini yasayir (20). Evsizliys sebab olan amillar isa
ferglidir: yoxsullug; issizlik; sosial teminat sisteminin olmamasi; macburi kogirilmae; yerdayisms;
miqrasiya artimi; miharibs ve munagqisaler; tebii falakstlar, o cimleden pandemiya ve s.

Bundan basga, manzilin insan hayatinda na geder boyuk shamiyyat kesb etmasina
baxmayaraq, hliquqg adabiyyatinda manzil hiququnun anlayisi, mezmunu ve tabisti kifayat qadar
oyrenilmamisdir ve bu istigamatde edilen cehdler manzil hiququnun yalniz kegmis ve indiki
konstitusiya normalarinintshliledilmasina (11,s.3-13) ve ya muasir seraitde manzile olan konstitusiya
huququnun anlayisi ve hliqugi tebistine (10,5.31-40) yonalmisdir. Manzil minasibatlerinde
manzilden istifade hiququ istigamatinda elmi-nazari aragdirmalarin sathi manzearssi genislenan
ictimai munasibatler fonunda yeni mubahisalare yol acir. Manzil ganunvericiliyinde manzil
munasibatlerini tanzimlayen normalarda bosluglarin olmasi ve bir sira geyri-musyyeanlik de
mubabhisalarin ganuni asasi kimi ¢ixis edir. Bu, onda ifads olunur ki, ganunvericilikle manzilden
istifade huququnun normativ mazmunu muayyean deyil; istifade hiququnun yaranmasi ve xitam
olunmasi asaslar ve hallari tefsilath formada gosterilmemisdir; manzilden istifade huququ ve
buna dair midafis teminatlari sistemli formada deyil, ayri-ayri maddalerin miiddasalar terkibinda
verilmisdir; aile Gzvlerinin istifade hiiququ tanindidi halda, diger sexslarin, o cimleden manzildan
daimi esaslarla istifade edan saxslarin manzil munasibatleri Uzre hiiquq ve vezifeleri deqiq ifads
olunmur; menzilden istifade eden ails Uzvlerinin va digar sexslerin menzildan istifade hiiquglarinin
hacmi ve haddi miayyan deyil; kompensasiya mablaginin musyyan olundugu meyarlar ve ya
diger avezlesma usullari malum deyil ve s. Heamginin ganunvericilikle diger sexslerin istifade
hiququnun dovlst qeydlyyatlna alinmasi mutleq sart kimi nazarda tutulsa da, mulkiyystginin ve
sosial kiraya mugqavilasi Uzra kirayaginin aile Uzvlerinin istifade hliququnun dovlet geydiyyatina
alinmasi nezarda tutulmamisdir. Bununla barabar, ganunvericilikle manzil fondunu teskil etmayan
manzil istifadegilerinin manzil hiiquq minasibatlerinin tenzimlenmamasi de hiquq ve vezifalerin
hacminaahamiyyatlideracedatasiredir. Sonillarde diinyadabasvermis maliyys-igtisadibohranlar,
cuglan edan pandemiya, muhariba ve minagisaler, igtisadi sanksiyalarin siyasi magsadler tgln
istifade olunmasi insan huquglarinin pozulmasidir ve beynalxalg emakdasligin esaslarini sarsidir
(12) ve bels tasir alsti, bitovlukds olkes iqtisadiyyatinin ve ya onun ayri-ayri sektorlarinin stabilliyini
pozmagla, beynalxalg iqtisadi munasibatleri mahdudlasdirir, iri korporasiyalarin fealiyystina
ahamiyyatli deracads tesir edir ki, bu da manzil siyasatinin ugurlu halli tgin ciddi maneadir.

Meanzildan istifade hiiququnda mahkama miidafiasi institutunun rolu.

Etibarli teminat hlquqgi dovlet prinsiplerinin  formalasdinlmasi ve daha da
mohkamlandirilmasi, ganunguluq rejiminin bargarar olmasi ve onlarin realizesinde muhim rolu
olan mahkamsa hakimiyyatinin Uzarina dusur. Clnki insan hiquglarinin midafiasinin en semarali
usulu mehkamealerdir (4, s.313) ve buna gore das insan ve vetendas hiquglarinin ve azadliglarinin
pozulmasi ile alagadar mubahisalaeri mehkamaler hall edir. Avropa Insan Haglarn Mahkemasi
“masalaleri ictimai maraq c¢argivesinda ictimai-siyasi asaslarla hall etmak, bu yolla insan
huquglarinin gorunmasi ile bagh tmumi standartlar yiksaltmak ve Konvensiyanin istirakgisi olan
Dovlatlerds insan hiquglari sahasindeki mahkema tecribasini yaymagdi (5) Konvensiya sisteminin
missiyasi kimi elan edir. Bu magsadla db, istirakgi olan har bir dovlat hliqugi midafis telab edan
istenilan saxsin bels mudafia hliququnun salahiyystlimahkams, inzibati ve ganunverici hakimiyyat
organlari tersefindan ve yaxud dovlstin hiquq sisteminda nazarde tutulan diger salahiyyatli organ
terafinden muayyan edilmasini temin etmayi va mahkama mudafissiimkanlarini inkisaf etdirmayi
0z 6hdasina goturmakls (6), insan hiiquglarinin midafissinde dovlet hakimiyystinin idare edilmasi
fealiyyatinin ssmaraliliyinin artirlmasina teminat verir.
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Bu magsadle de Azerbaycan Respublikasinin Prezidenti ilham Sliyevin “Msehkemae-hiiquq
sisteminda islahatlarin darinlesdiriimasi haqqinda” 2019-cu il 3 aprel tarixli Fermani adliyys ve
mahkama sisteminin inkisafinin “yol xaritasi” olmagla onun icrasi tzre gorulen ardicil tadbirlarin
daha semarali perspektivlerini musyysanlasdirmays imkan yaratmisdir.

Fermanda mahkemsa hiuqugq islahatlari gargivesinda diger halli vacib masalslerin gorilmaesi
ile yanasi, mahkamsa tacribasindas sistemli xarakter dasiyan négsanlarin aradan qaldirlmasi Ggun
muvafiq mexanizmin yaradilmasi vezifesi garsiya qoyulmusdur ki, bu da mehkama qgararlarina
dair meyarlarin tekmillagdirilmasi, onlarin hiqugi dovlet konsepsiyasi baximindan daha da inkisaf
etdirilmasini zaruri edir.

Manzilden istifade hiququ sahasinde yanlis mehkema tecribsleri. Etiraf olunmalidir
ki, yeni manzil ganunvericiliyi manzil hiqug munasibastlerini ne qader shatali ifade etse ds,
bu név mubahissler hale de movcuddur ve mahkema is yukinlin az olmayan hissasini taskil
edir. Mahkema tecriibasi gosterir ki, mubahisalerin hallinde meahkamaler esasen vahid
tecrubadan ¢ixis etmir, gabul edilen gerarlarin boyuk gismi yuxari instansiya mehkamalarinda
mubahisalendirilir, hatta mahkamalar ve ayri-ayri sexsler bu hiquq miinasibastleri tzre muvafiq
masalalerin halli magsadile Konstitusiya Mehkemasina muracist etmak macburiyystinds qalirlar
(1999-cu ilden 2023-cu ile geder 40-a gadar muracistle bagl gerar gebul olunmusdur: 12.03.1999;
02.03.2000, 14.04.2000, 12.07.2000, 30.10.2000, 27.07.2001, 31.01.2003, 12.04.2004, 17.06.2004,
19.11.2004, 28.01.2005, 31.01.2006, 22.03.2006, 04.04.2006, 26.09.2007, 27.05.2008, 18.07.2008,
14.11.2008, 25.12.2009, 15.01.2010, 02.04.2010, 02.12.2010, 21.12.2012, 08.10.2013, 11.07.2014, 16.12.2014,
29.12.2015, 29.03.2016, 12.07.2016, 18.12.2017, 19.04.2018, 30.11.2018, 30.11.2018, 31.05.2020, 22.09.2020,
24.09.2020, 23.06.2021, 2112.2021 ve 07.02.2022-ci il Qararlar), Avropa Mahkamasina miracist da
istisna deyil. Mahkama sahvleri ise masalalarin hallinde muxtalif xarakterli yanasmalarla misayisat
olunur. Mehkamalar terefinden Konstitusiyanin 43-cti maddasinin | hissesi ile bagli Konstitusiya
Mahkamasi Plenumunun hlquqgi movgelsrinin nazare alinmamasi, “Normativ hiquqi aktlar
haqqinda” Konstitusiya Qanununun 90.4-ci maddassinas istinad edilmakle qanuna serh verilmasi,
habels is Uzrs tatbiq edilmali olan Manzil Macallasinin normalarinin deyil, tatbiq edilmali olmayan
“Yasayis yeri ve oldugu yer Uzre geydiyyat haqqinda” Qanunun normalarina istinad edilmasi,
Konstitusiyanin 43-ci maddasina genis serh vermakle insanlarin yasamaq magsadile istifade
etdiyi butun obyektler, o cimlaedan 6zbasina insa olunan tikililerin manzil hesab edilmasi barades
yanlis mahkema movqgelerina rast galinir (17; 30.11.2018-ci il Qarari). Bir nega kirayaginin yasadigi
biri digerindan tacrid olunmamis, mehdud kommunal seraitli manzillerin 6zsllesdirmasi ile bagli
mubahisalere baxarken mashkamalerin heg bir arasdirma aparmadan, yalniz basqa kirayagilarin
buna raziliq vermamasini asas goturerak iddialari temin etmemesaleri, naticede ise Azerbaycan
Respublikasi Konstitusiyasinin 60-ci maddasinin | hissasinda tesbit olunmus har kasin hiuquq
ve azadliglarinin mahkemada mudafisasinin teminatinin, hamginin kirayagcilerin geyri-barabar
vaziyyate salinmaqgla Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 25-ci maddesinds nazarde
tutulmus berabarlikhiiququnun pozulmasi barede mehkama tacribasiifads olunur(17;30.10.2000-
ci il tarixli Qorar). Bele misallari Konstitusiya Mehkemasi ve hatta kassasiya instansiyasinin goxsayli
yanasmalari ile de genislendirmak olar. ©lbatte ki, davamli xarakter dasiyan bu munasibastler, o
cumledan subyektiv hiquqg ve vezifelerin amale galmasi ve xitami, ganunvericiliyin dinamik
inkisaf etmasi ve dovri olaraq yenilenmasi fonunda yeni mazmun slds edir ve bu da hiquq
pozuntularindan etibarli teminat taleb etmakle daha semarali mldafis sistemina ehtiyac dogurur.

BSlbatte, bu yanagsma manzil hiiqug munasibatlarinin hiiqugi tebistinin oldugca murakkab
va ziddiyyatliliyi il bilavasite baglidir. Bununla barabaer, hiiqug normalarinda istifade hiiququnun
mazmununun daqgiq ifade olunmamasi da geyri-muayyan va eyni xarakterli mibahisalera dair
ziddiyyastli naticalere yol agmagla vahid mehkama tecriibasinin formalagsmasinda ¢atinlikler
yaradir. Bu, diger faktorlarla da izah oluna biler: insan hiiquglarinin midafie teminati baximindan
manzil munasibatleri kontekstinde manzildan istifads hiiququ ve mulkiyyat hiququnun garsihqgli
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tefsiri barade vahid yanagsma movcud deyil; ganunverici mulkiyyst hiququnun hayata kegirilmasini
manzilin texniki cehatden saz veziyystde saxlanilmasi, qonsularin (diger yasayis evlerinin
mulkiyyatgileri ve ya ganuni sahibleri) hiquglarina ve ganuni manafelerine hormat edilmasi ve
manzil istifadesini tanzimlayan gaydalara riayat etmak 6hdaliyi ile Gmumi formada slagslendirir;
mulkiyyetci yasayis sahasini Uglncu sexslerin hiquglan ile yiklemeak hiququna malikdir ki, bu
zaman digar sexslerin istifade imkanlarinda mahdudiyyastler yaradir; dasinmaz amlak obyekti kimi
manzil yalniz geti sekilde yasayis maqgsadile istifade edile bilmak tUglin nazarde tutuldugundan
hamin sahadan istifade imkanlarina dair hadlar asanligla ve tefsilatl derecede muayyen edilmir;
mulkiyyatginin hlquglarinin mudafie zaruriliyi ve s. Mubahisa sexslerinin subyektiv tarkibi,
mubahisanin predmeti ve hiqug munasibatlarinin xarakteri de geyri-muayyan hiiquqgi mévqgelarin
aradan galdirlmasinda ciddi angaller yaradir.

Qanunvericilikle 6zbasina tikililere dair mibahisaleri hall etmak tgun birbasa tatbiq edilan,
hamcinin de bels yerlarden istifade hiququna dair normalarin ganunvericilikle nazarde tutulmamasi
huquqg minasibatleri geyri-musyyanliys, hatta mahkema tacrubasinda fergli naticelare gatirib
cixarir: konkret normanin olmamasi mshkama tecribsasinde bu gsbilden olan iddialar Gzre
ganunun analogiyasinin tetbiqi ile bagl fergli yanasmalarla musayist olunur, hatta tacribade
hiquqg munasibatlerini tanzimleyan normalarin olmamasina gors, iddiadan imtina ve ya onun radd
olunmasi hallarina da rast galinir. Homginin 6zbasina tikililere kogtirmayae dair iddialar esasen temin
olunsa da, bazi hallarda bels tikililerin hUgugmUayyeanedici senadlerinin olmamasina gore iddialar
roedd edilir. Manzil hiqug munasibatleri Uzre qanunvericiliyin zamana gore tetbigi masalsleri de
mubahisays yol agan hallar kimi geyd edilmalidir.

Bundan basqa, insan hiquglar anlayisinin goxterafli bir xisusiyyste malik oldugu gadar
mana ve mazmun baximindan da son dearaca zanginliyi (1, s.19) bu hldquglarin eyni cur deark
edilmasindea ve hliquq tetbiqgi prosesinda ciddi problemlar yaradir. Hatta bu is “seristali biliklara
sahib olmagq Gglin uzun ve ¢atin tehsilin teleb olundugu seraitde ganunlar sahasinde kifayat qader
soristali olan insanlar” tarafindan yerina yetirilmali olsa bels. Clnki mahkamada olan har bir isde
vazifelerimiayyan edan ve gostaran ciddi qayda ve presedentlars dair geydlarin cox béyik heacmda
yigilmasi artiq gabul edilmisdir (13, s.276) ve hakim vezifesinds galisanlar kifayat qader saristali
olsalar da, onlarin sehvleri istisna olunmur. Bunun naticesidir ki, insan hiquglari pozuntularinin
sayinda azalma musahida edilmir, yena de bu hiquglarin mudafiesi ile masgul olan beynalxalq
qurumlara hiquglarin barpasi magsadile muracistlar eyni tezlikde ve oxsar sebablarle davam edir.
Movcud problemler mehkeama mibahisaleri dogurmagqla xeyli deracads is yuku yaradir: tekce
2022-ci ilde ancaq Ali Mahkemanin Mulki kollegiyasinda Gmumilikde baxilmis 5334 isin 11,8 faizini
(629 is) manzil mubahissleri taskil etmisdir ki, bunun da 25 faizi (158 is) lagv olunaraq yeni baxisa
gonderilmasi ile naticaloenmisdir (21). 2023-cu ilde bu gosterici xeyli azalmisdir: baxilmig 4024
isin manzil mubahisaleri taskil etdiyi 457 isden (11.4 faiz) 97-si (21.2 faizi) lagv olunaraq yeni baxisa
gonderilmisdir (22). Ele bunun naticesidir ki, ixtisasartirma kurslarinda her il tgin bu movzular,
asasan de “Yasayis sahasine istifade hiiququ ile bagdli ganunvericiliyin tatbiginin bazi mesalaleri”
movzusu hakimler ve digar hiiquq pesasi Uzre galisanlar Gglin aktual olaraq qalir.

Movcud problemlarin halli istiqamatinde yasayis sahasindan istifade hiiququna
dair mibahisalera baxilmasinin maddi va prosessual hiiquqi xiisusiyyatleri (Konstitusiya
Mahkamasinin hiiquqi mévgeyi asasinda). Manzilden istifade hiququnun mudafissi. Manzildan
istifade huquglarinin midafiasi ganunvericilikle nazards tutulmus gaydada ve hallarda mahkama
gaydasinda ve diger usullarla hayata kegirilir. Buraya manzil huququnun taninmasi; menzil
hliququnun pozulmasinadsk movcud olan veaziyystin barpasi ve bu hiiququ pozan ve ya onun
pozulmasi tehlukasini yaradan hearekatlerin qarsisinin alinmasi; manzil munasibstlerine xitam
verilmasi ve s. Usullar daxildir. Qivvaedan dismus Menzil Macsllesinde de mahkemsaler: dovlat,
ictimai va fardi manzil fondlarinin evlerinds kirayadarla kirayaci, kirayagiler, onlarin aile Uzvleri
arasinda yaranan manzil mibahisalerini, vetendaslarla manzil-tikinti kooperativleri arasinda manzil



Sahriyar Bliyev. Manzil miinasibatlarinda istifada hiiququ: normativ mazmunu va halli
perspektivlari // Ali Mahkamanin Biilleteni, 2024 (N° 1), sah. 1-19

hiqug munasibatleri ile slagadar yaranan mubahisaleri ve digar menzil mubahisalerini, o
cumladan manzil-tikinti kooperativlarinin 6zlerinin ve ya vetandaslara mulkiyyst hiiququ asasinda
maxsus olan evlerin yasayis sahasini, hemginin geyri-yasayis sahasini va binasini 6zbasina tutmus
soxslerin ¢ixarilmasi ile alagadar yaranan mubahisalari; hemin evlerin ugmaq tehlikasi vardirsa,
onlardan gixarmada; rayon (sahar) icra hakimiyyati orqanlarinin gerarlarina ssasen sokilmsali olan
ozbasina tikilmis evlerdan ¢ixarmaga; mulki-hliquqi 6hdsliklare asaslanan (evin sokulmasi, asasli
temiri, evin geyri-yasayis sahasinin binasina gevrilmasi ve sairle alagadar) talebler Uzre yasayis
sahasinin verilmasina va s. mubahisaleri hall edir. Manzil fonduna daxil olmayan ve ganunsuz
tikililere koglirma ve bosaldilmaya dair talebler, o cimladan manzilds tecrid olunmus yasayis
sahasini 0zbasina tutmus vetandaslarin oradan gixarilmasi masalasi mahkema qaydasinda hall
edilir.

Manzil hliquglarini hayata kegirarken ve manzil minasibastlarindan irali galen vazifslerini
yerine yetirorken fiziki ve hiquqgi sexsler digarlerinin hiquglarini, azadhlglarini ve qanuni
manafelerini pozmamalidirlar. Manzil munasibatleri gargivesinde hliquq ve vezifslerin yerina
yetirlmamasi naticasinde 6z amalinin (manfi) hiquqgazidd naticalerinin aradan qaldirimasi
zarurati seraitinde masuliyyat yaranir. Bu masuliyyat miulki-hGquqi xarakter kasb etmakls, huiquq
munasibatlari Uzre: avvalki veziyystin barpa edilmasinds - manzilden istifade hiququnun
hayata kecirilmasinde yaradilmis maneslerin aradan qgaldirimasinda; moévcud hiququn heayata
kegirilmasinde; kompensasiya ddanilmasinda ve s.ifade olunur. Masalen,ager manzil mulkiyyastgisi
manzils istifade hliququ olan sexsin 6z hiququnun hayata kegirilmasine manea olursa, o, mulki
hiqug masuliyysti dasiyir ve s. Clnki manzil ganunvericiliyi mahiyyatce mulki hliququn terkib
hissalerinden biridir.

Manzil hiqug munasibatlari Azerbaycan Respublikasi Manzil Macallasinin xisusi normalari
ile tenzimlenir ve buraya: yasayis sahalerinin verilmasi, onlardan istifade olunmasi, bels istifadeys
xitam verilmasi, manzil fondunun idare olunmasi, onun saxlanilmasinin tamin olunmasi, habels
manzil sahasinde qanungulugun moéhkemlendirilmasi ile bagli olan hiiquqgi minasibatleri daxildir
ki, bu da mahkama mudafis hiququnu nazardas tutur.

Sahiblik ve istifade huquglarini hayata kecgirmayin huquqi cshatden temin edilmis
imkaninin moévecud olmasi amlak sahibinin huquglarinin da miulkiyyatginin hiquqlari ile barabaer
hadde mudafie olunmasi zaruratini dogurur. ©ks yanagsma mulkiyyst hiquglarinin mudafissi
ilo bagl konstitusiya prinsiplerinin, mulki ganunvericiliyin bir sira prinsip ve muddaalarinin
pozulmasina gatirib ¢ixara biler. Lakin istifade hliququ asaslarinin aradan galxmasi halinda bu
amlakin yukliluyunin davam etdirilmasi mulkiyyat hiququnun asassiz mahdudlasdirilmasi ile
pozulmasina sabab olur.

Manzilin (evin) mulkiyystgisi olmayan, lakin 6zallesdirilma zamani kirayagi ile birlikdas faktiki
yasayan onun aile Uzvlerinin 6zsllesdirilon manzile avvaller alde olunmus yasamaq hiquglari
konstitusiya ehamiyyastli deyarlerdan irsli galdiyinden mudafie olunmalidir. Mulkiyystgi manzile
mulkiyyet hiququndan ona baslenilen etimada zidd sekilds istifade ederak 6zsllasdirmaya
raziliq vermis diger aile Uzvlerini hemin menzilde yasamaq imkanindan mahrum eds bilmaz.
Bks hal huququn hamiligla gebul edilon Umumi prinsiplerinden biri olan “hiquqdan sui-
istifade qadagasi’na zidd olar. Lakin har bir halda bu, mutenasib sakilds, 6zallesdirilon manzilin
mulkiyyatgisinin mulkiyyst hiquglari nezere alinmagqla hayata kegirilmalidir.

Manzilden istifads hliququ Uzre mahkamaya muracist etmak hiiququ olan saxslerin dairasi.
Mulki Prosessual Macsallenin 4.1, 5.1, 5.2 va 5.3-ci maddalarinin teleblari baximdan, manzildan
istifade hliiququ tGzre mahkema mudafisasi hliququ, miracistedanin manzil munasibatlerindaniirsli
galen hiiquq ve vezifalerin hacmi ile bilavasite baghdir. Sexsin manzil hiiquq ve vazifalarinin asasi
mugqavile ve aqddan yaranir ki, bunlar da hiquq ve vazifslarin MPM qaydasinda tesdiqi zamani
mubahise predmetini teskil etmakls yanasi, subyektler dairasinin misyyan edilmasini sertlandirir.
Manzil Macallasinin “Manzil munasibatlerinin istirakgilan” adlanan 7-ci maddesinin normativ
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mazmunundan gorunar ki, menzil munasibatlerinin istirakgilari Azerbaycan Respublikasi,
Naxgivan Muxtar Respublikasi, bslediyysler, fiziki ve huquqi sexsler, o cumleden acnabiler,
vatendasligi olmayan sexsler, xarici olkalerin hiiquqi sexsleridir. Bu terkibde yasayis sahesi
mulkiyyatgisinin aile Uzvlerine hemin mulkiyyatci ile ona mexsus olan yasayis sahasinds birlikde
yasayan mulkiyystcinin arvadi (eri), habels onun usaglari ve valideynleri aid edilir. Diger gohumlar,
mulkiyyatcinin himayasinde olan emak qabiliyysti olmayanlar mulkiyystci terefindan aile Gzvleri
kimi yasayis sahasine koguruldikds, onun aile tzvleri hesab edils bilerler. Manzil Macallasinin
30.1-ci maddasinin ikinci cimleasinin “diger qohumlar” dairesinde Azerbaycan Respublikasi Aile
Macallasinin 15-ci Faslinde gosterilon sexsler ¢ixis edirlor: ogul ve qizlar, 6gey ogul ve qizlar,
valideynler, gardas ve bacilar, baba va nans, nave, yetkinlik yasina gatmayan usaqlari faktik terbiys
etmis ve saxlamis emak qabiliyysti olmayan ve yardima ehtiyaci olan sexsler, faktik terbiyaciler,
amak gabiliyysti olmayan ve yardima ehtiyaci olan 6gey ata ve ana.

Orazi mahkama aidiyyati. Manzildan istifads hliququ barede teleblere imumiiddia icraati
gaydasinda, mustasna aidiyyat Uzre manzilin oldugu yerin mahkamasina verilir. Bele mibahisalerin
hiqugqi naticaleri manzilden ¢ixarilma, manzile kogurme, maneaslerin aradan galdirilmasi ve bu
nov diger icra tadbirlerine sebab oldugundan gatnamanin icrasinin daha asan ve vaxt baximdan
qisa muddast ola bilacayi ile baglidir. Bundan basqga, stbutlarin alde edilmasi, o cumladan
yerinde muayina va s. hallarin misyyan edilmasi magsadile da prosessual muddat ganastli idars
olunur. Qanunverici har hansi bir sexsin yasayis ve oldugu yerin miayyan olunmasi tgun heg
bir mahdudiyyst qoymadan onun asas digqgatini 6zina daimi ve ya muvaqqgsti yasamaq ugin
secdiyi Unvan uzra ganunla musyysn olunmus qaydada geydiyyatdan kegmak zaruratina yonaldir.
Vatandasin yasadigi yere galdikde ise bunun muayyan edilmasi Ggun ilk ndvbads onun faktiki
yasayis yeri, o cumladean yasayis yeri ve oldugu yer nazarse alina bilar. Bels ki, Mulki Macallenin
27.1-ci maddasina asasan fiziki sexsin adaten yasadigi yer onun yasayis yeri sayilir.

iddia arizasinin miimkiinliiyiiniin yoxlanilmasi. Bels taloblerde digqgst yetirilmasi zeruri
olan masalaler kimi: iddia arizesinin forma ve mazmununa duizgln riayst edilib-edilmamasinin
yoxlanilmasi; iddia bir nege cavabdeha qarsi verildikde onlarin har birina garsi yonaslen talebin
nadanibaratolmasi, butalebin asasikimiistinad edilen fakt ve hallarin gosterilmasi; geri gaytarmagq
ugun asas olan alave olunan senadlerin yoxlanilmasi; muqavileden ireli gelean muibahisadirss,
pretenziya qaydasina emal olunub-olunmamasi. Mahkama senadlerinin cavabeha catdiriimasi
isinin teskil edilmasi Gglin cavabdehin resmi geyde alindigi yer miayyean olunmalidir (gunki iddia
arizesi mustesna aidiyyst qaydalarina uygun olarag manzilin oldugu yerin mehkamasina verilmakle
bazen cavabdehin da lnvani eynilasdirilir).

Bazan predmet baximdan iddia telableriisin mulki mehkama icraati gaydasinda baxilmasini
mumkun etmir. Bu, o halda yaranir ki, eyni iddia arizesinds teleb hem istifade hiiququna xitam
verilmasi, hem de pasport geydiyyatindan gixarilmani nazardae tutur. Menzilden istifads hiiququna
dair masalalerin halli tmumi mahkemalerin salahiyystlarine aid olsa da, pasport geydiyyatinda
¢ixarilma barede mubahisalerin halli inzibati icraata aid oldugundan, iddia erizesinin mulki
mahkama icraati mumkuin olmayacaqdir.

Bundan basqa, bu nov iddia arizasinin icraata gabulu zamani terafler arasinda mibahisanin
olub-olmamasi baraeda xususatlar da yoxlanilmalidir. Nezara alinmalidir ki, iddia icraati gaydasinda
ise baxilmasi o zaman mumkundur ki, terefler arasinda hiquq ve menafelera dair mubahise
vardir. Bu MPM-in “MuUbahisalerin maehkemayas aidiyysti” adli 24.1-ci maddasinin tsleblerinden
irali gslir. Ona gore de manzil munasibatleri Uzre menzilde yasamaqda davam edan ve bu
barade mubahisa olmayan halda “manzilden istifads hiququnun taninmasi” barads iddia talabi,
manzilin 6zgeninkilesdiriimasi ile orada yasamayan sexslera qarsi “manzilden istifade hliququna
xitam olunmasi barads” iddialarin mahkama predmeti olub-olmamasi mehkema tersefinden
giymetlendirilmalidir (mibahise olmamasi asasi ils).
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isin mahkamada baxilmaga hazirlanmasi

is mehkema baxisina hazirlanarken, miibahise telebi Uzre islerin xisusiyysti nezers
alinmalidir ki, bu da isden-ise ferglenir. Bu zaman stubutetma predmeti nazardan kegirilmalidir.
Hakim ¢akisma prinsipina emal etmakls isin hallarindan ve iddia telebindan asili olarag: manzille
bagl hansi senadlerin olmasi; sexsin menzilde yasayib-yasamamasi; amlakin tam mdulkiyyat
hiququ ile geydiyyata alinib-alinmamasi; amlaka dair hiquglarin hacmi; pasport geydiyyatina
dair malumatlar; mubahisanin motivi; manzilin 6zsllesdirilmasi; yaradilmis manealar; gohumluq
alagealeri; munasibatin xarakteri; yasayis sahasinds alti ay ve daha uzun middetds yasamamagin
sebableri; hiqug munasibatlerinin butin istirakgilarinin hiquq ve maraglari; yasayis binasinin
torkib hissasindan istifade hiququ hayata kecirilmamasinin sebableri; kegmis aile Gzvinin yasayis
sahasindan istifade etmak zaruratinin movcudlugu; 6zgeninkilesdirilen yasayis manziline dair
razihdinin olub-olmamasi; kegmis aile Gzviinln yasayis binasinin terkib hissesinden istifads etmak
ehtiyacinin olub-olmamasi; yasayis sahasinin milkiyyst formasinin dayismasi; kompensasiya
mablagdinin mutenasibliyi; kommunal xidmat muqavilasinin olmasi ve muvafiq geydler ve digar
xUsusatlar oyranilmali ve bu bareds sltbutlarin alde edilmasi istigamatinda ganunla yol verilen
bitin mumkin prosessual tedbirlar hayata kegirilmalidir.

Mahkema gatnamasinin manafelarine toxunan butin sexslerin ise calb edilmasi teleb
olunur (bele saxslar kimi: manzil mulkiyystgisi, o cimleden sosial kiraya muqavilesi tersfi kimi
muvafiq icra hakimiyyati orqani ve ya har hansi hiquqi sexs, Dovlet Reyestr Xidmsati ve s.).
Manzilden c¢ixarilma, maneslerin aradan qaldirilmasi, yasayis sahasinin bolinmasi, istifade
hiququnun itirilmasina dair igler Uzre mahkema gatnamasi yetkinlik yasina gatmamis sexslarin
manafeyina toxundugu halda, onlarin nimayandasinin mahkemada istiraki tamin edilmalidir.

Manzilden istifade hiququ barada igler Gzre ganunla nazarde tutulmus bitin stibutetms
vasitalarinden istifade etmak olar: teraflarin ve isds istirak edan sexslarin izahatlari, sahid ifadsleri,
yazili ve maddi subutlar, ses ve videoyazi, ekspert, mutexessis ve dovlet organlarinin rayleri ve
s. Umumilikde sibutetma yuku iddiaginin Gzerinds olsa da, manzil mibahisaleri barads islarde
stbutetmayukuiddianin predmetindanasiliolaragdayisir. Masalen,manzildenistifade hiququnun
hayata kegirilmasina yaradilmis maneslerle bagl sibutetma yiki iddiaginin tUzerindadir ve o,
subut etmalidir ki, manealar naden ibaretdir ve kim terafinden toéradilir. Mehkema MPM-in 14.3-cl
maddasinin talebleri baximdan, isler mehkama baxisina hazirlanarkan tersflarin barigdirilmasina
hartarafli komak etmalidir.

Manzilden istifada hiiququnu tanzimlayan ganunvericilik normasi
“Yasayis sahalari yalniz mulki dovriyyanin predmeti oldugda mulki ganunvericilik onlara sahiblik,
onlardanistifada ve onlara dairsarencam vermakle baglimasalalaritenzimlayir. Yasayis sahasinden
istifade, onun istismari ve bir sira basqa masalaler manzil ganunvericiliyi ile tenzimlenmalidir.
Basqa hallardaise Milki Macallanin manzil sahasinde movcud miinasibatlerine yonalen normalari,
o cumladan MM-in 228-ci maddasi asas rol oynayir. Azerbaycan Respublikasinda milkiyyst ve
yasaylis sahasindanistifads etmak hiquglarinin hayata kegirilmasiile bagliyaranmis mubahisalarin
halli zamani ham beynalxalg hiquq normalari, hem de milli ganunvericiliyin middaealar nazare
alinmalidir.

2000-ci il sentyabrin 1-den sonra mulkiyystds olan yasayis evinden (manzilden) istifade
edilmasi ile alagadar yaranan hiquqg miinasibastleri ile bagli mibahissler Mulki Macallenin 228.1
ve 228.2-ci maddalerinin qaydalarina uygun, bu tarixadak yaranmis hiiquq munasibatleri ile bagh
mubahisaler ise Manzil Macallasinin 123-ci maddasinin gaydalarina uygun hall edilmalidir.
Yasayis sahasinin mulkiyyatcisiile diger aile Gzvleri ve aile munasibatlerine xitam verildikden sonra
mulkiyyatginin kegmis aile Gzvinin hemin sahaden istifade hiiququ ile bagli masalalers baxilarken
2000-ci il sentyabrin 1-den 2009-cu il oktyabrin 1-dek yaranmis munasibatlare Mulki Macallenin
228-ci maddasinin, hamin tarixden sonra yaranan munasibatlare ise Manzil Macallesinin 30-cu
maddasinin muddealari tatbiq edilmalidir. Milki Macallenin 228.2-ci maddssi yasayis binasinin
terkib hissasinden istifads hliququna xitam verilmasi hagqinda razilagsma olmadigda bu hiquqga
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mulkiyystcinin mehkema gaydasinda telabine asasen bazar giymsati ile muvafiq kompensasiya
verilmasi yolu ile xitam verilmasinin mimkunluytna aks etdirir.

Mulki Macallenin 228.5-ci maddasinds istifade hliququnun mahiyyst etibarile servitut
oldugu nazars alinaraq geyd olunmalidir ki, bu hiGququn kompensasiya 6demadan xitami zamani
Mulki Macallenin “Servituta xitam verilmasi” adlanan 262-ci maddesinin muddealarinin analogiya
uzre tatbiq edilmasi mimkin sayilmalidir.

Quvveadan dismus Manzil Macallasinin 60-ci maddasinin | hissesi mehkamaler terafinden
tetbig edilerken nazere alinmalidir ki, Manzil Macallesinin 87-ci maddeasinda ve Azarbaycan
Respublikasinin digar ganunvericilik aktlarinda gosterilen asaslar misyyan edilmadikds, icaradar
va yaonunaila Gzvlerinin mivaqqati, o cimledan alti ay ve daha uzun muddate basqa yers getmasi
hamin sexsleri yasayis sahasina olan hiquglarindan mahrum etmir. Hemin norma taraflarin 6z
hiquglarindan sui-istifade hallarinin garsisini almaga yonalir, onlara imkan verir ki, mahkema
vasitesi ile 6z ganuni hdquglarinin gorunmasini, qarsiligh hiquq ve vezifelarden yaranan oxsar
munasibatlerin tanzimlanmasini hayata kegirsinlar. Har bir halda hiququn mahdudlasdiriimasinin
ganuni asasi olmalidir. Burada digqgast yetirilmali masalalar kimi hamin sexsin icaradarin ails Gzvlari
sirasinda olub-olmamasidir.

Manzil Macallasinin 30.4-ci maddasinin mezmununa goras yasayis sahasinin mulkiyyatgisi
ile onun aila Uzvleri arasinda hamin yasayis sahasindan istifade qaydalarini tenzimlayan razilagsma
baglanmisdirsa, bu maddenin middasalar tatbiq olunmur. Bu cur razilasmada har hansi sertin
muayyanlasdiriimamasi onun istirak¢ilarina genis sarbastlik vermisdir. Mahz bu sebsbdan bels
razilagma gisminda ham muilki (masalen, amlak kirayasi muqavilssi ve ya avezsiz istifade haqqinda
mugqavile), hem da aile ganunvericiliyi (nikah mugqgavilesi ve ya alimentin 6denilmasins dair raziliq)
ile nazardae tutulan bu ve ya diger miqavils, yaxud razilig, habels qlvveds olan ganunvericiliys zidd
olmayan diger raziliq novu ¢ixis eds biler. Gostarilon mlnasibatlar razilagsma ile tanzimlanmadikds,
aile munasibstlerine xitam verilmasi kegmis aile Uzvl terefinden yasayis sahasindan istifade
hiququnun itirilmasi Ggln asasdir, bu da 6z novbasinda Manzil Macallasinin 30.4-ci maddasi ile
nazarda tutulmus digar qaydalarin tetbigini mimkan edir.

Manzilden istifade hliiququna dair ele mibahisalaras rast gslinir ki, iddia predmet baximdan
masalenin halli Uzre hiquqg normasinin tatbiginde problemler yaranir. Bele mubahisalar kimi
ganunsuztikililere kogurma ve s. misal gekmak olar. Bels hallarda Gmumi yurisdiksiyali mahkemalar
terefinden manzil ganunvericiliyinde normanin mévcud olmamasina gore iddianin redd olunmasi
va konkret mubahisanin hallinden faktiki imtina edilmasi yolverilmazdir. Manzil ganunvericiliyinds
muayyan minasibatlerin tenzimlenmamasi, 6z slamatlerina gére mulki hiququn predmetinas aid
mulki manasibatlerin movecudlugu ve mulki ganunvericilikde oxsar munasibatleri tenzimleyen
normanin olmasi butévlikde dovlstin iradesinin ifadesindan gixis ederek boglugun tamamlanmasi
magqgsadile ganunun analogiyasinin tatbiqi gln asas goturdle biler.

Mahkame aragdirmasi ve mahkamalar terafinden nazara alinmali hallar. Ssaslandirma.
Yasayis sahasindan istifade etmak hliququnun yaranmasinin bir ne¢a asasi ola biler (masalan,
asya huququnun, mdlkiyystci ve digar sexsler arasinda miugavile miinasibatlerinin, ails
munasibatlerinin moévcudlugu). Mulki Macallenin 228.1 ve 228.2-ci maddalerinds nazarde tutulan
yasayis binasinin terkib hissesinden “istifads hiququ”’nun mahiyyati ve hacmi Manzil Macallasinin
30.2-ci maddasinda nazards tutulan yasayis sahasindan “istifade etmak hiiququ’nun mahiyyasti ve
hacmindan farqglidir. Har iki macallads yasayis sahasinden istifade etmak imkani nazards tutulsa
da, bu istifadeni tamin edan hiquqi asaslar farglidir (17; 16.12.2014-cu il Qarari). Aile Gzvlerinin
manzilden mulkiyystgiile barabasristifade hliququ etibarliaile slagsleriasasindayaranirki, buhtquq
mulkiyystginin icazesi ile yasayis binasinin tarkib hissesine kdgerak orada daimi yasamasindan
asihidr. Mulkiyystginin iradesi nazars alinmadan yasayis sahasindan istifade etmak hiququ hale
1982-ci il 8 iyul tarixinde gsbul olunmus Maenzil Macaellesinde 6z eksini tapmigdir. O dévrde
Azarbaycan Respublikasi kegmis SSRI-nin tarkibinds ittifaq respublikasi idi, onun ganunvericiliyi
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sovet qanunvericiliyinin bir hissasi kimi ¢ixis edirdi ve Usttnliyd dovlst milkiyystinin mudafissine
yonalirdi.

Mulki Macallenin 228.1 ve 228.2-ci maddalarinds nazards tutulan yasayis binasinin terkib
hissesindan istifade hiququnun amale galmasi, hayata kegirilmasi sartlori ve xitami saxsin
mulkiyyatinde olan ve dasinmaz amlak sayilan bitin yasayis evlerine aid oldugundan dasinmaz
amlaka dair ganunvericilikde nazerds tutulmus butin huquglar notariat gaydasinda tesdiq
olunmali ve dovlet reyestrinde qeyde alinmalidir.

Yasayis sahasinden istifadeys xitam verilmasi masalasi mahz yasayis sahasinden istifade
gaydasinaaid olunan masalalerdan birioldugundanicaradarin ve ya onunails tzvlarinin mivaqqati
olarag, o cimladan alti ay ve daha uzun middatds yasayis sahasinden getmasi onlarin yasayis
sahasina olan huquglarinin itirilmasine yonalen asas kimi gebul edile bilmaz. Tereflor arasinda
yaranmis bu mubahisaler mahkemsa teraefindan baxilarken yasayis sahasinds alti ay ve daha uzun
muddatds yasamamagin sebableri arasdiriimali, bu xUsusat digar hallarla birlikde macmu qaydada
tedqiq olunmali ve mahkamanin muvafiq gerarinda asaslandirilmalidir. Bu, azadligdan mahrum
etma ve s. cazalara mahkum olunmus sexsler Ggun, 18 yasa geder olan, yaninda azyasli usagi olan ve
diger grup sexslere minasibatde daha hassasligla nazerdan kegirilmalidir. Alti aydan gox middate
azadligdan mahrum olunmus sexsin yasayis sahasinden birmanali mahrum olmasi bu gebilden
olan sexslerin gelecak taleyine maddi, manavi ve psixoloji zarba kimi giymatlendirilmalidir ve
mahkum olunmus sexslerin yasayis sahasine olan huquglari onlarin butin ceza ¢akdiyi muddat
arzinde saxlanmalidir. icaredar ve ya onun ails izvlerinden har hansi birinin mahkum olunmasi
hamin sexsleri yasayis sahasina olan hiquglarindan mahrum eds bilmaz. Bu middeaa omiurlik
azadligdan mahrum etma cazasina mahkum olunmus sexslars tetbiq edilmir.

Sexsin muayyen edildiyinden artig middeate basga yere getmasi naticesinde yasayis
sahasindan istifade hiiququnu itirmis hesab edilmasi zamani saxsin isinin xarakterina ve goraitine
gore, tehsille elagadar, hemginin diger zeruri hallarda bagqa yere getmasi daimi yasayis yerini tark
etmasi kimi giymatlandirile bilmaz. Nazare alinmalidir ki, istifade hiUququ movcud olmadigi halda
ona xitam verilmasi masalesindan de sohbat geds bilmaz.

Yasayis sahasinin mulkiyyat formasinin dayisdirilmasinin, yani xtisusi mulkiyyat hUququnun
dovlet geydiyyatina alinmasi ani hemin yasayis sahasinde yasayan sexsler ve milkiyystci arasinda
moveud olan hiquq ve vazifslarin hacminin dayisilmasina sabab olur. Bu halda, xtisusi mulkiyyst
hiququ ssasinda dovlat geydiyyatina alinan bele yasayis sahasina diger aile Gzvlerinin yasayis
huququnun yaranmasi Mulki Macallenin 228.1 ve 228.2-ci maddalerinde ve ya qlvveds olan
Manzil Macallesinin 30-cu maddasinda muisayyean edilmis asaslara ve gaydalara uygun olaraq hall
olunmalidir.

Manzil Macallesinin 30.2-ci maddesi aile Uzvinlin yasayis sahasinden istifade etmak
hliqugunun yaranmasini aile minasibatlerinin mévecudlugu ile sertlendiyinden hamin hiiququn
yaranmasi ve hayata kecirilmasi Ugun notariat qaydasinda mugavilenin baglanmasi ve onun
dasinmaz eamlakin dovlst reyestrinde geyde alinmasi zerurati yoxdur.

Manzil Macallasinin 30.1 ve 30.2-ci maddslerinde gosterilon aile muinasibatlari asya
huquglarina aid edilmir. Sexsin aile ganunvericiliyi esasinda yasayis sahasinin mulkiyyatcisi ila
birlikde yasamaq ve yasayis sahasinin mulkiyyatgisinden 6zinun saxlanilmasini teleb etmak
hiququ varsa ve milkiyystci ile birlikde yasayirsa, hemin saxs Manzil Macallasinin 30.1-ci
maddasinda nazardae tutulan “aile Uzvlari” anlayisinin shate dairesine daxildir. Bunun aksi istifade
huququnu istisna edir.

Quvvada olan Manzil Macallesinin 30.4-ci maddasinin tetbigi zamani mahkamalar
Konstitusiya Mahkemasi Plenumunun “Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 228.5-ci ve
Azarbaycan Respublikasi Manzil Macallasinin 30.4-ci maddalerinin serh edilmasina dair” 2013-
cu il 8 oktyabr tarixli Qararinda sks olunmus hiquqi mévqgeleri de nazare almali (17; 11.07.2014-
cu il Qarari), o cumladan miulkiyyatginin kegmis aile Gzvlarinin hamin yasayis sahasindan istifads
huququnun saxlaniimasi G¢in hiqugi shamiyyat kesb edan butin hallar yoxlamali, bundan sonra
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onlarin manzildan ¢ixarilmalarinin mdmkanlayidne baxmalidirlar.

Menzil ganunvericiliyi manzil mulkiyystgisinin kegmis aile Gzvinun yasayis sahasindan
istifade hiququnun saxlanmamasinin asasi kimi yasayis sahasinin mulkiyyatcisi ile aile
munasibatlerine xitam verilmasidir ve bels veziyystde onlarn istifade hiququ muveqqgati
muddate mahkemanin garar asasinda saxlanila biler. Bu normada sohbsat istifade hiququnun
itirilmasindan deyil, onun saxlanilmasindan gedir. Basqa sozle desak, geyd edilan norma uzre
istifade hliququnun itirilmasi mubahise predmeti deyil ve onun asasi kimi aile munasibatlerina
xitam verilmasi bareda hiquqi fakt ¢ixis edir. Demali, hemin norma manzilden istifade hiiququna
xitam verilmasi barads iddia telablarinin ganuni asasi kimi ¢ixis eds bilmaz.

Diger aile Uzvleri ile yasayis sahasinin mulkiyyetgisi arasinda aile munasibatlerina xitam
verilmasi mutleq gaydada kegmis aile Uzvu Ugln yasayis sahasinden istifade hiququnun itirilmasi
ile naticalenmir. Manzil Macallasinin 30.4-ci maddasi bir nega halda bu hiququn saxlaniimasi
imkanini nazerds tutur. Bels ki, yasayis sahasinin mulkiyystgisinin kegmis aile UGzvanun
yasayls sahasini alde etmays ve ya yasayis sahasinden istifade hiquglarini hayata kegirmays
asaslarl olmadiqda, yasayis sahasinin mulkiyystgisinin kegmis aile Uzvinin maddi veziyysti ve
diggaetelayiq digar hallar 6zinu yasayis sahasi ile temin etmaya imkan vermadikds, kegmis aile
Uzvanun gosterilen mulkiyystgiye maxsus olan yasayis sahasinden muayyen muddate istifade
hiququ mahkamanin garari asasinda saxlanila biler. Manzil Macallesinin 30.4-cu maddasi manzil
ehtiyaclarinin tamin olunmasi Gglin heg bir bagga imkani ve vesaiti olmayan kegmis aile Gzvlerinin
bu ehtiyaclarinin 6denilmasi magsadile yasayis sahasinin mulkiyystgisinin hiquglarinin miayyan
muddate mahdudlasdirilmasina yol verir.

Bundan fargli olarag, hemin Macallenin 30.5-ci maddssi ke¢mis aile Uzvinln istifade
hiququna xitam verilmasini musyyan edir ve bunun asasi kimi onun istifade huququnun
saxlanilmasi barede mahkamanin musyyan etdiyi muddastin basa ¢atmasi, mahkemanin garari
ilo bele hiququn saxlanilmasina esas olmus hallarin aradan qalxmasi, mulkiyystginin yasayis
sahasine mulkiyyat hiququna xitam verilmasi teskil edir. Bu ise o mibahisalers asas yaradir ki,
ganunvericilikle istifade hliququna xitam verilmasi asaslar ile sexs manzilden mulkiyystci ile
huquq esasinda yasamaqda davam edir.

Mualkiyyat hiququ ve yasayis sahasinden istifade etmak hiququ mixtslif huquqi
kateqoriyalar kimi farglenir ve buna gore dea har iki hiiqug misyyan manada mutenasib sakilde
tarazlasdinlmagqgla temin olunmalidir. Aile Uzvleri ve onlara beraber tutulan sexsler arasinda
yaranan mubabhisalerin halli zamani mulkiyyet hiququ ve yasayis sahasinden istifade etmak
huququnun tebisti ve qlvveds olan Azesrbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi nazare
alinmalidir. Obyekti yasayis sahasi olan milkiyysti tenzimleyan hiqugi normalarin duizgun
tetbiqgi Ugln ganunvericiliyin mulki hiquqg ve manzil hiququ sahaleri arasinda xatt kegirilmalidir.
Mulkiyyatginin aile Gzvlerinin yasayis binasinin tarkib hissesinden onunla barabar istifade hiiququ
manzil hiququnun (obyekti) predmeti kimi nezerdan kegirilmali ve aile Gzvlerinin bu hiququ
onlardan birinin mulkiyystinde movcud olan yasayis sahasinda onunla bearaber istifade etmayi
ehtiva edan kimi giymatlendirilmalidir. Homin amlakin 6zganinkillegdirilmasina ve ya mulkiyyatgi
terefinden serencam huququnun basqa yolla hayata kegirilmasina ise bu hiququn movcudlugu
tesir etmir, ona gore ki, yasayis binasinin tarkib hissesinden mulkiyyatginin aile Gzvlerinin onunla
barabar istifade etmak hiququ miulkiyyst hiququnun Mdulki Macasllanin 152.1-ci maddssinds
nazardas tutulan elementlarindan biri olan istifade hiiququnu taskil etmir. Yasayis binasinin terkib
hissesinden (mulkiyyat hiququnun terkib hissasi olan) istifade hiququnun yaranmasi ugin
Mulki Macsallenin 228.1 ve 228.2-ci maddalarina riayat edilmasi talab olunur. Mulki Macallenin
228.1 va 228.2-ci maddsleri ise yasayis binasinin terkib hissasindan istifade hliququnun amale
galmasinin onun daginmaz emlakin dovlet reyestrinde qeyde alinmasi, habels ails Gzvleri ve diger
soxslarle mulkiyyatgi arasinda baglanan yazili razilasmanin notariat qaydasinda tesdiglenmasi
ile sartlondirir. Har bir halda istifade hliququnun taninmasi ile mulkiyyatginin mulkiyyst hiququ
mahdudlasdirilarkan, bele mahdudiyyst qarsiya qoyulmus maqgsade aglabatan sekilde mitenasib
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olmagla mulkiyyatginin uzerina fardi ve haddan artiq yik goymamalidir.

Yasayis sahasine mulkiyyet hiququnun ganunverici terefinden tenzimlenmasi yasayis
sahasinin miulkiyystgisi ile muvafiq hliquq miinasibatlerinin bitin istirakgilarinin hiquq ve
maraglarinin adalstli ve aglabatan tarazligi esasinda hayata kegirilmalidir. Bu konstitusion
magsada c¢atmaq Ugun bele tenzimleama ham de mahkamsaler terafinden konkret isin faktiki
hallarinin mUayyanlasdiriimasi ve arasdiriimasi, bu hallarin @sasinda yaranan ve ya yarana bilecak
muxtslif hallarin nazare alinmasi ve natice etibarile konstitusiya hiquq ve azadliglarinin asassiz
ve hadden artig maehdudlasdinimamasi fargli yanagsmanin tetbiq edilmasini mumkuin etmalidir.
Bundan slave, muvafig hiiqug munasibatlerinin istirakgilarinin maraglarinin adalstli ve aglabatan
tarazlagdirlmasi qlvvadas olan hiqugi tanzimetma sisteminin asasinda, butin hiuquq sahalerinin
normalari nezare alinmagqla hayata kecirilmalidir. Yasayis binasinin terkib hissesinden istifade
huququ hayata kegirilmadikds, onun sebableri aydinlagdiriimali, bu xisusat diger hallarla birlikde
macmu gaydada tedqiq olunmali v mahkemanin mduvafiq gerarinda asaslandiriimalidir. Bu
manada xususile qeyd olunmalidir ki, ke¢gmis aile Uzvinln yasayis sahasinden istifade etmak
zaruratinin moévcudluguna baxmayarag, mulkiyystginin ve diger menzil sakinlsrinin onun bu
hiququndan istifade etmasini mimkuinsiz etdiyi ganunazidd hallar misyysn olunduqgda, kegmis
aile Uzvanun istifade hiququna kompensasiya 6denilmadan xitam verile bilmaz. Mahkemalar
Mulki Macallenin 228.5-ci maddasi ile kegmis aile Uzvinun yasayis binasinin terkib hissesindan
istifade huququna muvafiq kompensasiya 6danilmadean xitam verilmasi hamin hliququn slda
edilmasini zaruri edan asas (yasayis sahasina ehtiyac) aradan galxdigda mimkanddr.

Bele mibahisalara baxilarken mehkemsalartarafindanisin faktiki hallari,o cimledeanistifads
huququnun hayata kegirilmamasinin sebsablari daqiq ve hartarafli arasdinlmali ve mahkema
aktinda asaslandiriimalidir. Mulki Macallenin 228.5-ci maddeasinds aks olunmus “mulkiyystginin
razilig’” middeasi hliquqgi menasina gore hamin Macallenin 228.2-ci maddasinin telableri
baximindan tetbiq edilmali, mulkiyystginin raziligr yazili sekilde baglanan notariat qaydasinda
tesdiglenan razilasmada ifade edilmalidir (17; 18.07.2008-ci il Qarar). Manzil 6zallesdirilerken aile
uzvlerinin 6z mulkiyyste gozlentilerinden imtina etmakls bu hiququn onlardan birine kegmasi
barads raziligi, manzilden daha semarali istifade etmak imkaninin reallagdiriimasi maqgsadlarine
xidmet etdiyinden onlarin manzilde yasamaq hiququna da har hansi bir formada tasir etmir.
OvvalkiMM-in 4,9.2.ve 10-cu middeaasi baximindan manzilin (evin) 6zallesdiriimasiile bagli sexsin
muvafiq ganunvericilikde nazerds tutulmus gaydalara uygun olaraq harekestler etmasi de (zeruri
senadlerin toplanaraq salahiyystli organlara teqdim olunmasi) sexsin hiiquq gabiliyystinden irali
galmakls irads ifadasinin gostericisidir ve misbat keyfiyyatli hiiquqi naticeys nail olmaq maqgsadi
guddr. Lakin 6zsllesdirma hiququnun faktiki olarag onun reallasdiriimasi marhslesindan ¢ixmagla
subyektlv huquga transformasiya etmasine (manzils (eve) mulkiyyst hiququ barede geydiyyat
vasigasinin alinmamasi) iradadan asili olmayan bioloji faktor kimi 6lumun manea toratmasi,
diger terefdan ise olen sexs barade manzilin (evin) 6zallesdiriimasindan imtina edilmasina dair
ganunvericilikde nazards tutulan esaslarin movcud olmamasi xtsusi mulkiyyat hiququnun artiq
formalagmasi kimi deyarlandirilmalidir.

2000-ci il sentyabrin 1-den sonra manzildan istifade edilmasi ile alagadar yaranmis hiiquq
munasibatlerinin moévcudlugunda notarius tersfinden ozgeninkilesdirilen yasayis menzilinde
kimlerin yasayis yeri Uzre qeydiyyatda olmasi barade arayisin teleb edilmamasi ve daimi
geydiyyatda olan yetkinlik yasina ¢atmis batin aile Uzvlerinin razihdinin alinmamasi alqi-satqi
mugqavilesinin aldatma yolu ile baglanmasi ve Mulki Macallenin 339.2 ve 339.3-ci maddalerina
istinadan bu aqdin etibarsiz hesab edilmasi Ggln sabab ola bilmaz. Eyni zamanda qanunvericiliyin
teleblerini pozmadigina gore aldatmanin olmadigini ve aqdin etibarli oldugunu sibut etmak
cohdleri de asassizdir.

_ Menzildan istifada hiiququnun itiriimasi. Manzildan ¢ixarilma.
Istifade huququnun hayata kegirilmamasi 6z-6zluyinda hamin hiququn xitami Ggun asas deyil,
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lakin yasayis binasinin terkib hissasindan istifads hiququnun sahibinin yasayis sahasina ehtiyaci,
kegmis aile Uzvinin daimi olaraq yasayis sahasina konullu suretde kogmaesi, ev ve ya diger yasayis
sahasi Uzerinde mulkiyyst hiququ slde etmasi, nikaha daxil olarag ar-arvadin evine kogmasi
ve s. asaslarla aradan galxdigda hamin hiquga xitam verilmasinin kompensasiya 6demadan
mumkuUnluyu istisna olunmur ve bu hallar uzun miaddast arzinde ve davamli olaraq bu hiqugdan
konullt istifade edilmamasi servitutun qoyuldugu esaslarin aradan qalxdigi faktinin miesyyan
olunmasi Ugun xUsusi shamiyyat dasiyir.

Hear hansi bir hiququ eamals gatiren asasin aradan galxmasi hemin hiququn xitami ile

naticalenir. Bu hal Milki Macallenin 228.5-ci maddasinds nazards tutulan kegmis aile Gzvinin
yasayis binasinin terkib hissasinden istifade hiiququna xitam verilmasi Ggln ds asasdir.
Mulkiyystginin kegmis aile Uzvunin yasayis sahssinden istifade hiququnun saxlaniimasi
muddatinin  (davamhhginin) musyyanlasdiriimasi maselesini mahkemanin milahizasina
buraxaraqg, Manzil Macallesi har bir halda muvafiq yasayis sahasinin mulkiyystgisinin ke¢gmis
aile UGzvlerinin hamin yasayis sahasinden istifade hiququnun saxlaniimasi tgln haqgigsten de
asaslarin olub-olmamasinin yoxlanilmasinin vacibliyini nazards tutur, hemin sexslarin istifadeds
olan yasayis sahasindan ¢ixarilmasi ise yalniz isin hiqugi shamiyyat kesb edan butin hallarinin
mahkama terafindan yoxlanilmasindan sonra mimkuindur (17; 08.10.2013-cu il Qarari).
Manzil Macallasinin 34.1-ci maddasine asasan, “Sexsin yasayis sahasindan istifade hiququna
bu Macalle, diger ganunlar, muqavilede neazarde tutulmus esaslara gore ve ya mahkema
gerarl asasinda xitam verildikde, sexs hamin yasayis sahasini bosaltmalidir (ondan istifadani
dayandirmalidir). ©gar muvafiq yasayis sahasinin mdlkiyystgisi terefinden musyysn edilmis
muddat arzinde sexs gosterilan yasayis sahasini bosaltmirsa, o, mulkiyystcginin talebi ile mahkama
gerari asasinda yasayis sahasindan ¢ixarilmalidir”.

Manzile mlUvaqqati yasamagq tgun, habels kirays (sosial kirays istisna olmagla) muqavilasi
asasinda manzile kogmus sexslerin manzile istifade hiququ olmadigindan onlarin manzilden
cixarilmasi, terefler arasinda baglanmis muqgavile sertleri nazare alinmagla mulki ganunvericiliys
uygun olaraq hall edilmalidir.

Yasayis sahasindan ¢ixarilma masalasi giymatlendirilerken sexsin manzills bilavasite bagl
oldugu, hemin manzildanistifade mimkuinliyind hiquqgicehatden temin edenimkanlar nezerden
kecirilmalidir. Yasayis sahasinin mulkiyyatgisi hemin yasayis sahasi Uzre geydiyyatda olub orada
yasayan sexsin geydiyyatdan cixarilmasi Ugun mahkamads sonuncunun yasayis sahasinden
cixarilmasi hagqinda iddia galdirmalidir. Bu halda sexsin yasayis sahasindan ¢ixariimasi hagqinda
mahkama gatnamasi sexsin yasayis yeri Uzre geydiyyatdan cixarilmasi tgun asas kimi ¢ixis
edir. Yasayis sahasinden istifade hiiququna xitam verilmasi barade gstnamaler saxsin yasayis
sahasindan istifade huququ moévcud oldugu hallarda bels iddialara baxiimasi ile alagedardir. Bu
zaman saxsin yasayis yeri Uzre qeydiyyatdan g¢ixarilmasi onun hemin yasayis sahasindan istifade
huququna xitam verilmasi ile bas verir.

Sexsin yasayis yeri Uzre geydiyyati onun yasadidi yerin dovlet terefinden resmi qaydada
geydas alinmasini temin edan vasitadir ve bu mahdud asya hliququ manasinda istifade hliququnu
ehtiva etmir. Bu, o sexslers aid edilir ki, onlar MM-in 228-ci maddsasinda nazardas tutulan diger aile
uzvleridir ve onlarin manzile kogmasi milkiyystginin sifahi raziligi esasinda bas vermisdir.

Sexsin basqga abad yasayis sahasi verilmakle mahkema qaydasinda manzilden ¢ixariimasi
zamani mahkema verilon sahanin yasayis standartlarina cavab verib-vermadiyi, teraflerin
garsiligh razihginin olub-olmamasi, yasayis sahasinin yerlasdiyi arazinin munasibliyi, kirayaginin
ayrica menzilde yasayib-yasamamasi, yasayis sahasinin avvalki ile miqayisads 6lglsu, orderds
adlarin olan sexslerin raziliglan, kogurulen sexslerin birge galmaglarinin mamkanlaya ve diger
digqgeatalayiq hallar, ¢ixarilan sexslarin sehhatinin vaziyyasti ve verilon evdan istifadeni ¢atinlesdiren
hallar nezara alinmalidir. Xisusile geyd edilmalidir ki, yeni manzil verilarken manzilden ¢ixarilma
zamani kogurulmasi nazards tutulan manzilin yasayis Ggun tam hazir veziyystde olmasi da vacib
amillerdan hesab olunur.
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Manzila kogiirilma

Sexsin manzile kogurulmaesi dedikds, onun istifade hiququ olan yasayis yerina kogurilmasi
basa disulur. Bu hiqug mahkema qaydasinda ve diger asaslarla miayyan oluna biler. Nezere
alinmalidir ki, bilavasite “Yasayis yeri ve oldugu yer Uzre geydiyyat haqqinda” Qanunun 2-ci
maddasina istinad etmakle manzile kogurilma masalslerinin hall edilmasi yolverilmazdir. “Yasayis
yeri vo oldugu yer Uzre geydiyyat hagqinda” Qanun manzille bagh munasibastlari tanzimlemir ve
yasayls sahasina geydiyyata alinmis saxsin hamin yasayis sahasine mutlaq kogurilmasi ugln
asas deyildir. Homginin xususi mulkiyysatginin ona mexsus olan yasayis sahasine basqga sexslerin
kogurilmasinin manzil sahasi normasi ile mahdudlasdiriimasi ve kogurilen sexslerin geydiyyata
alinmasindan bu esasla imtina edilmasi de yolverilmazdir.

Icaredarin oz ile birlikde yasayan aile Uzvlerinin raziligi ile har hansi sexsleri manzile
kogirmak hiququnun mahdudlasdiriimasi yolverilmazdir. Koglirmadan sonra yaranan hiquqi
munasibatler (geydiyyat, vergi, sosial ve s.) Azerbaycan Respublikasinin qliivvads olan muvafiq
ganunlari ve digar normativ huqugqi aktlarla tanzimlenir.

Kompensasiya

Kompensasiya institutu istifadegiye manzilin bolinmasi ve onun dayarindean muayysan

payin 6danilmasini taleb etmak hliququnu vermasa ds, o, yasayis sahasinden istifade etmak
hiququnun adi xitamini deyil, onun ela bir avazlendirilmasini nazards tutur ki, mulkiyystginin
hesabina istifadegiye davamli suretde ve musyyan muddst daxilinde basqga yerde avvalki
manzilde ona xas olmus seraitle muqgayiseds oxsar yasamaq imkani versin. Butin bunlar tarsflarin
huquglarinin hayata kecirilmasi Uglin daha imtiyazli hiquqi rejim yaradir.
Manzil Macallesinde yasayis sahasinden istifade etmak hlququna xitam verilmasi ile bagli
kompensasiya nazarda tutulmamisdir. Bundan farqgli olaraq, teraflerin hiquqglarinin ve ganunla
gorunan manafelarinin daha yiksak mudafiasini temin etmak magsadile Mulki Macalle (m.228.2)
bu huquga mulkiyystginin mahkema qaydasinda telebine asasen bazar giymsati ile muvafiq
kompensasiya verilmasi yolu ile xitam verilmasinin mimkinltuytna nazerdas tutur.

Kegcmis aile Uzvunun yasayis binasinin terkib hissesinden istifade etmak ehtiyacinin
olmasinabaxmayaraqg, mulkiyystgiva(veya) menzilindigersakinlerionun heminyasayis sahasinden
istifadesini mimkulnsuz etdiyi hallarda, bu hiquga yalniz muvafiq kompensasiyanin 6danilmasi
sorti ilo xitam verilo biler. Nezere almaq lazimdir ki, Milki Macallenin 228.2-ci maddasinda
nazarde tutulan yasayis sahasinden istifade hiququna kompensasiya vermakle xitam verilmasi
mulkiyyatginin subyektiv hiququdur. Bu halda kompensasiya telab kimi yox, yalniz taklif kimi ¢ixig
edir.

Birinci instansiya meahkemasi bazar giymatine uygun olaraq kompensasiya verilmasi
yolu ile istifade huququna xitam verilmasi haqqginda iddiani temin ederken mdulkiyyatginin
hamin mablagin 6danilmasi barads raziligini nezare almalidir. Bazar giymatine uygun olaraq
kompensasiya mablaginin 6danilmasina dair iddiaginin raziligi nazare alinmadan iddianin temin
edilmasi onun mahkemays miracist etmasini shemiyyatsiz edar ve dispozitiv hiququnu pozmus
olar. Mehkamealer nazare almalidirlar ki, kompensasiya mablaginin bazar giymatine uygun olmasi
birinci instansiya mahkamasi terafinden mulki prosessual ganunvericiliyin telablerine asasen
tedqiq olunmus subutlar esasinda muayyan edilir. Bu baximdan yuxari instansiya mahkamealeri
birinci instansiya mahkamasinin musyysan etdiyi kompensasiya mablagini yalniz Milki Prosessual
Macalls ile nezerds tutulan salahiyyat hadleri ¢argivesinde dayisdire bilarler. Mulki Macallanin
228.2-ci maddssinda neazerds tutulan yasayis sahasinden istifade hiququna xitam verilmasi
ugun kompensasiyanin mablagi iddianin predmetina daxil deyildir. Birinci instansiya mahkemasi
bels islore baxarken, iddia erizesinde kompensasiya mablaginin gosterilib-gostarilmemasinden
asili olmayaraq, kompensasiyanin mablagini bazar giymatine uygun olaraqg musyyan etmalidir.
Bazar qiymatina uygun olaraq kompensasiya verilmasi yolu ils istifade hiiququna xitam verilmasi
hagqinda iddiani temin edarken mahkema, mulkiyystginin hemin meablagdin 6denilmasine dair
razihgini nezere almalidir.
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Manzil Macallssinin 123-cu maddasi bir tarafden miulkiyyatgiys ona maxsus olan yasayis
sahasindan aila Uzvlerinin ve basqa sexslerin istifade etmak hiquglarina xitam vermays gadaga
qgoymur, diger terefden ise yasayis sahasinden istifade etmek hiquglarinin kompensasiya
verilmakla xitamini da istisna etmir. Homin madda geyri-mUayyan olsa da, yasayis sahasindan
istifade etmak huiququna kompensasiya verilmakle xitam verilmasi mulkiyyatginin konulld iradssi
asasinda mimkiindur. Yasayis sahasindanistifade hiiququna xitamla bagl kompensasiya verilmasi
masalasinin halliiss istifadaginin ve ya mahkamanin milahizesindan deyil, muilkiyystgiden asilidir.
Kompensasiya verilmakle istifade hliququna xitam verilmasi barade iddianin predmetini
iddiaginin mulkiyyst hiiququ teskil edir ve iddiagi basqasinin istifade hiququ ile yuklu olan evini
yuklilukdan azad etmakle ev Uzarindaki mulkiyyst hiququnu mudafis etmak istayir. Bu sebabdan
kompensasiyanin mablaginin iddianin predmetina aid edilmasini dizgin hesab etmak olmaz.
Hamginin kompensasiya vermakls istifade hlququna xitam verilmasi bareds iddia verarkan
mulkiyystci maddi nemet alde etmaya ¢alismir. Odur ki, kompensasiya hamin iddianin obyekti
saylla bilmaz ve Mulki Prosessual Macallanin 53-ci maddasinda nazards tutulan iddia telabinin
hacminin artirlmasi ve ya azaldilmasi kompensasiyanin mablagi ile alagadar deyildir.

Kommunal ve digar xarclarda istirak

Coxmenzilli binalarin saha miulkiyystgisinin manzil mulkiyystgileri mUstarak cemiyyatinin
Uzvi olmamasi onlari Gmumi amlakin saxlanmasi ve temiri Uzre xarclerin ve kommunal
xidmatlarin 6danilmasindan azad etmir. Bele muqgavilelerde misyyan olunan xarcler ve xidmat
haqglar goralen islere ve xidmatlere uygun hesablanmali, real giymeatleri eks etdirmalidir, eloca
de saha mulkiyyatcilerinin sosial, igtisadi ve maddi veaziyystlerini nezere alinmagla aydin ve
aglabatan olmalidir. Manzil mulkiyyatgilerinin mistarak cemiyyati, hatta goxmaenzilli binanin saha
mulkiyyatgilerinin Gmumi yigincagdi tebii inhisarda olan mallarin teminati ile (qaz, elektrik, su ve s.)
baglikommunalxidmatlerin satis giymatinimusyysan etmak salahiyystinde deyildirlor. Mahkemsalar
coxmanzilli binalarda kommunal xidmatleri hayata kegiren idareedici taskilatlarin faaliyysti ile
bagh yaranan mubahisaleri hall edarken, hamin taskilatlar terafinden Gmumi istifadeds olan
sahalerds sarf edilon tebii inhisarda olan mallarin giymatinin Tarif Surasi tarefinden musyysn
edilmis satis giymatlerine muvafiq olarag kommunal xidmatlere daxil edilmasina xUsusi diqgst
yetirmalidirlor. Manzil mulkiyyatgilerinin musterek cemiyysti terefinden idare olunan gcoxmanzilli
binalarda kommunal xidmatlerden istifadeys gore yaranmis borclarin 6denilmasina dair iglerin
dizgun arasdiriimasi Ggin vacib eshamiyyst dasiyan hallar sirasina Manzil Macallasinin 128.0.3-cu
maddasinda nazards tutulmus qaydaya riayat olunmasi faktinin yoxlanilmasi daxildir.

Natico
Nazare alinmalidir ki, yasayis sahasine istifade hiququ bareds islare mehkemads baxilarkan
maddi ve prosessual hliquqgi xususiyystler oyrenilmali, tesekkil tapmis mahkema tacribesi
nazardan kegirilmali, Avropa Mahkamasinin ve Konstitusiya Mahkamasinin hiqugi movqgeyi, Ali
Mahkamanin tovsiya etdiyi mehkama tacribasi nazere alinmalidir. Bagqa cur yanagsma formal
olaraq vahid (oxsar) hiqugi movqgelarin resmilesdirilmasina, lakin faktiki olaraq tekce haqq ve
adalat hagqinda tesakkul tapmis tesavvirlerle deyil, hem de yazili hiquqg normalari ile ziddiyyst
toskil eden huquqgazidd vahid huiqugi movgelerin méhkemlanmasina gatirib ¢ixara biler (3, s.66-
77).

Belalikle de manzil minasibatlerinds istifade hiququ ile bagl mubahisslerin dizgin ve
vaxtinda halli magsadils bir sira taklifler irali surile biler:

1. Manzil Macallesinin normativ.mazmununda yasayis sahasina istifade hiququnun tarkib
elementlarinin muayyan olunmasi ve teminatlarin méhkemlandirilmasi; - Xususi prinsipleri ehtiva
edan normalarin gabulu; - Manzildan istifade hiiququnun slds edilmasi Ugun asaslarin miayyan
olunmasi; - Xtsusi mulkiyyatginin aile Uzvlerinin ve digar sexslerin manzilden istifade hiququna
xitam verilmasi GgUn asaslarin miayyan olunmasi; - Sosial kirays muqavilesi Uzre manzilds
yasayan soxslerin menzilden istifade hlququna xitam verilmasi hallari;; - Manzilden istifads
hiququna mahkema qaydasinda xitam verilmasi hallari; - Sexslerin manzilden istifade hiququna
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kompensasiya ve (ve ya) diger yasayis sahasi verilmakls xitam verilmasi hallari ve s. (3, 5.66-77).

2. Mahkema gatnamasinin ganuni ve asasliligi bilavasite mahkema icraatinin idare edilmasi
vaziyyatindan asili oldugundan, mehkama icraati prosesinde ¢ixarilmis mahkema gatnamsaleri
de adalat muhakimasinin manzerasini ele tacessim etdirmalidir ki, mahkema icraatinin
aparilmasinin prosessual gedisi izlenile bilsin, adalstlilik, ganunilik ve asasliliq telablerinin
gozlanilmasi mumkdun, yuxari instansiya mahkamalari terafinden isin yoxlanilmasi asan olsun. Bu
ise bir terefden vahid mehkama tecribasinin yaradilmasi ile slagslendiriimakls, diger terefden
mahkama faaliyyatinin idare edilmasinin muasir dovrin inkisaf xususiyystlerine cavab veran
daha takmil metodlarinin yaradilmasi, o cumledan birinci instansiya mahkemasinde icraatin
aparilmasinin verilanler bazasi esasinda elektron idarsedilmasi ve mahkama gatnamasinin forma
ve mazmunu barads meyarlarin (taleblerin) genislandirilmasi ile muasir dovran elmi-texniki inkisaf
resurslarl bazasinda tekmillasdirmakle onun elektron idarsedilmasi sisteminin yaradilmasindan
asihidir. Bumagsadle mahkema gatnamasi 7 hissada tesnif olunur: giris (A); tasviri (B); “vesatatlerin
halli” (C); esaslandirici (D); tatbiq olunan maddi ve prosessual hliquqg normalari (E); xarcler (8);
natice (J). 3. Manzil hiququ, o climladen yasayis sahasine istifade hiququna dair mahkema
tecribasi Uzre elektron verilanler bazasinin formalasdiriimasi.
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THE RIGHT TO USE IN HOUSING RELATIONS:
NORMATIVE CONTENT AND SOLUTION PERSPECTIVES

Shahriyar Aliyev
Judge of Khatai District Court of Baku city, doctor of legal sciences
al.shahriyar@mail.ru

In the article, the main features of the right of use in housing relations are analyzed in
detail based on the perspective of its normative content and solution, based on international
and national legal norms, including the existing diversity of opinions in the legal literature. At this
time, the constitutional legal guarantee of the right to use housing, the existing problems in this
area, the role of the institution of judicial protection in the right to use housing, a number of issues
related to the wrong judicial practices in the field of the right to use housing, the material and
procedural legal features of considering disputes about the right to use housing in order to solve
existing problems, including other relevant issues were reviewed in detail. It was noted that when
dealing with the right to use a residential area, material and procedural legal features should be
studied in detail, established judicial practice should be carefully considered, the legal position
of the Supreme Court and the Constitutional Court of the Republic of Azerbaijan, and the judicial
practice recommended by the Supreme Court should be taken into account.
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A different approach may lead to the formalization of formally unified (similar) legal positions, but
actually to the strengthening of illegal uniform legal positions that are in conflict not only with the
formed ideas about rights and justice, but also with written legal norms.

Key words: housing relations, right of use, constitutional legal guarantee, court practice,
human rights, procedural legal features, legal position.

LWaxpuap Anues
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MPABO NOJIb3OBAHUA B XXUJTULLHbIX OTHOLLUEHUAX:
HOPMATUBHOE COOEPXXAHUE U TNEPCIMNEKTUBbI PELUEHUA

B ctaTbe nopgpobHO aHanM3MpyloTCs OCHOBHble OCOBEHHOCTW MpaBa MOSb30BaHUSA B
XUNULLHBIX OTHOLLEHUSAX, er0 HOPMaTMBHOE cofepXaHne 1 NepCrneKTMBbI PeLLleHns Ha OCHOBe
MeXOYHapOAHbIX M HaLMOHalbHbIX MPaBOBbIX HOPM, BKJOYas CyLLECTBYyOLME pasfndHble
MHEeHUs B lopuamyeckom nutepatype. B ato Bpems nogpobHo paccMoTpeHbl KOHCTUTYLLMOHHO-
NpaBOBble rapaHTUs MpaBa NoSIb30BaHUA XWUIbeM, CyLLLeCTBYOLMe Npobnembl B 3Ton cdepe,
POJSiIb MHCTUTYTa cyfebHOM 3alumTbl NpaBa Nosb30BaHUA XWUMbEM, PSif, BOMPOCOB, CBA3aHHbIX
C HenpaBunbHOM cynebHOM NpakTUKOM O npaBe MOSb30BaHUSA XWbeM, MaTepuanbHo-
npoLeccyarnbHble NpPaBOBble OCOBEHHOCTM PacCMOTPEHMS CMOPOB O MpaBe MOMb30BaHMA
XXWNOWN NnoLwafblo B HanpaBleHUM pelleHus CyLLecTBYoLWMX npobnem, B TOM 4YUCne WHble
COOTBETCTBYOLLME BOMPOChI. bbino oTMeveHo, 4To Npu paccMoTpeHnn gen o npase Nob30BaHUSA
XXWIbIM NMOMeELLIeHNEM B Cyi,e HeOBXOANMO AeTanbHO U3y4aTb MaTepuarnbHble U MpoLLeccyanbHo-
NpaBoOBble OCOBEHHOCTH, CNOXUBLLYIOCS CydebHyl0 NMPaKTKKy, a Takke HeobxoauMo NPUHATbL
BO BHMMaHWe npaBoByl no3uumio BepxoBHoro cypma AsepbanpyxaHckon Pecnybnvku u
KoHcTuTyumMoHHOro cypa, pekomMeHgoBaHHylo BepxoBHbIM cypoM cyaebHyto npaktuky. MHom
noaxopn MoXeT npueecTn k opmManunsaumm popmanbHO eanHbIX (CXO[HbIX) NPaBOBbIX MO3ULUIA,
HO GaKTUYEeCKUN K YCUNTEHWNIO HenerasnbHbIX eUHbIX MPaBOBbIX MO3ULUI, NPOTUBOPEYALLNX He
TONIbKO CHOPMUPOBABLUMMCS NPEACTaBIEHUSIM O NpaBax U CnpaBefJ/IMBOCTU, HO U NMUCaHHbIM
NpaBOBbIM HOPMaM.

KnioueBble cnosa: >XWNULLHbIE OTHOLLUEHUSA, MPaBO MONb30BaHWUSA, KOHCTUTYLIMOHHO-
npaBoBasi rapaHTus, cygebHas npakTuka, npaBa YesioBeKa, MpoLecCyanbHO-NPaBOBble
0cobeHHOCTU, NpaBoBasi MO3ULLUS.

Magalenin redaksiyaya daxil olma tarixi: 12.06.2024
Capa qgabul tarixi: 23.08.2024

19



