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ipoteka predmeti olan esyaya miilkiyyat hiiququna xitam verildikde ve ipoteka
qoyana basqga asya ve (ve ya) muvafiq avaz verildikda ipoteka saxlayanin ustiin
taminat almaqg huququ vardir.

isin hallan:

iddiagi bankla borcalan arasinda baglanmis kredit miqavilesi Uizre iddiaginin tsleb
hiqugunun teminati kimi borcalana maxsus olan geyri-yasayis sahasi ipoteka ile yukli
edilmisdir. Bununla bels, ipoteka qoyan, tikinti sirketi (MMC) ile bagladigi barisig sazisi
asasinda hamin sahani MMC-nin mulkiyyatine vermayi, MMC isa inga etdiyi binada bir nege
meanzili ve geyri-yasayls sahasini, elace de pul vesaitini ipoteka qoyanin miulkiyyatina
vermayi 6hdasinse goéturmusdar.

iddiagi bank mehkemoeys miiracist ederak, kredit miigavilesi (izre borcun girov
obyektinin avazinds ipoteka qoyana verilmis amlaka yonaldilmasini xahis etmisdir.

Bu talabi radd eden birinci instansiya mahkemasi ipoteka predmeti olan geyri-yasayis
sahasinin mahv edildiyine asaslanaraq bildirmisdir ki, ipoteka predmeti mahv oldugda
ipoteka mugavilasina xitam verilir.

Birinci instansiya mahkamasi ila razilasan apelyasiya mahkemasi qeyd etmisdir ki,
borcun ipoteka predmetinin avezina verilmis amlaka yonaldilmasi talebi baximindan Mulki
Macallanin 269.10-cu maddasi shamiyyat kasb etmir.

Kassasiya instansiya mahkamasinin movqeyi:

Hansi esasla yaranmasindan asili olmayaraq, mulki dovriyyada girov va ya ipoteka
saxlayanin mahdud asya hiququnun temin edilmasi ve gorunmasi Ugun ganunvericilikde bir
sira muddealar nazarda tutulmusdur.

Belo ki, girovla taminat altina alinmis asas Ohdalik icra edilmadikda girov saxlayanin
girov predmetini macburi satdirmaq hiququ, elace de alacagin girov predmeti hesabina
O6danilmasinda girov saxlayanin Ustlunltk hiquglari tasbit edilmisdir.

Ustunliik hiiququ dedikds, girov saxlayanin girov predmetinin mulkiyyatgisinin diger
kreditorlarina nisbatan Ustlin gaydada teminat almagla (Milki Macslle, madde 269.7)
yanasi, girov amlakin gevrildiyi diger maddi dayarlarden da Ustin teminat almaq imkani basa
dusualar.

Mulki Macallenin bu cur hilqug minasibatlerini tanzimlayan 290.1-ci, 269.8-ci, 269.10-
cu, 287-ci, habelo “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununun 32.1-ci
maddalerinin ortaq cahati ondan ibaratdir ki, girov (ipoteka) predmeti siradan ¢ixdigi bitin
hallarda girov saxlayanin avaz almagqla predmetin yerina ke¢can amlaka usttin htiquga malik
olan saxs kimi tutma ydnaltmak hiququ vardir.

Baxilan is Uzra tareflor arasinda baglanmis ipoteka muqavilasinds gertlagdirilmisdir ki,
ipoteka goyan, ipoteka predmeti tzarindaki mulkiyyst hiqugquna xitam verildikda onu eyni
dayerli diger teminatla avez etmak Ohdaliyi dasiyir (bend 6.5). Bu sert girov amlaka
mulkiyyat hiqugqunun aradan galxacagi halda onu bagsqa emlakla svaz edacayine dair
ipoteka goyanin ipoteka saxlayana notarial aqd asasinda raziliq vermasina dalalat edir.



Eyni zamanda ipoteka qoyanin bagladigi sazisle sodziigedan ipoteka predmeti
tzarindaki mulkiyyet hiququnu MMC-ysa vermasi, geyri-yasayis sahasinin sokiulmasi va
bunun avazinds ipoteka qoyanin bagsqa amlak almasi isin mibahisa olunmayan hallaridir.

Belo olan teqdirds ipoteka predmeti Uzarinde mulkiyyst hiiququna xitam verilmasinin
garsihidi olaraq ipoteka qoyana verilon amlakdan ipoteka saxlayanin (iddiaginin) evaz
istamakla alacagini hamin amlaka yonaltmak talebinin yuxarida sadalanan maddi huquq
normalarina va mugqavils sartine uygun olub-olmamasina mibahisays mahiyyati zrs baxan
mahkamea terafinden huiquqi giymat verilmalidir.

Kassasiya mahkamasi onu da geyd etmisdir ki, ipoteka predmetini avazlemak barada
ipoteka goyanin Gzarina ganun normasi va 6zunun raziliq verdiyi muqgavila sarti ile goyulan
Ohdalik yerina yetiriimadikda onun icrasina macbur etmas ipoteka saxlayanin qaldirdigi iddia
Uizre mahkamanin garari asasinda hayata kegirilmalidir.

Yekun mahkeme akti:

Ali Mahkemenin Mulki kollegiyasinin qerari ile kassasiya sikaysti temin edilib,
apelyasiya instansiya mahkamasinin 2023-cl il 12 dekabr tarixli getnamasi lagv olunub ve
is yeni apellyasiya baxisina gondarilib.

*Bu xulase mehkeme qerarinin anlasilan olmasinda yardimg¢i olmaq megsadila
tortib edilmisdir ve mahkemae qararinin terkib hissasi olmamaqla, onun qisa metnini togkil
edir. Yalniz mehkeme tersfinden gebul edilmis ve tertib edilmis mahkemae akti resmi
senaddir verasmi olaraq yalniz ona istinad edile bilor. Mehkema aktinin tam matniile tanig
olmagq lglin asagidaki linke kegid edas bilersiniz.

https://sc.supremecourt.qgov.az/storage/Mulki/2024/2 1323+20.05.2024.pdf

Qeyd: x>t (iic ulduz) — Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin hiiququn tatbiqi (izra
vahid mahkama tacriibasini miiayyan edan va inkisaf etdiran mahkama aktina tayin edilan
farqlandirici nisandir.
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