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Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasinin Mllki va Kommersiya kollegiyalari,

Mulki kollegiyanin sadri Hacilyev Senan Firudin oglunun sadrliyi va hakimlari
ohmadova Mehpare Tofiq qizi, @hmadov ©hmad Abbas oglu, Nurmammadov ©hmad
Gulehmad oglu, Veliyeva Elsana Rafiq qizi, Hesenov Viugar Tevakgul oglu, Abbasov Aqil
Bzizada oglu, Bliyev Zaur 8li oglu, Sefiyev ispandiyar 8sed oglu, Xidirov 8hliman Mehman
oglu, Babayev Zaki Baba oglu, Baxigova Visale ©lakbar qizi, Samayev Elsad Yaqubovig,

Kommersiya kollegiyasinin sadri Abiyeva Kemale Nabi qizi ve hakimlari Qaribov
Bahman Ferhad oglu, Mammadli Bashram Mammad oglu ve Qurbanov Raqib Oliddin
oglundan ibaraet terkibds,

Bayramova Fidan Rafiq qizinin katibliyi ils,

Azarbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin Mdulki kollegiyasinin  Azarbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin (bundan sonra — MPM) 418-1-ci maddasinin
telablerine muvafiq gaydada verdiyi 2024-cu il 3 iyul tarixli teqdimati asasinda mubahisali
hiqugi masaleya hiiququn tatbiqgi Uzre mahkama tacriibasinin vahidliyinin temin edilmasi
magsadi il baxaraq asagdidakilari muayyan etdi.

Mubahisali hiiqugi masalanin mazmunu

1. Ali Mahkamanin icraatinda olan, avvaller misyyan edilmis hiquqgi moévqgelardan
forgli yanasmanin muizakirasini zaruri eden mulki isin hallarina goére, iddiagi cavabdehls payl
mulkiyyestinds olan dasinmaz asyanin harracdan satilmasini va alda olunan vasaitin paylarina
mutenasib béliinmasini xahis etmisdir. ise baxan birinci instansiya mehkemasi iddiani temin
etmakle amlakin herracdan satig qgiymetini miayyan etmisdir. Apellyasiya instansiyasi
mahkemasi cavabdehin apellyasiya sikayatini temin etmamis, rayon mahkamasinin
gatnamasini dayisdirmadan saxlamisdir. Qatnamadan cavabdeh kassasiya sikayati vermis
ve kassasiya sikayatinin dalillari asasen amlakin harracdan satis giymatinin muiayyan
edilmasi ila bagli olmusdur.

2. ise kassasiya qaydasinda baxilarken Ali Mehkemanin ayri-ayri mehkema torkibleri
arasinda mubabhisali masaleya dair fargli hiqugi yanasmalarin mdvcud oldugu muayyan
edilmisgdir.

3. Beloe ki, Ali Mehkamanin Mulki kollegiyasinda analoji igler tizre bir sira mahkema
torkibleri payli mulkiyyatde olan asyanin bdlinmasi va payin ayrilmasi anlayislarina ferq
goymadan har ikisine dair iddia tsleblarinin Azaerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin
(bundan sonra — Milki Macalla) 220-ci maddasinds nazarda tutulmus ardicilliq gézlenilmakla
hall edilmasi movgeyinds olmuslar.

4. Digar movgeys asasan ise payli mulkiyyatds olan esyadan payin ayrilmasi ve
asyanin bolunmasi fargli htiquqgi prosedurlar olmagla, Milki Macallenin muvafiq olaraq 220
va 221-ci maddslerinde nazeards tutulmus qaydada hall edilmalidir.

5. Eyni zamanda bir sira mahkamsa tarkibleri arasinda bu kateqoriyadan olan
mibahissler tzre ganunla musyysan edilmis marhalalardan birini va ya bir negasini istisna
etmakla, birbasa ndvbati ve ya sonuncu marhalanin tetbiginin mumkuanliyld ve mubahise
predmeti olan agyanin harracdan ilkin satig giymatinin gatnama ile miayyan edilmali olub-
olmamasi barads da farqgli htiqugi mévgeler mévcuddur.

6. Gorunduyu kimi, geyd edilan hiiqugi masalalara dair ganunvericiliyin tatbiqi Uzre
mahkama tacribasinin vahidliyinin tamin edilmasi zarurati yaranmisdir.

7. MPM-in 418-1-ci maddasina muvafiq olaraq, Ali Mehkamanin mahkamsa terkibi isa
kassasiya gaydasinda baxarkan Ali Mahkamanin digar mahkama terkibinin avvellar gabul
etdiyi gararda muayyan edilmis huqugi movgedan ferqgli yanagsmanin tatbig edilmasini zaruri
hesab etdikde, hamin miuibahisali hiquqgi massaloeys hiququn tetbigi Uzre mahkemae
toecrubasinin vahidliyinin tamin edilmasi maqgsadile Ali Mahkemanin mulki ve kommersiya
kollegiyalarina daxil olan butin hakimlerden ibarat tarkibde baxilir.



8. Bu magsadla Ali Mahkemanin sadri terefinden hazirda ise baxan Mulki
kollegiyanin mahkama terkibinin tagdimati temin edilarak, hiququn tatbiqi Gzrs geyd edilan
mibahissli hiiqugi masala Mulki ve Kommersiya kollegiyalarina daxil olan butin hakimlarin
mizakirasina ¢ixariimig, mubahisali hiquqgi maeasale hiquq ictimaiyystinin diggstine
catdinimig, Xarici Tahsilli HiqugsUnaslar Assosiyasiyasinin (“FELAS”), “Bereau 28a” MMC
Hiqug firmasinin ve Baki Doévlst Universitetinin Mulki proses ve kommersiya hiququ
kafedrasinin yazili formada asaslandiriimis raylari (amicus curiae rayi) Ali Mahkemaya
teqdim edilmis, eyni zamanda xarici dovlatlarin bu masalalerle bagl tacriubalari dyranilmisdir.

Mahkama tarkibinin movqeyi:

9. Mubahisali hiqugi masalanin halli magsadile mulki ganunvericiliyin mulkiyyst
hdququ, imumi malkiyyat hiququ, mumi mulkiyystds olan asyanin bolgusu ile bagh muvafiq
normalari nazardan kecirilmalidir.

10. Mulki Macaelleya asasan miulkiyyat hiququ - subyektin ona mensub amlaka
(esyaya) 0z istediyi kimi sahib olmaq, ondan istifade etmak ve ona dair serencam vermak
Uizre doévlet terafinden taninan ve gorunan hiiququdur (Mulki Macalle, 152.1-ci madde). iki ve
ya bir ne¢a saxsin milkiyystinde olan asya onlara Umumi mulkiyyst hliququ asasinda
mansubdur. ©sya miulkiyyat hiququnda  mulkiyyastcilerin  har  birinin  payi
muayyenlesdiriimakla (payh mulkiyyat) ve ya bele paylar muayyenlesdiriimadan (birge
mulkiyyat) Gmumi milkiyystde ola bilar. ©syaya Umumi mulkiyyat, ganunvericilikde hamin
asyaya birge miulkiyyat yaranmasinin nezarde tutuldugu hallar istisna olmaqgla, payli
mulkiyyatdir (MUlki Macalle, 213.1-213.3-cti maddaler).

11. Quvvads olan ganunvericiliya asasen Umumi mulkiyystde olan asyanin ideal ve
real bolgileri mimkundir. ideal bélgii esyanin fiziki cehatden béliinmeden esya (izerinde
mulkiyyat hiqugqunda paylarin musyyan edilmasini, real bolgu isa agyanin fiziki cahatden
mulkiyyatciler arasinda ideal paylarina miivafiq olaraq faktiki boliinmasini nezards tutur. ideal
bdlguden farqli olaraq, real bolguda har bir mulkiyyatgi (ve ya ayrilan mulkiyyatgi) 6z hissesi
Uzarinde tam mulkiyyat hiiququna malik olmagla, ferdi mulkiyyatgi halina galir.

12. Qanunverici payh mulkiyyastde olan asyanin real bdlgusinden avval bitin
mulkiyyatgilerin manafelerini nezara almagla paylh mulkiyystda olan asyaya sahiblik, ondan
istifade ve ona (ve ya konkret paya) saroencam verilmasina dair aralarindaki ixtilaflarin hall
edilmasi ile bagl asagida sadalanan bir sira fargli hiqugi mexanizmlar miayyan etmisdir ki,
bu da mulkiyyat huququnun toxunulmazhgi prinsipi ¢ergivesinda bitin paycilarin malkiyyet
hdquglarinin slverisli sokilde midafiesine xidmat edir.

13. Umumi payli miilkiyystde olan asyaya sahiblik ve ondan istifade qaydasinin
miayyen edilmasi — payli tmumi mulkiyyatin mulkiyyatcilari GUmumi mulkiyyatds olan asyaya
sahiblik ve ondan istifads qaydasi haqqinda raziliga gals bilerler, razilagma alds edilmadikda
iso asyaya sahiblik ve ondan istifade mahkeamenin miayyanlesdirdiyi gaydada hayata
kecirilir. Payh malkiyystin mlkiyyat¢isi Umumi asyanin 6z payina uygun hissasinin onun
sahibliyina va istifadesine verilmasi hiququna malikdir, bu mumkuin olmadiqda ise onun
payina dusen asyaya sahiblik ve ondan istifads eden diger mlkiyystcilordan miuvafiq avez
O0damayi taelab eds bilar (Mulki Macalle, 215.1-215.3-cl maddalar).

14. Payli miilkiyystde olan agya lzerinde mulkiyyst hliququndaki paya dair serencam
verilmasi - har bir mulkiyyatci 6z payi Uzarinde sarancam vermak huqugquna malikdir. Bununla
bela, fordi mulkiyystcilordan fergli olarag, payli mulkiyystgilor sarencam selahiyyatlarinin
hayata kecirilmasinda bazi ganuni mahdudiyystlara tabedirlor. Bels ki, payli mulkiyyatin har
bir mulkiyyatgisi 6z payini sata, bagislaya, vasiyyet eds, girov qoya biler ve ya ona dair basga
sarencam vera biler. Onu avazi 6danilmakle 6zgeninkilagdirdikde ise pay! satin almaqda
ustinlik hiququ ile bagh Mulki Macallanin 218-ci maddasinds misayyan edilmis qaydalara
amal etmalidir (Mulki Macalls, 215.5-215.6-c1 maddalar).

15. Mahkama tarkibi geyd edilan maddanin tatbiqi ile bagh tecriibada farqli hiquqi
yanasmalarin oldugunu nazars alib vurgulamagi zaruri hesab edir ki, Gmumi payh mulkiyyat
hdququndaki pay satin almaqgda Ustunluk hiququ pozulmagla satildigda hiququ pozulmus



paycinin hdquglarinin  mahkamade midafiesi gaydasi (galdiracagdi iddianin predmeti)
ganunvericilikda daqig muayyanlasdirilmisdir.

16. Bels ki, Mulki Macallanin 218.3-cl maddasina asasan pay satin almaqgda Ustinltk
haququ pozulmagla satildigda payl mulkiyystin har hansi digar istirakgisinin G¢ ayliq kesici
middat arzinda hidququ vardir ki, alicinin htiquq va vazifalarinin ona kecirilmasini mahkama
gaydasinda talab etsin. Gorinduyu kimi, satin almagda Ustunlik hiiququ pozulmus saxsin bu
asasa dayanaraq, hamin aqdin etibarsizlidi ila badli deyil, alicinin hiiquq va vazifalarinin ona
kecirilmasi barada telab irsli sirmak huququ vardir.

17. Payli miulkiyyetde olan agyanin miilkiyystcilor arasinda béliinmesi ve ya
mulkiyystcinin asyadaki payinin ayrilmasi — bu masalalari nizamlayan Milki Macallanin 220
va 221-ci maddalerinin mazmunundan bele naticeya galmak olar ki, bdlinma va ayriima
anlayislari eynilik tegkil etmamsakls, forgli hiquqgi mexanizmleri nazerds tutur. Payli
milkiyyatde olan asyadan mulkiyyatcilarin birinin (ve ya bir nec¢asinin) payinin ayriimasi
proseduru Milki Macallenin 220.3-220.6-c1 maddaleri, Umumi payh mulkiyystds olan asyanin
bolinmasi ile agya Uzearindsa istirakgilarin payh miulkiyyat hiquglarina xitam verilmasi
proseduru ise 221-ci maddasi ile tanzimlanir.

18. Hear iki prosedur ilk olaraq tsraflorin raziigi ile, bu mimkin olmadigda isa
mibahisanin mahkamada hall olunmasini nazarda tutur (Mulki Macalls, 220.3-ci maddanin
birinci cimlasi ve 221-ci maddanin 2-ci cumlasi).

19. Qeyd olunan hiquqi prosedurlar arasindaki farq ise ondan ibaretdir ki, payli
milkiyystde olan esyanin miulkiyyatcilor arasinda bdlinmasi maddanin bashgindan da
goranduyt kimi, butin hallarda hemin saxslerin asya Uzerinde Umumi payli mulkiyyat
hidquglarina xitam verilmasi ila naticalanir. Bu baximdan agyanin bélinmasi hali Ggtin Mulki
Macallenin 221-ci maddasinda onun fiziki bélgusi ve harracdan satisindan ibarat iki ardicil
hiqugi mexanizm musyyean edilmisdir. Hoamin madda butin payl miulkiyyatcilor asyanin
bolunmasi ile bagli hamfikir olsalar da, aralarinda payli mdulkiyyat hiququna xitam
verilmasinin ndévi ve ya formasi (fiziki bolgu, harracdan satis ve s.) ile bagli mibahise oldugu
ve ya payinin ayrilmasini telab etmayoan mulkiyyatgi tak qaldidi, yeni Umumiliyin davam
etdirilmasinin mimkudn olmadigi hallarda tatbiq edilmalidir. Masalan, batlin paygcilarin asyanin
paylarina uygun bolinmasini taleb etdiklori ve ya iki paygidan biri, U¢ paygidan ikisi ayrilimaq
istediyi hallarda agyanin bélinmasi mexanizmi isa dusur.

20. Osya Uzerinds milkiyyat hUqugqundaki payin ayrilmasi isa bitlin hallarda Gmumi
paylh mulkiyyat hiiququna xitam verilmasi ila naticalonmir. Bu baximdan agyanin bdlinmasi
halindan fargli olaraq, payin ayriimasi hali dg¢in Mdualki Macallenin 220.2-220.6-cl
maddalerinda payin naturada ayrilmasi, bu mimkin olmadigda kompensasiya 6danilmakle
paya xitam verilmasi ve asyanin agiq harracdan satisindan ibarat G¢ ardicil hUiquqgi mexanizm
muayyan edilmisdir. Bu zaman hamin ardicilliq gbézlenilmakle payin naturada ayrilmasi bas
tutdugda yalniz ayrilan sexs(ler) Umumilikden ¢ixaraq fardi mulkiyyatciya ¢evrilir, bu mimkin
olmadiqda ise kompensasiya ddanilmakla yalniz hamin saxs(lar)in asya Uzerinde mulkiyyat
hiquqguna xitam verilir. Ayrilmayan iki va ya daha artiq pay¢l ise Umumi payh mulkiyyat
vaziyystinde galmagda davam edirlar. Masalen, u¢ payg¢idan birinin ve ya dord paygidan
ikisinin ayrilmaq istediyi halda payin ayrilmasina dair prosedur tetbiq edilir. Yalniz agyanin
aciq harracdan pay¢i olmayan digar sexslara satilmasi halinda avvalki hammiuillkiyyatcilaerin
agya uzarinde umumi payli mulkiyyat hiquglarina xitam verilmis olur.

21. Nazera alinmalidir ki, payli mulkiyyatcilor aralarindaki mubahisali veziyyatin halli
maqsadile yuxarida geyd olunan hiqugi mexanizmlarden (asyaya sahiblik ve ondan istifada
gaydasinin muayyan edilmasi, payli mulkiyyatcinin 6z payi Uzarinda serancam vermasi, payli
milkiyyatde olan agyanin mdulkiyyatcilar arasinda bdlinmasi ve muilkiyyatcginin agyadaki
payinin ayrilmasi) har hansi birini segmakda sarbastdirlor. Qanunverici bu mexanizmlardan
marhalali sakilds istifads edilmasi ila badli har hansi imperativ qayda miayyan etmamisdir.
Payh mulkiyyatciler 6z secimlari asasinda onlardan marhalali sakilds istifade eds va ya har
hansi birini segmakle digarlarini aradan qaldira bilarler.



22. Mahkama tacriibasindan goérunlr ki, payli mulkiyyatciler arasindaki muxtalif
mazmunlu mubahissler Uzre iddia telableri bir qayda olarag, imumi milkiyyatden payin
ayrilmasi ve ya Umumi payl mulkiyystds olan agyanin bdlinmasi formasinda ifads edilir.
Halbuki tslebin bu sakilde geyd olunmasi bir ¢ox hallarda teraflerin haqiqi arzusunu aks
etdirmir. Masalen, iddiaginin alde etmak istadiyi hiiqugi natica payinin dayarina uygun vasait
alde etmakla imumi payh mulkiyyatdan ¢ixmaq va alds edacayi vasaiti ehtiyaclari Uzre basqa
istigamatlere yodnsltmekdan ibarat olsa da, payina sarencam vermak imkani barade
malumath olmadigindan payinin ayrilmasi ile bagh iddia galdirmaqla, bu tsleb Uzra
ganunvericilikda imperativ sakilde miayyan edilmis marhalali hall gaydasina macbur olur.

23. Bu baximdan mahkamalar bu kateqoriyadan olan islars baxarken buttn paygilarin
ganunla gorunan htiqug va manafelarinin barabar midafiesi maqsadils ilk ndvbada terafler
arasindaki mibahissli vaziyyatin naden irali galdiyini, iddiaginin hazirki iddia ile alde etmak
istediyi hlqugi naticenin nadan ibarat oldugunu, catmaq istadiyi hiiqugi manafeys uygun
dizgun hidqugi mexanizm secib-se¢cmadiyini  aydinlasdirmali, uygunsuzlug halinda
ganunvericilikde neazarde tutulmus bitin hiqugi mudafie vasitelerinden istifadanin
mumkunldyiana tereflerle muzakira etmalidirlar. Bu yolla payh miulkiyystcilor mulkiyyest
hidquglarinin daha real ve effektiv sakilde realizasina nail olmagla, aralarindaki mtbahisanin
buna zerurst olmadidi halda paya va ya buatinlikda Umumi mulkiyyst hidquglarina xitam
verilmasi ile naticalanacek sakilda hallinden qgorunmus olurlar.

24. Bu maqgsadle hakim isi maehkemada baxilmaga hazirlayarkan geyd edilen hallari
MPM-in 14.1 ve 167.1-ci maddslerine uygun gaydada teraflorle miuzakire etmali,
dagiglasdirmanin naticalarini mahkamanin iclas protokolunda aydin sakilds aks etdirmalidir.

25. Mahkama iddiaginin g¢atmagq istadiyi hiqugi naticenin imumi mulkiyystda olan
asyadan payin ayrilmasi ve ya asyanin bolinmasindan ibarat oldugunu musyyan edarse,
hamin talebin ganuni asasini teskil eden Mulki Macallanin mivafiq olaraq 220.3-220.6-ci ve
221-ci maddslerini tatbiq etmakla mubahisani hall etmalidir.

26. Bu kateqoriya isler Gizre mahkama tacribasinin vahidliyi baximindan hall edilmali
ilk masala geyd edilan maddalarde gostarilon prosedurlara mivafiq olaraq, har bir marhale
Uzra ayrica talabin irali striilmasinin zaruri olub-olmamasi ile baghdir.

27. iddia ireli sirmak iddiaginin dispozitiv hliququdur ve dispozitivlik prinsipine ssasen
midafie Gcln mahkamaya miraciet etmak va ya etmamak, iddia qaldirmaqg va onu geri
gotirmak, yaxud da taleb olunan midafisnin hacmini miayyan etmak saxsin 6ziindan asili
olmalidir. Bundan irali galerak, 6z maqgsadina nail olmaq tcln prosessual vasitelari segmak
da onun serbast sarancaminda olmalidir (“Azerbaycan Respublikasi Miilki Prosessual
Meacallasinin 420-ci maddasinin serh edilmasine dair’Azerbaycan Respublikasi Konstitusiya
Mahkameasinin Plenumunun (bundan sonra - Konstitusiya Mehkamesinin Plenumu) 2012-ci il
28 fevral tarixli qorari).

28. Bununla bele nazera alinmaldir ki, ganunvericilikdes bu kateqgoriya isler tze
macburi sakilde marhalali hall gaydasi musyyan edilmisdir.

29. Konstitusiya Mahkamasinin Plenumunun “Azarbaycan Respublikasi Mulki
Macallasinin 220.6 va 221-ci maddalarinin bazi muddaalarinin sarh edilmasina dair’ 2014-cl
il 4 aprel tarixli gararinda gosterilir ki, ...emlakin aciq harracdan satilaraq boélunmasinden
avval Mulki Macallenin 220.3-220.4-cii maddalerinda nazerds tutulmus qaydalara amal
edilmalidir. Hamin gaydalar payh mulkiyyetde olan amlakin bolinmasi ve ondan payin
ayrilmasinin marhalasli formada tenzimlenmasini nezerda tutur. ilk névbads, smlakin naturada
bolinmasinin mimkunliyt musyysn edilmalidir. ©mlakin naturada boélunmasi mimkin
olmadigi halda, ayrilan mulkiyyatci 6z payinin dayarinin payh mulkiyyatin digar mulkiyyatcilari
torafindan ona 0Odanilmasini taleb etmoak hiququna malikdir. Diger mulkiyyatgilorin
kompensasiya vermak imkanlari olmadigda va ya onlar kompensasiya vermak istemadikds,
amlakin mahkeme qerari esasinda harracdan satilmasi masalesine baxila biler. Eyni
zamanda payinin naturada ayrilmasi mumkdn olmadiqda ve muilkiyyatgi payin avazina pul
kompensasiyasini almaqgdan imtina etdikde, hamin mdulkiyyst¢i amlakin agiq harracdan
satilmasini telab eda bilmaz. Hamginin payli mulkiyystin mulkiyyatgisi birbaga emlakin agiq
harracdan satiimasini taeleb etmak hiququna malik deyil.



30. Bu iddialara baxilmasi zamani marhalali hall gaydasinin miayyen edilmasinda
magsad mulkiyyatcilardan birinin (va ya bir nec¢asinin) digar payl mulkiyyatcilori 6z mulkiyyat
haquglarindan iradslerina zidd sakilds istedikleri vaxt istadikleri formada mshrum etmalarine
muisayyan mahdudiyyatler qoymagla, miulkiyyst hiququnun toxunulmazligini qgorumaqdan,
hamcinin butin mdlkiyyatcilerin hiiqugi manafelerinin balansli midafiesine nail olmagdan
ibaratdir. Mahz bu maqgsadla ganunverici bu kateqoriyadan olan mubahisalarin halli zamani
ganunla muayyan edilmis marhalalardan birini ve ya bir necasini istisna etmakla, birbasa
ndvbati va ya sonuncu marhalenin tatbiginin telab edilmasini gadagan etmigdir. Bu baximdan
iddiaginin dispozitivlik prinsipinden ¢ixis edarak, birbasa névbati ve ya sonuncu marhalanin
totbigini taleb etmasi iddianin radd olunmasi Ugun asasdir.

31. Gasterilanleri nazare alaraq, mahkama terkibi hesab edir ki, iddia telabinin hansi
formada ifade olunmasindan asili olmayaraq, galdirilan iddianin predmeti UGmumi payli
mulkiyyatda olan agyanin bélinmasi ve ya payin ayrilmasindan ibarat oldugundan, mahkama
har bir halda hamin talebin ganuni asasini tagkil eden maddanin dispozisiya sertlerina uygun
olaraqg mubahisenin ganunla miayyan edilmis ardicilig gbzlenilmakle har bir marhale lzre
hall edilmasinin muimkunliyind aydinlasdirmalidir. Bu, mahkamanin ganundan irali galen
xidmati vazifasi olmagla, telabdan kanara ¢ixma kimi giymatlandirila bilmaz.

32. Belolikla, iddia telablari natamam oldugda va ya aydin olmadigda mahkama MPM-
in 14.1 va 167.1-ci maddalarine asasan teraflerlo bu iddialarin predmeti, hamin predmet
corgivesinde arasdirmanin ganunla muayyan edilmis macburi marhalaleri barede muzakirse
aparmali, bunlarin hiquqi naticalarini teraflere izah etmali ve telab Gizre yekun arzu olunan
naticenin naden ibarat olmasini deqiglesdirmalidir.

33. Muzakirenin naticasinds iddiagi telab tzre arasdirmanin Mulki Macallanin 220 ve
221-ci maddalarinda gdstarilon muvafiq ardicilligla aparilmasina etiraz etmazsa, mahkama

iddia telabinin “payin ayrilmasi”, “payli mulkiyystda olan asyanin bélinmasi”, “payin dayarinin
ddanilmaesi”, “esyanin harracdan satilmasi” va s. kimi ifada olundugu butun hallarda ganunla
muayyan edilmig ardicilliq Uzra yoxlama aparmalidir.

34. O da geyd olunmalidir ki, kreditorun talabi Gzra borclunun tmumi malkiyystdeki
payina tutmanin yénaldilmasi baradas taleblar de Umumi paylh mulkiyyatdan payin ayriimasi
ve Umumi payh mulkiyyetde olan agyanin bdlinmasi ile bagli bu garardaddaki huquqi
movaqelar nazare alinmagla Milki Macallanin 224-ci maddasinda gostarilmis dispozisiya
sortlerina ve ardicilhga mivafiq olaraqg hall edilmalidir.

35. Hamin maddanin talebina gbéra, payl ve ya birge milkiyyatcinin basga amlaki
kifayat etmadikde onun kreditoru borc tzre tutmanin borclunun Umumi asyadaki payina
yonaldilmasi G¢clin hamin payin ayrilmasini telab eda bilar. ©ger payin naturada ayriimasi
mumkun deyildirse ve ya payl ve ya birge mulkiyyetin gqalan istirakgilari buna etiraz edirlersa,
kreditorun ixtiyari var ki, borclunun 6z payini bazar giymati ile iGmumi mulkiyyatin galan
istirakgilarina satmasini ve satisdan alde edilmis vasaitin borcun 6danilmasina yénaldilmasini
taleb etsin. Umumi milkiyystin galan miilkiyyastgileri borclunun payini almaqdan imtina
etdikda kreditorun ixtiyari var ki, tutmanin borclunun idmumi mulkiyyst hiququndaki payina
onun agiq harracdan satilmasi yolu ila yonaldilmasini mehkema gaydasinda talab etsin.

36. Nazare alinmalidir ki, borclunun barssinde c¢ixarilmis gatnamanin icrasi
gaydasinda talabin onun Gmumi mulkiyystdaki payina yonaldilmasi fardi mulkiyystinds olan
asyasina yonaldilmasinden ferqli olaraq, kreditorun telabi Uzre iddia icraati qaydasinda hall
edilmali massle olmagla “icra hagqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun (bundan
sonra — “icra haqqinda” Qanun) 53-cii maddesinde nezards tutulmus gaydada getnamanin
icrasi ¢argivasinds hayata kecirila bilmaz.

Umumi paylh miilkiyystde olan asyadan paym ayrilmasi

37. ilk névbada geyd olunmalidir ki, har bir miilkiyyatgi yalniz 6ziine maxsus payin
ayrilmasini teleb etmak hiququna malikdir. Digar milkiyyatginin payinin naturada ayrilmasi
vo ya kompensasiya 6danilmakle tmumi mulkiyystdaki payina xitam verilmasi barads iddia
galdinla bilmez. Bu qaydanin yegana istisnasi Mulki Macallenin 220.4-ci maddasinda
nazerde tutulmusdur. Hamin maddays esasan mulkiyyetcinin payl clzi olduqda, real



suratda ayrila bilmadikda ve Umumi amlakdan istifads edilmasinde onun mihim manafeyi
olmadigda, mahkema hamin mulkiyyatginin raziligi olmadan da payli mulkiyystin qalan
istirakgilarinin 6hdasina ona kompensasiya ddanilmasi vezifasini qoya bilar.

38. Konstitusiya Mahkemasinin Plenumu qgeyd edilan maddenin tetbiqi ile bagli
vurgulamisdir ki, Umumi payli mulkiyyests pay huququndan mahrum etmak yalniz mustasna
hallarda mumkindir (Milki Macells, 220.4-cii madds). Umumi payli milkiyyatin
mulkiyyatgisinin mumi amlakin istifadesinde mihim manafeyinin olub-olmamasi masalasi
mahkamaler tarafinden har bir konkret halda teraflerin teqdim etdiklari stbutlari macmu
soklinde tadqiq etmakle va qiymatlendirmakle hall olunur. Hamin maddanin uguncu
cumlsasinin tetbiq olunmasi yalniz qanunverici terefinden sadalanan butin gertlarin eyni
zamanda movcud olmasi halinda mumkundur: mulkiyyatcinin payi cuzi oldugda; naturada
ayrilmasi mumkin olmadigda; Umumi amlakdan istifade edilmasinde onun muhum
manafeyi olmadigda. Bununla, Mulki Macallanin 220.4-cli maddasinds 6z payinin Gmumi
amlakdan ayrilmasi telabini ireli surmayan mulkiyyetcinin amlaka olan mulkiyyet
hiqugqundan onun iradasina zidd olaraq diger mulkiyyatgiler tarafinden kompensasiyanin
Odenilmasi yolu ile mahrum edilmasi nazards tutulmamisdir, aks yanasma mulkiyyst
hiququnun toxunulmazhgi prinsipina zidd olardi (Konstitusiya Mehkamasinin Plenumunun
‘“Azerbaycan Respublikasi Milki Macallesinin  220.6 ve 221-ci maddslerinin bozi
middaealarinin serh edilmasine dair” 2014-cu il 4 aprel tarixli gerari).

39. Mulki Macallanin 220-ci maddasinin mazmunundan ve Konstitusiya Mahkamasinin
Plenumunun hamin gerarindaki izahlardan miayyan olunur ki, mumi payli mulkiyyatda olan
asyadan payin ayrilmasi asagidaki u¢ marhaledan ibaratdir:

1) tmumi payh miulkiyyatda olan asyadan payin natura formasinda ayriimasi;

2) kompensasiya (payin dayari) 6danilmasi;

3) asyanin mahkama garari ile agiq harracdan satilmasi ve alde olunan vasaitin
paylara mutanasib suratde muilkiyyatcilar arasinda bolusdurilmasi.

40. Bu talebler Uzre har novbati maerhalanin yoxlanilmasina 6zinden avvalki
marhalanin tatbigi mimkun olmadigi halda yol verilir. Yani agar payin naturada ayrilmasina
yol verilmirsa ve ya bu, Umumi mulkiyystde olan asyaya tsnasubsuz zarar vurmadan
mumkun deyildirse, ayrilan mulkiyyatci 6z payinin deyarinin diger mulkiyyatcilar terafinden
ona Odenilmasini taleb etmak hiqugquna malikdir. Bu qaydalara asasen avvalki iki
marhalenin tetbigi mimkin olmadidi halda ise esya mahkama garari ila agiq harracdan
satila ve alda olunan vasait paylara mutenasib suretde mulkiyyatciler arasinda boéltsdurile
biler.

41. Qeyd edilen macburi gaydanin tetbigi hem ayrilmaq isteyan paylh mulkiyyatginin,
ham da qgalan mulkiyystcilarin mulkiyyat hudquglarinin mudafiasina yonalmisdir. Bela ki,
bununla bir tarefden mulkiyyetciya emlakdaki payina serencam vermak, diger terafden isa
galan mulkiyystcilera asyani Umumi payl mulkiyystlarinde saxlamaqg imkani verilir. Ona gore
da, bu marhalalarin yoxlaniimasi formal xarakter dasimamali, terafler bundan istifade etmakle
bir-birinin _hdaquglarini reallasdirmaga manea yaratmamali, hiquqgdan sui-istifadeys yol
verilmamalidir.

42. Birinci marhale Uzre mahkamsa tarefindan ilk ndvbads iddiaginin agsya Uzerinds
mulkiyyat hUqugqundaki payinin naturada bolgisunun mumkun olub-olmadigi, ayrilan payin
vahid dasinmaz agya konsepsiyasina uygun galib-galmadiyi istigamstinde arasdirma
apariimahdir. ©gyanin xususiyystleri nezare alinmagla onun naturada bdélgusinin askar
suratde mumkuinsuzliyld halinda mehkama har hansi slave arasdirma aparmadan bu
marhalanin yoxlanilmasini yekunlasdirmagqgla, iddiaginin isteyine uygun olaraq ikinci
marhalays kecid etmalidir.

43. Digaer hallarda iss mahkema payin naturada ayrilmasinin formalari barada har bir
torafin toklifini dinlemali, mubahisali magamlarin alternativ halli yollari ile bagh qarsiligh
muzakiraler aparmaldir. Bundan sonra yekun taklifler asasinda, bunun mumkun olmadigi
halda ise tereflarin manafelarina baraber sokilde xidmat edacak an alverigli formada naturada
ayrilmanin  mumkunlayunt prosessual ganunvericiliyin yol verdiyi imkanlardan istifade
etmokle arasdirmalidir.



44. Arasdirmanin naticesinde payin naturada ayrilmasinin mumkdanliyd musyyen
edilarsa, mahkama payin muayyan etdiyi gaydada naturada bélgisi bareds gatnama gabul
etmalidir. iddiagi mahkama tarafinden miisyysn edilmis naturada boélginiin gaydasi ils razi
olmadiqda, gatnamadan apellyasiya va kassasiya sikayatlori vermak, eyni zamanda iddiadan
imtina huquglarindan istifade ede biler.

45. Bununla yanasl, nazara alinmalidir ki, Mulki Macallanin 220.4-cti maddasinin ikinci
cumlesinda payin naturada ayrilmasinin  mumkunliyd halinda ayrilmani tsleb eden
malkiyyatcinin  raziigi ile naturada bdlginin avezine galan mdulkiyystcilar tarefindan
kompensasiyanin 6denilmasi imkani da nazards tutulmusdur. Bu zaman mahkama yalniz
kompensasiyanin mablagi ile bagh taraflor arasinda qarsiligh raziigin oldugu halda hamin
mablagin ddanilmasini gat eds biler, aks halda ise musyyen etdiyi qaydada naturada bdlgu
bareds gatnama ¢ixarmalidir.

46. iddiadan imtina edildiyi halda iss mahkemsa terafindan iddiagiya yenidan eyni asya
baresinde eyni asaslarla digar hammiuilkiyyatcilora qarsi payin naturada ayrilmasi, habelo
payinin dayari kimi kompensasiya 6danilmasi ve ya asyanin agiq harracdan satilmasi barada
iddia galdirmaq hiiququnun olmadidi izah edilmalidir. iddiaci gqeyd edilen tolablerle ve ya
onlardan biri ile mahkamaye miuraciset ederse, MPM-in 153.2.2-ci maddesine asasan iddia
arizaesinin gabulundan imtina olunmali, is sehven icraata gabul edildikde ise MPM-in 261.0.2-
ci maddasina asasan ig Uzra icraata xitam verilmalidir.

47. Naturada ayrilma mumkin olmadiqda ikinci mearhalenin tetbigi ile bagl
Konstitusiya Mehkemasinin Plenumunun 2014-ci il 4 aprel tarixli gararinda goésterilmisdir ki,
...mulkiyyetciye dusen pay evezina pul kompensasiyasinin oOdanilmasi yalniz payin
naturada ayrilmasi mumkin olmadigda ve onun razilidi ile hayata kegirile biloer. Payin
hacmindan asili olmayaraq paylh mulkiyyatin istenilon milkiyyatgisi pul kompensasiyasinin
O0danilmasi talabini irali sirmak hliqugquna malikdir. ©ger iddiagi tarefinden bels tolab irali
surtlmamisdirse, mahkema 0z tesabbuisi il kompensasiyanin édsnilmasini misyyan eda
bilmaz. Bels ki, mehkama iddia tslsbinin hadlerinden kenara ¢ixa bilmez. Umumi payl
mulkiyyatin mulkiyyetgisi yalniz ona pul kompensasiyasinin ddenilmasini taloeb eda biler.
Hamin mulkiyyetc¢i diger mulkiyyatcilare pul kompensasiyasinin ddanilmasini talab etmak
hiquguna malik deyil.

48. Gorunduyu kimi, payin naturada ayrilmasi mumkuin olmadigda ikinci marhale Uzre
mahkema arasdirmasinin aparilmasi iddiacinin iradasindan asili olmagla, yalniz o, digear
mulkiyyetgilordan payinin dayeri kimi ona kompensasiyanin 6denilmasini taleb etdiyi halda
mumkindir. iddiaci payinin deyeri kimi kompensasiya dédenilmasini teleb etmadiyi halda ise
mahkama arasdirmasi yekunlasdiriimagla tmumi mulkiyystdan payin naturada ayriimasi
barede iddiasi radd olunmali ve ona galecakda ikinci marhaleden baslanmagla miuvafiq
ardicillhiq tzre iddia qaldirmaqg huququ izah edilmalidir.

49. Kompensasiyanin mablagi ile bagl terefler arasinda mibahise olmadidi halda
mahkama iddiani tamin etmakls, teraflerin qarsiligh razilagsmasina uygun olan mablagi gat
etmalidir. ©ks halda ise mahkama talab edilon kompensasiyanin mablagdindan asili
olmayaraq, esyanin bazar giymatina uygun adalatli kompensasiya mablagini miayyan etmali
va cavabdeh tarafin buna raziligi oldugu halda iddia tslebine minasibatds iddianin tam va
yaxud gisman tamin olunmasina dair gatnama gabul etmalidir.

50. Nazare alinmalidir ki, iddiaginin mahkema terafinden musyyan edilmig
kompensasiyanin mablagi ila razilasmamasi bu mearhals lizre arasdirmanin yekunlagmasi ve
novbati marhalaya kecgid edilmasi Ugln asas deyil. Mehkama har bir halda cavabdehlare
iddiaginin payinin dayari kimi mtayyan edilmis kompensasiyanin ddanilmasini taklif etmalidir.
Oks yanasmada ayrilan milkiyyatci hiiqugdan sui-istifade edarak payina gére tenasiibsiz
yiuksak kompensasiya taleb etmakla galan mulkiyyatcileri agir vaziyyets sala, yaxud agyanin
macburi sakilde harraca gixarilmasina nail ola biler ki, bu da payin dayarini 6demaya razi
olan cavabdehlarin mulkiyyat hiquglarina mudaxile teskil edir.



51. iddiagi mehkema terefinden miisyyen edilmis kompensasiyanin maeblagi ile
razilagsmadigda gatnamaden apellyasiya va kassasiya sikayatlori vermak, eyni zamanda
iddiadan imtina hiiquglarindan istifade ede biler. iddiadan imtina etdiyi halda mehksma
terafinden bu garardadin 46-c1 bendinda geyd edilan gaydalar eynils tetbiq edilmalidir.

52. Cavabdehler ve ya onlardan an azi biri mahkema tarefinden muayyen edilmis
kompensasiyanin mablagini 6demayas raziliq verarsa, bu marhalede mahkamsa arasdirmasi
tamamlanmis hesab olunmali ve kompensasiya 6danilmakls iddiaginin asya Uzarinda
milkiyyat hiqugqundaki payina xitam verilmasi barads gatnama c¢ixariimahdir. Bu halda
kompensasiya ddanilmasi vazifasi raziliqg vermis cavabdehin tzarina qoyulmagla, iddiaginin
payl ona kegmalidir. Razilig vermis cavabdehlarin sayi birden ¢ox oldugda ayrilan pay
aralarindaki raziliga muvafiq olaraq har birinin 6dadiyi kompensasiya mablagina mitenasib,
raziliqg olmadiqda ise barabar sakilds aralarinda bdlusdurtlmalidir.

53. Tacrubadan gorunur ki, bazi hallarda cavabdehlar mehkama prosesinde miayyan
edilmig kompensasiyanin mablagini ddemaya raziliq versaler de, sonradan gatnamenin icrasi
marhalasinda maddi vaziyyatlarinin pislesmasi, hiiquqdan sui-istifade ve ya har hansi digar
sebabdan vadlarini yerina yetirmirlar. Bu kimi neqativ hallarin garsisini almaq maqgsadile
mahkema gatnamanin natice hissesinde onun icrasi Usulunu va gaydasini daqiq sakilde
muayyan etmalidir.

54. Konstitusiya Mahkamasinin Plenumu “Azarbaycan Respublikasi Milki Prosessual
Macallesinin 231.1-ci maddasinin bazi muddaalarinin sarh edilmasina dair” 2015-ci il 22 may
tarixli gerarinda izah etmisdir ki, mehkama gatnamasinin icra tsullari is Gzra teraflardan birinin
pozulmus hdquglarinin barpasina yonalmis harakatlar sistemini nazards tutur. Mahkama
gatnamasinin icra gaydasi ise muvafig mahkema aktinin icra Usullarinin mazmununu tagkil
edan, muayyan ardicilligla ve mivafiq qaydalara riayst etmakls yerina yetirilon harakatloerin
macmusudur. Qatnamenin icra qaydasinin dayisdiriimasi mahkema terafindan icra
haraketlarinin yerina yetiriimasi ardicilliginin (ndvbaliliyinin), yaxud gostarilon harakatlerin
mazmununun (hayata kecirilmasi sartlarinin) dayisdiriimasinda ifads olunur.

55. Bu magsadla gatnama gabul edilenadek kompensasiyasinin édanilmasi middati
ilo bagh teraflorlo muzakire aparilmali ve har iki tarefin raziidi ile middst muiayyan
olunmaldir. Taraflor arasinda raziliq alde edilmadikde ise mahkame MPM-in 128.1-cCi
maddesi baximindan “icra haqgqinda” Qanunun 12.1-ci maddssinds biitin zsruri icra
harakatloerinin hayata kecirilmasi U¢lin nazards tutulmus 2 ayliq middat tayin etmalidir.

56. Bununla yanasi, gatnamanin natice hissasinde cavabdehler tarafinden
kompensasiyanin 6danilmasi ile iddiaginin payli mulkiyyat hiiququna xitam verilmasinin eyni
vaxtda icra edilmali olmasi ve muayyan edilmis middat arzinde kompensasiya ddanisinin
hayata kecirilmadiyi halda, telsbkarin istayina uygun olaraq agyanin agiq harracdan satiimasi
va alda olunan vesaitin mulkiyyatcilerin paylarina uygun olaraq aralarinda bélinmali olmasi
da gostarilmalidir.

57. Maehkama arasdirmasi zamani cavabdehlarden hec¢ biri kompensasiya ddemak
istemadikda va ya har hansi sebabdan ddays bilmadikds iddiaginin telabi asasinda mahkama
dcunct marhalays kecid etmakla asyanin birbasa agiq harracdan satilmasini gat etmalidir.
iddiaginin agyanin aciq harracdan satiimasini teleb etmadiyi halda ise mehkema arasdirmasi
yekunlasdiriimagla iddia radd olunmali ve ona galacakds yalniz Giciinci marhala lzrs iddia
galdirmaq hdququ izah edilmalidir.

58. Tacrubada fikir ayriigi yaradan masalalerden biri de muibahise predmeti olan
asyanin agiq harracdaki ilkin satis giymatinin gatnamsa ile miayyan edilmali olub-olmamasi
ile baghdir.

59. Bununla bagli ilk névbada qeyd olunmalidir ki, mulki ganunvericilikde agyanin agiq
harracdan satilmasi halinda ilkin satig giymatinin gatnama ile muayyan edilmali olmasi
barede imperativ teleb vyalniz ipoteka predmeti olan esyaya minasibstde nazarde
tutulmusdur (“ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanunu, 39.3.3-cii madds). Miilki
Macallanin 220-ci maddasindas ise payli mulkiyystde olan asyanin agiq harracdan satiimasi
barads gatnama gabul edilerkan ilkin satig giymatinin mahkamsa tarsefinden musyyan edilmali



olmasi birbasa gostsrilmasa da, Macallada bununla badli gadaganedici norma da nazards
tutulmamisdir.

60. Odur ki, asyanin ilkin satis giymati ile bagli gethamanin icrasi marhalasinda
yaranacaq yeni mibahisslerin ve teraflaerin sui-istifade hallarinin qarsisinin alinmasi
magsadile mahkama payli mulkiyystde olan asyanin miuayyan etdiyi bazar giymati ile ilkin
satis giymatini gatnamaenin icra qaydasi kimi onun natice hissasinde gostarmali ve izah
etmalidir ki, gatnamanin icrasi marhalasinda payli mulkiyyatds olan asyanin bazar giymatinin
ahamiyyaetli derecadsa dayismasi sababindan taraflor MPM-in 231-ci maddasinin telablerina
uygun olarag gatnamanin icra qaydasinin dayisdiriimasi barade erize ile mahkamaya
miraciet edarak, ilkin satis giymatini yenidan musyyenlagdire bilarlar.

61. Payli miilkiyystde olan esyanin acgiq harracdan satilmasi proseduru ise “ipoteka
haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 42-43-ci maddslerinin taleblari nazare
alinmadan Mulki Macsllenin 415-ci maddesine, “icra haqqinda” Qanunun mivafiq
middaalarina, eyni zamanda Azerbaycan Respublikasi Ali Mahkamasinin Miulki va
Kommersiya kollegiyalarinin “icra icraati g¢ercivesinds borclunun emlakinin herracdan
satilmasi qaydasi ile bagli ganunvericiliyin tetbigi Uzra” 2021-ci il 24 noyabr tarixli 02/2021
noémrali gerardadinda gqeyd olunmus htiqugi mévgelara uygun hayata kecirilmalidir.

Umumi payl miilkiyystda olan asyanin béliinmasi

62. Mulki Macallenin 221-ci maddasinin mazmunundan muayyan olunur ki, ager
istirakcilar (payli mulkiyyatgilar) arasinda umumi payli mulkiyyet hiiququna xitam verilmasi
noviunae (fiziki bolgl, 6z istayi ile satis ve ya harracdan satis va satis pulunun bélinmasi ve
ya butlin agyanin bir va ya bir nec¢s istirakginin adina geyda alinmasi ve qalan istirakgilara
avez verilmasi) dair raziliqg olmazsa ve ya payinin ayrilmasini taleb etmayan miulkiyyatci tak
galarsa, yani Umumiliyin davam etdirilmasi mimkin olmazsa, tmumi payli mulkiyystde olan
asyanin boélinmasi yuxarida geyd olundugu kimi payin ayrilmasindan farqgli olaraq asagdaki
iki marhaledan ibaratdir:

1) Gmumi paylh milkiyyatde olan asyanin naturada (fiziki) bolgusu;

2) agsyanin mahkama garari ile harracdan satiimasi.

63. Birinci marhale (esyanin fiziki bdlgusil) Gzre mehkama arasdirmasinin predmeti
umumi mulkiyyatds olan agyadan payin ayrilmasinin ilkin marhalesi (esyadan payin naturada
ayrilmasi) ile eynilik tagkil etdiyinden bu gerardadin 42-44, 46-c1 bandlaerinda nazeardae tutulan
gaydalar nazara alinmalidir.

64. Bu arasdirmanin naticasinde asyanin naturada bdlgusinin mumkidn olmadigi
muayyan edilarsa, mahkemae iddiacilarin talebi asasinda ikinci marhalaya kegid etmaklo
asyanin harracdan satilimasini get etmalidir. iddiagilarin esyanin herracdan satiimasini tsleb
etmadikleri halda ise diger terafin bununla bagli qarsiligh tslebi yoxdursa, mahkema
arasdirmasi yekunlasdiriimagla iddia redd olunmali ve onlara galecakda yalniz ikinci marhala
Uzrs iddia galdirmaq haquglari izah edilmalidir.

65. Umumi milkiyystds olan agyadan payin ayrilmasi prosedurundan fergli olarag,
asyanin bodlinmasi halinda kompensasiya 6danilmasi merhalesi olmadigindan, asya
tzarinde mulkiyysti davam etdirmak niyyatinda olan diger paygilarin mulkiyyat huquglarinin
gorunmasi magsadile Mulki Macallanin 221-ci maddasinda qapali harraci ehtiva edan yalniz
paylh mulkiyyatin istirakgilari Gguin harracin kegirilmasi imkani nazarda tutulmusgdur.

66. Harracin formasi taraflorin moévgelari nezars alinmagla mahkama tarefindan
muayyan olunmalidir. Mehkema arasdirmasi zamani butiin mulkiyystcilarin ve ya onlardan
an azl birinin asya Uzearinde tam mulkiyyat hiququnu alde etmak niyyatinin oldugu muayyan
edilarsa, gethamanin natice hissesinde avvalce yalniz payh mulkiyystin igtirakgilari Ggun
harracin kecirilmasi, esya hamin harracda mulkiyyatcilarden biri ve ya bir negasi terafinden
alde edilmadiyi halda ise agiq harracdan satiimali olmasi gostarilmalidir.

67. ©syanin ilkin satis giymati ve harracdan satilmasi proseduru ila bagl masalaler
ise bu garardadin 59-61-ci bandlarinda gostarilon qaydada hall olunmalidir.



68. Serh olunanlari nazers alaragq, Ali Mahkemanin Milki ve Kommersiya
kollegiyalarina daxil olan butin hakimlarden ibarst mahkemsa tarkibi MPM-in 418-1.1-ci
maddasini rahbar tutaraq

QORARA ALDI:

Umumi payl milkiyystde olan ssyadan mdlkiyyatcilarin birinin (ve ya bir negasinin)
payinin ayrilmasi masslasi Azarbaycan Respublikasi Milki Macasllesinin 220.3 - 220.6-ci
maddsaleri, Umumi payh mulkiyyatds olan asyanin bdlinmasi ile agya Uzarinds istirakgilarin
payl mulkiyyat hiquglarina xitam verilmasi masalasi ise hamin Macallenin 221-ci maddasi
totbig edilmakle, bu gerardadin esaslandirici hissesinde geyd olunan hiqugi mévgelera
uygun hall olunmalidir.

iddia telebinin hansi formada ifade olunmasindan asili olmayaraq, qaldirilan iddianin
predmeti Umumi payll mulkiyystds olan asyanin bolinmasi ve ya payin ayrilmasindan ibarat
oldugundan, mahkamaler hamin talebin ganuni asasini tagkil eden maddanin dispozisiya
sortlarina uygun olaraq, mibahisanin ganunla muayyan edilmis ardicillig gozlanilmakla har
bir marhale Uzre hall edilmasinin mumkunltyinu aydinlasdirmaldirlar.

Umumi payl miilkiyystds olan esyadan payin naturada ayrilmasi mimkin olmadiqda,
iddiaginin telabi tUzre mehkamalar asyanin bazar giymatine uygun adalatli kompensasiya
mablagini muayyan etmali va cavabdeh tarafin buna minasibati baximindan muvafiq garar
gabul etmalidirler.

Umumi payli milkiyystds olan agsyanin bdliinmasi ve asyadan payin ayriimasi barade
islore baxilarkean mahkamalar gatnamenin natice hissasinda icra gaydasi gisminda asyanin
bazar dayarina uygun harracdan ilkin satis giymatini gostermalidirlar.

Sadrlik edan (imza) Senan Haciyev
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