Aila Uzvlarinin yasayis binasinin tarkib hissasindan istifada htiququ doévlat
geydiyyatina alina bilar

Mubahisali hiqugi masalanin qisa mazmunu ondan ibaratdir ki, ganuni quvvays
minmis mahkama gatnamaleri ile iddiagilarin bag evina istifade hiquglari taninmis va bag
evine kogirtlmusler. iddiagilar hamin bag evinden istifade hiiquglarinin dagsinmaz smlakin
dovlet reyestrinda geydiyyata alinmasi ile bagh muvafiq inzibati orqana muracist etsealor
da, sonuncu bundan imtina etmis ve imtinasini onunla ssaslandirmisdir ki, istifade
hdguqunun taninmasi ile bagh gabul edilmis mahkema aktlarinda inzibati organin Uzarina
heg bir dhdalik goyulmamisdir.

Mahiyyati Uzre mubahiseni hall edan birinci instansiya mehkemasi iddiani tamin
etso da, apellyasiya instansiya mahkamasi inzibati organin ve Uguncl sexsin (bag evinin
mulkiyyetgisi) sikayatlarini teamin etmis, birinci instansiya mahkamasinin gerarini lagv etmis
vo iddiani redd etmigdir.

Mahkama maovqeyini onunla asaslandirmisdir ki, iddiagilarin hamin eve dair istifade
hdguqunun aile minasibatleri asasinda yaranmasi hali ganuni quivvaya minmis mahkama
getnamasi asasinda muayyan edilmakls, isin mulbahisasiz halidir. Azarbaycan
Respublikasi Konstitusiya Mahkamasi Plenumunun gararinda aks olunmus haquqi
movgeys asason dasinmaz amlak Uzarinds aile munasibatleri esasinda yaranan istifade
hiququ ile mulki ganunvericilik normasinin talabine asasen yaranmis istifade hiququ
anlayislari mahiyyat etibarile fergli anlayiglar gisminda ¢ixis edir. Ailea munasibatlari mulki
ganunvericiliyin telabi baximindan asya huququnun bir névl kimi ¢ixis etmamakls, asya
hiququ menasinda bu hiququn yaranmasi esasi hesab edilmir. ©mlak Uzearinds istifade
hiququnun dasinmaz amlakin ddvlst reyestrinds geyds alinmasi Ugun hamin hiququn
asya huququnun névu kimi mahdud asya hlquqi kimi yaranmasi zaruri sertdir. Basqa
soOzls, daginmaz amlak Uzarinds istifade hiququ aile munasibatlari asasinda yarandiqda,
bu hiqug asya hiququnun névi kimi mahdud asya huququ kimi ¢ixis etmadiyinden, mulki
ganunvericiliyin telabi baximindan hamin hiququn dasinmaz amlakin doévlst reyestrinda
geyds alinmasi zarurati mévcud deyildir.

Kassasiya instansiya mahkamasi bu movqe ile razilagsmayaraq qerari lagv etmis vo
is Uzra yeni qarar gabul edarak iddiani tamin etmisdir.

Ali Mahkamsa ails Uzvlarinin yasayis binasinin terkib hissesindan istifade hiiququnun
dovlet geydiyyatina alinmasi ile bagli vahid mahkama tacribasini miayyan eden
gerarinda Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mahkamasinin Plenumunun gararlarinda
sargilonan “mulkiyyat hiqugquna mumkin mahdudiyyatlarin hadleri” ile bagh madvqgelasri
sadalamis ve hamin moévgelara asaslanaraq geyd etmigdir ki, yasayis sahasina mulkiyyat
higuqunun ganunverici tarsfinden tanzimlenmasi yasayis sahasinin mulkiyyatgisinin aile
Uzvleri da daxil olmagla muvafig hiqug muinasibatlerinin butun istirak¢ilarinin hiquqg ve
maraqlarinin adaletli ve aglabatan tarazligi esasinda hayata kegirilmalidir. Bu konstitusiya
magsadine ¢atmag ucln bele tanzimleama ham de meahkamsaler tarefindan konkret isin
faktiki hallarinin muayyanlagdiriimasi ve aragdirilmasi, bu hallarin asasinda yaranan va ya
yarana bilecek muxtalif hallarin nezara alinmasi va natice etibarile konstitusiya hiquq ve
azadliglarinin  esassiz ve hadden artig meahdudlasdirimamasi  magsadila
differensasiyalasdiriimis (fargli) yanagsmanin tetbiq edilmasini mimkin etmalidir.

Bundan alave, Konstitusiya Mahkemasinin Plenumu “Azarbaycan Respublikasi
Mulki Macallesinin 228.1 ve 228.2-ci ve Azarbaycan Respublikasi Manzil Macallasinin 30.1



ve 30.2-ci maddalarinin serh edilmasina dair” 16 dekabr 2014-ci il tarixli Qararinda Mulki
Macalleda “istifade” s6zunin mahiyyetce muxtslif institutlarla bagh muddsalarda genis
sakilde igladilmasini geyd edarak, “istifade huququ” ifadasinin amlak huquglarinin har
hansi bir névinu deyil, muayyan bir htiququn hayata kecirilma saklini (formasini) ifade
etdiyini gostermisdir.

Homg¢inin geyd olunmusdur ki, “Mudlki Macasllanin 228-ci maddasinda yasayis
binasinin terkib hissesinden istifade etmak salahiyyatini temin eden hiquqg, mdalki
ganunvericilikde mahdud esya huquqglarina dair nazerds tutulan bitin xuUsusiyyastlori
0zunde oks etdirdiyina gore, mahdud asya huququdur. Bu hiququn hansi név mahdud
asya hiququ oldugunun muayyan edilmasi masalesine galdikde ise Konstitusiya
Mahkamasinin Plenumu hesab etmigdir ki, Mulki Macallanin 228-ci maddssinda nazarde
tutulan hiiqug mabhiyyat etibarile servitutdur.

Azarbaycan Respublikasinin mulki ganunvericiliyine gore, servitut bir gayda olaraq
dasinmaz ssyanin diger dasinmaz asya mulkiyyatcisinin xeyrine ele yuklu edilmasidir ki,
bu zaman, servitut sahibi 6z mulkiyystinde olan daginmaz ssyasindan basqa dasinmaz
asyanin servitutla yUikli hala galmasi hesabina istifade etmeakda glizest ve Ustiin imkanlara
malik olur (Mulki Macallanin 255.1 ve 255.6-ci maddalari). Bunun tak istisnasi, Mulki
Macallenin 255.8-ci maddasinds nazards tutulan saxsi servitutdur.

Mulki Macallanin 228.1 ve 228.2-ci maddalarinde nazards tutulan "istifade huququ"
Mulki Macallenin 255.8-ci maddasinde nezarda tutulan saxsi servitutla eyni hiquqi
mahiyyste malikdir. Bu naticeni Konstitusiya Mahkemasi Plenumunun “Azerbaycan
Respublikasi Mulki Macallesinin 228.5-ci va Azarbaycan Respublikasi Manzil Macallasinin
30.4-cu maddalerinin serh edilmasine dair” 8 oktyabr 2013-cu il tarixli Qerarina asasan
faktiki quvvaden diugmus Mulki Macallenin 228.5-ci maddasina de aid etmak olar.

Hemin maddads nazardse tutulan “istifade hiququ'nun qldvveds olan mdulki
ganunvericilikde nizamlanan sexsi servitutdan tek fargi mahiyyst baximindan deyil, sirf
amala galma formasi baximindandir. Bela ki, Mulki Macallenin 228.5-ci maddasinda
nazards tutulan "istifade hiququ" notariat qaydasinda muagavile baglaniimadan, basqga
sOzle, yasayis sahesi miulkiyyetcisinin iradesi xaricinde ve reyestrde qeydiyyat
aparilmadan yaranirdi. Bu maddanin mazmununa gore aile tzvlerinin yasayis binasinin
torkib hissesindan istifade hiiququnun amala galmasi tgin iki temal sart telab olunur:

- yasayis binasinin tarkib hissesinin mulkiyyatgisi ile birge yasayan sexslarla onun
arasinda etibarli aile slagslarinin movcudlugu. Bununla bagli Konstitusiya Mahkamasi
Plenumunun “Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin 228.5-ci maddasina dair” 27
oktyabr 2008-ci il tarixli Qararinda gostarilmisdir ki, mulkiyyatci ile birge yasayan aila
tzvlerinin yasayis binasinin tarkib hissasindan onunla barabaer istifade hiququ mulkiyyatci
ile baglanan mugaviladan deyil, onunla etibarli aile alagalari easasinda yaranir;

- yasayls sahasine olan ehtiyacini bu mulkiyyatginin evindan istifade etmaoklo
garsilamaq macburiyystinde olmasi. Bela ki, Milki Macallonin 228.5-ci maddasinin
moezmununa muvafiq olaraq, yasayis binasinin terkib hissasindan istifade hiququ
mulkiyyatci ila aile minasibatlerina xitam verildiyi halda da saxlanilir.

Azarbaycan Respublikasi Konstitusiya Mahkemasi Plenumunun gararindaki huquaqi
movgeyi nazara alan Ali Mehkama hesab etmisdir ki, is Uzre iddiagilarin ganuni quvvasini
almis mahkama aktlari ile Mulki Macallenin 228.5-ci maddasine asasen yarandigi tesdiq
olunan istifade hiiququnun servitut xarakterli mahdud asya hiququ oldugunu muibahisasiz
hala gatirdiyi ticlin hamin istifade hiququnun dasinmaz amlakin dovlet reyestrinde geyds
alinmasi Mulki Macallenin 256.1 ve 258.2-ci maddsleri ile tenzimlanmisdir.



Bundan slave, indiki vaziyystda iddiagilarin Mulki Macallenin 228.5-ci maddasina
asasan yaranmis istifade hiqugunun dasinmaz smlakin dovlat reyestrinde geydiyyatinin
aparilmasi bir terafdan istifada huquglarinin mévcudlugu ganuni quvvasini almig mahkama
aktlar ile tesdiq olunmus saxslerin bu hudquglarinin daha etibarli sekilde gorunmasini
temin etmis olur, digar tarafden dasinmaz amlaka sarancam verilorken hamin amlakin
mahdud asya hiququ ile yukli olduguna dair Gglincl saxslarin malumatli olmasina xidmat
etmis olur. Bu zaman dasinmaz amlakin hansi hiqugqi veziyystde olmasi baradsa dovist
reyestrindeki malumat slgatan olmagqgla yanasi, ham de milki dévriyyade muayyanliyin
temin edilmasi magsadi daslyir.

Bu baximdan, iddiacilarin ddvlet reyestrinde geyde alinmasini telab etdiklori
“istifade hidququ” mahiyyat etibarile “servitut” oldugu ug¢ln onun mahdud asya hiququ
olaraq dasinmaz amlakin dovlat reyestrinde geyds alinmasi talabi ham ds “Dasinmaz
amlakin dovlst reyestri haqqinda” Qanunun 8.0.4-cii maddasi ile asaslandirildigi Ugln
onun temin edilmasi qanuni baximdan da maqgsadamuvafiq hesab olunur. ©ksins,
iddiagilarin Mualki Macsllenin 228.5-ci maddesine asasen yaranmis “istifade hiququ’nun
dasinmaz amlakin dovlat reyestrinde geyda alinmasindan imtina qanunvericinin iradesina
ve Konstitusiya Mahkamaesi Plenumunun yuxarida adlari g¢akilen qgararlarinda
formalasdirdigi hiqugi mévgeys zidd giymatlandirilir.

Kassasiya instansiya mahkemaesi dasinmaz amlak Uzarinde iddiagilarin istifade
hiququnun geydsa alinmasindan imtina edilarken isin hallarinin obyektiv arasdiriimasi
prinsipinin pozulmasi ile yanasi, cavabdeh inzibati organ terafinden vatandaslarin
mahkama gerarlarina olan inam va etimadina da ciddi zerbse vuruldugu genastine
gelmigdir, hansi ki bu inzibati icraatda yolveriimazdir.



