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Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkemasinin Mulki ve Kommersiya kollegiyalari,

Mulki kollegiyanin sadri Haciyev Sanan Firudin oglunun sadrliyi, hakimlaeri Baxisova
Visale Blekbar qizi, Sliyev Zaur 9li oglu, Babayev Zaki Baba oglu, Hesanov Vigar Tavekgul
oglu, ©hmadov ©hmad Abbas oglu, Abbasov Aqil ©zizaga oglu, Nurmammadov Shmad
Gulshmad oglu, Xidirov ©hliman Mehman oglu, Samayev Elsad Yaqubovig ve Hasenov Resad
Mahammad oglu,

Kommersiya kollegiyasinin sadri Abiyeva Kamale Nabi qizi, hakimlari Qaribov Behman
Farhad oglu ve Qurbanov Ragqib dliddin odlundan ibarat tarkibds,

Bayramova Fidan Rafiq qizinin katibliyi ile,

Azarbaycan Respublikasi Ali Msahkamasinin  Mulki kollegiyasinin  Azarbaycan
Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin (bundan sonra — MPM) 418-1-ci maddasinin
telablerine miivafiq gaydada verdiyi 2025-ci il 7 oktyabr tarixli teqdimati esasinda mubahisali
hiqugi massleya hlququn tatbigi Uzre mahkema tacriibasinin vahidliyinin temin edilmasi
magsadi ile baxaraq asagidakilari miayyan etdi.

Mubahisali hiiqugi masalanin mazmunu

1. Ali Mahkamanin icraatinda olan, svvaller miayyan edilmis hiaquqgi mdévgelardan forqli
yanasmanin muzakirasini zeruri eden mulki isin hallarina gore, iddiaginin mulkiyyatinde olmus
manzil kirayaye verdiyi sexs (cavabdeh) terafindan saxta etibarnama ssasinda basga sexsin
mulkiyyatine kegirilmis, bundan sonra manzil eyni ilde qisa fasilelarle iki ayri sexsa (digar
cavabdehlara) satilmigdir. Iddiagi menzile dair baglanmis bitiin algi-satqr miqavilslerini
mibahisalendirmis, birinci instansiya mahkemasi iddiani tam tamin etmis, apellyasiya
instansiyasi mahkemasi ise ilk mugavile istisna olmagla, sonraki mugavilelera aid hissada
alicilari vicdanli elde eden hesab ederak iddiani redd etmisdir. iddiagi getnamaden kassasiya
sikayati verarak, iddiasinin tam tamin olunmasini xahis etmigdir.

2. ise kassasiya gaydasinda baxilarken Ali Mehkemenin ayri-ayri mehksma terkibleri
arasinda bu kateqoriyadan olan miubabhisalar Gizra agya huquqlarinin alds edilmasi baximindan
dglincu saxslerin vicdanlihginin xtsusiyyatleri, sertleri, onu istisna edan hallarla bagli, xUsusile
da subutetma yukl va standartlari barads fergli hiiqugi yanasmalarin mévcud oldugu miayyan
edilmisgdir.

3. Bela ki, Ali Mahkemaenin Mulki kollegiyasinda analoji igler Gzra avvalki mahkama
torkibleri miulkiyystinden mahrum olmus iddiagilar tarefinden Uclincl sexslaerin vicdanli
olmadigina, yani reyestrdaki geydin asassiz oldugunu bildiklarine dair taqdim edilmig subutlari
hamin hali birbasa tasdiq edan dizilinsa subutlar olmamasi baximindan nazare almamislar.

4. Teqdimatla miracist eden mahkama terkibinin mévgeyi ise ondan ibaratdir ki, agyaya
dair adina asassiz qeydiyyat aparilmis soxsle Uuglncu saxs arasindaki danisiglarda
milkiyyatcinin istirak etmamasi sababinden sonuncunun Ugluncu saxsin reyestrdaki geydin
dizgun olmadigini bildiyina dair birbasa stbutlar taqdim etmasi, bir gayda olaragq, mimkin
olmur. Bu baximdan Uguncu gexsin vicdanli alde eden olmadigina dair iddianin asasliligi yalniz
buna dair diiztins subutlarla deyil, heamginin milkiyyatginin tagdim etdiyi bu halin movcudiugu
genaatina galmaya asas veran dolayi stubutlarin macmusu ile da tasbit oluna bilar.

5. Eyni zamanda mahkamsa tarkiblari arasinda vicdanl aldeetms ila bagh gaydalarin
dasinmaz asyani avazsiz alds edan uglncu saxslera de tatbiq olunub-olunmamasi ile bagl
forgli hiquqgi movqgelar vardir.

6. Gorunduyd kimi, geyd edilan hiqugi masalalera dair ganunvericiliyin tatbiqi Uzra
mahkama tacriibasinin vahidliyinin tamin edilmasi zarurati yaranmisdir.

7. MPM-in 418-1-ci maddasina asasan Ali Mehkamanin mahkama tarkibi ise kassasiya
gaydasinda baxarkan Ali Mahkamanin diger mahkamsa terkibinin avvaller gabul etdiyi gararda
muayyan edilmis hiqugi mévgedan fargli yanagsmanin tatbiq edilmasini zaruri hesab etdikds,
hamin mubahisali hliqugi masalays hiiququn tatbiqgi Uzre mahkama tacriibasinin vahidliyinin
temin edilmasi maqgsadila Ali Mehkamanin miulki ve kommersiya kollegiyalarina daxil olan
bitin hakimlarden ibarat tarkibde baxilir.



8. Bu maqgsadla Ali Mahkemaenin sadri tarefinden hazirda ise baxan Mulki kollegiyanin
mahkama terkibinin tagdimati tamin edilerak, hiququn tatbigi Uzra geyd edilan mibahisali
hiqugi masala Mulki va Kommersiya kollegiyalarina daxil olan butiin hakimlarin mizakirasina
cixariimig, mubabhisali hiiqugi masala hiiquq ictimaiyyatinin diggatinae ¢atdiriimig, Martin Luter
adina Halle-Vittenberq Universitetinin professoru Azer Bliyevin va ADA Universitetinin bag
musallimi Nicat Rasulzadenin birgs rayi, Baki Dovlat Universitetinin Huquq fakultasinin Mulki
haquq kafedrasinin dosenti, hiiquq Uzre felsefe doktoru Sarver Suleymanlinin, Ali Meahkama
yaninda Elmi-Maslehat Surasinin tzvi 9sad Mirzasliyevin ve Vakiller Kollegiyasinin tUzviu Arif
9yyubovun yazili formada asaslandiriimis raylari (amicus curiae rayi) Ali Mehkamayas teqdim
edilmis, eyni zamanda xarici dévlatlarin bu masalalarle bagh tacribalari dyranilmisdir.

Qerardadin predmeti:

9. Vicdanlihg prinsipi (latinca “bona fides”, yani xos niyyat) mulki ganunvericiliyin
fundamental prinsiplarindan biri olmagla, Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin (bundan
sonra - Mulki Macalle) bir cox normalarinda 6z aksini tapmisdir. Bu prinsip mulki hiquglarin
alde edilmasi, itiriimasi, onlardan istifade olunmasi, Ohdaliklerin yaranmasi, hacminin
muayyanlasdirilmasi va icrasli, aqdin etibarliiginin miayyan edilmasi, miqavils sartlarinin tafsir
olunmasi va sair kimi masalalarin hallinde muxtalif hiiquqi funksiyalar yerina yetirir.

10. Bu gerardadin predmetini yuxarida sadalananlardan yalniz dasinmaz asyalara dair
agya huquglarinin alds edilmasinda Uguncu saxslarin vicdanhligi ile bagh mubahissli hiquqi
masalaler tagkil edir.

Mahkama tarkibinin movqgeyi:

11. 9sya huquglari, sexsin ona maxsus asya Uzarinda birbasa hakimiyyatini tamin edan
ve her kasa qarsi ireli surula bilen hlquglardir. Bu hiquglar esya tUzarinde temin etdiyi
selahiyyatlerin hacmi baximindan tam asya hidququ (mulkiyyat) ve mehdud asya hliquglari
(servitut, ipoteka va sair) kimi tasnif edilir.

12. Osas ve fundamental insan hiquglarindan biri kimi mulkiyyat hiququ asya Uzarinda
tam hacmdsa salahiyyat (sahiblik, istifade ve serancam) temin etdiyindan tam agya huququ
adlandirilir.

13. Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin (bundan sonra — Konstitusiya) 13-cl
maddasinin | hissasine va 29-cu maddssinin | va Il hisselerine asasan Azarbaycan
Respublikasinda mdulkiyyst toxunulmazdir va dovlst tarefinden mudafis olunur. Har kasin
mulkiyyat hiququ vardir. Milkiyyatin hec¢ bir névina Ustinlik verilmir. Malkiyyst hiququ, o
cumladan xususi milkiyyst hiiququ ganunla gorunur. He¢ kas mahkemanin garari olmadan
mulkiyyatindean mahrum edils bilmaz

14. Qeyd olunmalidir ki, Konstitusiya insan ve vetendas hiquq ve azadliglarina teminat
vermakle yanasi, bu haquglarin hayata keciriimasina mimkin ganuni va asasli mudaxilaleri
istisna etmir. Lakin har hansi hliquqa, o cumladan mulkiyyat hiiquguna mudaxile ganuni olmali,
legitim maqgsad dasimali ve mitenasib olmaldir, yani cemiyyatin ve ya doévlstin Umumi
maragqlari ile ferdin konstitusiya huquglarinin qorunmasi arasinda adalstli tarazhiga nail
olunmagla hayata kecirilmalidir (Konstitusiyanin 71-ci maddasinin Il hissasi).

15. Eyni hiqugi mévge insan Hiquglari (izre Avropa Mehkamasinin (bundan sonra —
Avropa Msahkemasi) gerarlarinda da aks olunmusdur. Avropa Mahkamasinin presedent
hiiqguguna asasan “insan hiiquglarinin ve asas azadliglarin midafissi haqqinda” Konvensiyaya
dair 1 sayh Protokolun 1-ci maddsasinin mihim taleblarindan biri ondan ibaratdir ki,
milkiyyatden maneasiz istifade hliququna ddvlet hakimiyyati organi terafindan edilan istanilen
mudaxile ganuni olmalidir. Qanunilik prinsipi onu da nazards tutur ki, daxili ganunvericiliyin
totbig edile bilan normalar kifayet geader slgcatan, deqig olsun ve tatbiq edilerken onlarin
naticalarini 6ncaden gérmak mumkin olsun. Konvensiya terefinden taninan hiququn va ya
azadligin hayata kecirilmasina har hansi midaxile ganuni magsad dasimalidir. Mulkiyystdan
maneasiz istifade etmak hiiquguna mudaxile zamani cemiyyatin Umumi maraglari ils ferdin



asas huquglarinin mudafiesi telableri arasinda “sdalstli balans” gozlenilmalidir. Milkiyyast
hiqugunun ganuni mahdudlasdiriimasinda proporsionalliq prinsipinin taleblarine uydun olaraq
fordin lizerine ganunun maqsadlarindan kanar olan artiq yik digsmamalidir.t

16. Mulki Macsllada tesbit olunmus vicdanli aldeetma institutu asya huquglarina, o
cumladan mulkiyyst hiiququna mudaxilenin ganuni asaslarindan birini teskil edir. Bu institut
yalniz agya huquglar (mulkiyyat, tikintiya varasalik, ipoteka ve digar) tclin kecarlidir va
reyestrda geydes alinib-alinmamasindan asili olmayaraq telab hiquglari (masslan, daginmaz
asyanin icarasi, coxmanzilli yasayis binasinin tarkib hissaesine dair podrat mugavilasi ve sair)
ile bagli munasibatlers tatbig olunmur.

17. ©sya huquglarinin alda edilmasi baximindan vicdanliliq dedikde, vaziyyastin talab
etdiyi butin diggstin gostarildiyi halda, hiququn gazanilmasina dair hansisa maneanin
varliginin obyektiv olaraq ferginde olmamaq basa dusulur.

18. Nazera alinmalidir ki, vicdanl sldeetms dasinmaz esyalara dair sarancamverici
agdlerde yalniz 6zganinkilasdirenin adina aparilimis reyestr geydinin asassizhgl ile bagh
etibarsizliq halini aradan galdirir, 8qdin etibarsizligina sabab olan digar hiiqugazidd hallara isa
samil edilmir. Masalan, temsilcinin etibarnamasi saxta oldugu teqdirde lUg¢lincl sexs 6zunun
vicdanli alde eden olduguna istinad eda bilmaz. Cunki bu halda aqdin etibarsizlig
0zgeninkilesdiranin adina apariimis reyestr geydinin asassizligi ile bagl olmamisdir.

19. Vicdanl sldeetms ile bagl qaydalar hiquqgi emaliyyatlarin etibarli bir geraitde daha
asan va suretli realizasina gerait yaratmagla, mualki dovriyyenin sabitliyinin ve suratliliyinin, eyni
zamanda miulki huquqg subyektlorinin manafelerinin temin olunmasina, eleca de osya
hidquglarindan mahrumetmsa ile bagh risklerinin bdlisdlrilmasina xidmaet edir. Bela ki, bu
kateqoriya mubahissler Uzre eyni agyaya dair qorunmali iki manafe olur — haqigi huquqi
vaziyyata gbra milkiyyatcinin ve vicdanh alde edan uglnci saxsin manafeyi. Onlardan biri
Ucln asyaya olan hiququnu itirmak tehlikssi qagiimazdir.

20. ©sya huquglan gazanmaq isteyan saxs dovlst reyestrina etimad etse da, bazi
hallarda alde olunan huiquglar miayyan risklarle misayiat olunur. Tacriibadan gérunur ki, hatta
har seyden xabarsiz, avvelcadan sayiqliq gostermak imkani olmayan, asyaya sarancam
verilmasina dair har hansi sakilds iradasini ifade etmamis mulkiyyatci de hiiququndan mahrum
olmagq riski ile Gizlesa bilir. Bele hallarda sl mulkiyyatgi ile mugayiseda ug¢lncu saxsin risklari
idara etmak imkanlari daha genisdir. Clnki Gglncl saxs asya hiququnu alda etmazdan 6nce
hdquqi arasdirma aparmagq, dovlst reyestrinin malumatlarini yoxlamaq ve slave taminatlar
teloab etmak imkanina malikdir. Beynalxalq tacriba de gdsterir ki, esya hiquglari slde edan
soxslar bu riskleri mixtalif hiiqugi ve maliyya vasitaleri, o cumladan sigorta mexanizmlari
vasitasile minimallasdira bilerler.

21. Risklarin hansi gaydada boélusdurtlmasi, yani riskin mulkiyyatcginin, yoxsa alde edan
vicdanli sexsin Uzarinda galacagi ile bagli secim ise ganununvericiliys aid olmagla, dasinar ve
dasinmaz esyalara munasibstde onlarin xUsusiyyatlari nazare alinmagla fargli hiquqi
toenzimlemalar nazardas tutulmusdur.

22. Dasinmaz agyalar mulki dovriyyada yiuksak igtisadi dayesra malik olmagla mulki
hiiqug munasibatlerinde muhium yer tutur. Bu xisusiyyatlaer nazars alinaraq, qanunvericilikde
hamin asyalarin dovriyyasi ile bagll xtsusi hliqugi teminat mexanizmlari miayyan edilmisdir.
Bele mexanizmlere dasinmaz agyalara dair mugavilalarin notariat gaydasinda baglanmasi,
dasinmaz esyalar Gzerinde hiquglarin dovlet reyestrinin apariimasi ve bu reyestra olan
etimadin qorunmasi daxildir.

23. Bu mexanimzlarin mdévcudlugu dasinmaz agya uzarinde hlquglarin agighgini va
hiqugi muayyanliyi temin edir. Bunun naticasi olaraq, mulki dovriyys istirakgilari dovlet
reyestrinin malumatlarinin haqigiliyine ve tamhgina etimad edir ve ganunvericilik, bir gayda
olaraq, hamin reyestra glvenaroek agyani vicdanli alde edan saxslorin huquglarinin

! insan Hiiquglari tizre Avropa Mahkemasinin “Zvierzinski Polsaya qarsi” (2001) gerari

!nsan Hlquqlari Gzre Avropa Mahkesmasinin “Broniovski Polsaya qars!” (2004) gerari
Insan Huquglar Gzre Avropa Mahkamasinin “Skordino ltaliyaya qarsi” (2006) garari
Insan Huquglan tzre Avropa Mahkamasinin “Depalle Fransaya garsi” (2010) gerari



gorunmasini temin edir. ©ks halda dasinmaz esyalarin dovriyyasi geyri-sabit, riskli ve etibarsiz
bir muhitde hayata kecirilar ki, bu da butdvlikds iqgtisadi minasibatlerin inkisafina manfi tesir
gOsterer. Bels ki, agar dagsinmaz agyalar Uzarinda huquglarin dovlst reyestrine etimad prinsipi
pozularsa, bu hal tekca ayri-ayri hilqug munasibatlarina deyil, butévlikde mulki dévriyyanin
sabitliyina ciddi manfi tesir gostarar, mulki dovriyys istirakgilari Ggun hiqugi muayyanlik
zeifloyar ve her bir aqd Uzre elave yoxlamalarin aparilmasi zerurati yaranar ki, bunun
naticesinda amaliyyatlarin hayata kegirilmasi ¢atinlagerak daha ¢ox resurs telab edar. Bu ise
soxslari daginmaz eamlak bazarinda istirakdan ¢akindira va investisiya aktivliyinin azalmasina
sebab ola biler.

24. Dasinmaz asyalarla bagli mugavilalerin notariat qaydasinda tesdiq edilmasi telabi bu
agyalara sarencam verilarkan mulki htiquqg subyektlerini daha diggstli olmaga sovqg etmakla
yanasl, bagladiglari aqdin etibarliligina dair alava bir teminat vermis olur.

25. Sozugedan mubahissli hiqug munasibatlarinds, adstan, U¢ subyekt istirak edir: 1)
haqiqi huquqgi veziyyate géra milkiyystci (asl mulkiyyatci); 2) dasinmaz amlakin dovlat
reyestrinde mulkiyyatci kimi gortinen saxs (6zgeninkilagdiran); 3) sonuncudan asya huquglarini
alde edan Uglincl soxs. Vicdanlihgin gorunmasi bu subyektlorden yalniz tGglncl saxslera
minasibatda tetbig olunan gaydadir. Bels ki, onlardan yalniz Gguncu saxs huquglar barads
reyestrin hagiqiliyi prezumpsiyasina etimad edarak agyani alds edir va gqanun da bu etimadin
gorunmasini tamin edir.

26. Bununla bela, vicdanli UglUncl sexs statusu hiqugq minasibatlerinin  konkret
marhalasi ve subyektlorin garsiligli huquqi veziyysti nazsra alinmagla giymatlandirilmalidir.
Belo ki, higugundan mahrum olmus mudulkiyyat¢ci de hamin esyaya dair avvalki hiquqi
minasibatler ¢argivesinds 6z hiiqugi salaflerine minasibatds vicdanli Ggincu sexs gisminds
cixis eda biler. Bu baximdan vicdanh aldeetma institutunun magsadi yalniz sonraki alde edani
gorumagdan ibarat olmayib, butoviikde milki dovriyyeds hiquqgi muayyenliyin, dovist
reyestrine etimad prinsipinin temin edilmasina ve mulkiyyst hiququnun midafiasina xidmat
edir.

27. Dasinmaz agya Uzerinda milkiyyst hiiqugqunu 6z iradesindan kanar itirmig saxslar bu
hiqugun mudafiasi maqsadi ile Milki Macallenin 141.1 maddeasinde nazerds tutulmus iddia
telabi ile mahkamaya muracist eds bilarlor. Bels iddialarin predmetini dagsinmaz amlakin dovlet
reyestrinde aparilmis geyda dizalis edilmakla mulkiyyst hilgugunun onun adina barpasi taskil
edir. ©sl mulkiyystci esyaya sahiblikden de mahrum oldugu halda, Mulki Macallanin 157.2-ci
maddasina uydun olaraq asyanin 6zgasinin ganunsuz sahibliyinden geri taleb olunmasini da
tolob edae bilar.

28. Reyestr geydinin legv edilmasi ve ya etibarsiz sayllmasi barede, habela onun
asasinda duran oqdin etibarsizligina dair telsb mahiyystca esasli olmayan qeydiyyatin
diuzaldilmasi barads iddiadir ve onun predmetini hiiququ pozulmus sexsin manafeyi (subyektiv
hiququ) teskil edir. Bu menafeyin temin olunmasi Ggun irali surdlen talablerin hansi formada
(legv, etibarsizliq, silinma ve sair) ifads olunmasindan asili olmayaraq, iddianin predmeti
dayismir, bels talablarin har biri eyni predmet (dasinmaz amlakin dévlat reyestrindaki geydda
duzalisin aparilmasi) hesab edilir.

29. Bu baximdan iddia tslablarinin asyaya dair dasinmaz amlakin dovlsat reyestrindaki
geyde duzslis edilmasi, yoni iddiaginin adina geydin barpa edilmasi saklinde qaldiriimasi
yetarlidir. Bununla bagl ayrica taleb goyulmasa da, mehkama asyaya dair baglanmig butin
aqdlerin etibarlihgini yoxlamalidir. Bunun Ugun iddiagi esyaya dair baglanmis aqdlarin
toraflerini is Uzra cavabdeh gisminda gdstermali, eks halda mahkama hamin saxslari cavabdeh
gisminds calb etmayi iddiagiya teklif etmali, sonuncu raziliqg vermadikds ise 6z tesabbusu ila
mustaqil telab irali sirmayen Uguncl saxs gisminds ige calb etmalidir. Gostarilan talebler Uizra
dasinmaz smlakin dovlet reyestrini aparan orqanin cavabdeh gismindas ise calb edilmasi talab
olunmur.

30. ireli surtilen teleblerde har hansi natamamliq oldugda mehkamae, isi mehkemade
baxiimaga hazirlayarken bu hallart MPM-in 14.1 ve 167.1-ci maddslerine uygun gaydada
toraflarle muzakire etmali, zarurat oldugda iddia talebinin dagiglesdiriimasi baradas teklif vermali
va dagiglesdirmanin naticalarini maehkamanin iclas protokolunda aydin sakilds aks etdirmalidir.



31. Bu iddia telablerine baxilarken mahkamaler terafindan Mulki Macasllanin daginmaz
asya Uzearinde miulkiyyat (tam asya) huquglarinin alde edilmasi ils bagh 139, 139-1.1.3, 140,
144, 146, 148.2 ve 149.2-ci maddalari nazarden kecirilmali ve asagidaki sartlar Gizra yoxlama
apariimaldir: 1) iddiaginin haqiqgi hiiqugi vaziyysta géra miulkiyyat hUqugqunun olmasi (esyaya
dair lagv edilmis reyestr geydinin movcudlugu, varasalik hiququnun olmasi ve digar); 2)
Uclincl saxsin adina dasinmaz amlakin dovlet reyestrinda geydiyyatin mévcudlugu; 3) Gcunci
soxsla baglanmis etibarli dovriyya eqdinin  movcudlugu; 4) esyani UgUncl $oxsa
0zgeninkilesdiranin adina reyestr geydinin asasli olub-olmadidi; 5) geyd esassiz olduqda, alda
edan Ugluncu saxsin vicdanli olub-olmadigi.

32. Birinci sert iddiaginin bu talab Uzre iddia galdirmagq tgln subyektiv hUqugunun olub-
olmadigini muayyan edir. Bu sartin 6denilmamasi digar sartlerin yoxlaniimasina kegilmadan
iddianin redd edilmasi Giclin asasdir.

33. Ikinci sertin mévcudlugu misyysn edilmadikds tglinci sexsin miilkiyyst hiiququnu
alde etmadiyi genastine galinir. Bela ki, dagsinmaz asya lUzerinde mulkiyyat ve sair asya
hdquglari mustasna hallar xaricinds dovlat reyestrinda geydiyyatin aparildigi andan amala galir
(Mulki Macallenin 14.3, 139.1 va 178.1-ci maddalari).

34. Bozi hallarda tGguncu saxsle dasinmaz agyaya dair muqavile baglansa da, o, hamin
mugavileden irali gelan hiiqugunu resmi reyestrda geyds aldirmadigindan mulkiyyat hiiququnu
alda eda bilmir. Bels olan halda, dg¢lncu saxs milkiyysti gazanmadigindan ve ganunla yalniz
milkiyyat hiququ alda etmis vicdanli saxslerin hiquglari gorundugundan iddia telabi Uzrs
uglncu sexse munasibstds arasdirma yekunlasdiriimalidir.

35. Tacrubadan goérunir ki, bazen mahkamaler sababindan asili olmayaraq, hiqugqunu
geyde aldirmamis Uguncu saxslerin bagladiglar aqdlari Mulki Macsllanin 358-ci maddasina
istinaden (saticinin serancam salahiyyatinin olmamasi asasi ila) etibarsiz hesab edirlor.
Halbuki bu aqd serancam aqdi olmayib, borclunun 6hdsliyini yaradan borclandirici aqddir.
Uglinci sexs hamin aqdden irsli gslen tsleb hiiquglarini, o cimledsn 6hdsliyin icra
edilmamasindan dogan zararin avazinin 6danilmasini borcludan taleb eda bilar. Bu hiquq
munasibatlerinin mubahisali daginmaz asyanin mulkiyyatgisinin menafelerine har hansi tasiri
yoxdur. Odur ki, bu halda mahkemalar hamin aqdlerin gostarilon asasla etibarsizligi talebini
radd etmakla, muqavilenin digar terafine qargi 6hdalik hiiqug minasibatlari gergivasinds telab
irali sirmak huququnu Uglncl saxsa izah etmalidirler.

36. Ikinci sert 6denildiyi halda tiglincti sartin, yeni Ugiincli sexsle baglanmis ganunda
nazerds tutulmus etibarliiq sertlarine cavab veran miulki dovriyye aqdinin mdvcudlugu
yoxlaniimaldir.

37. ik névbede geyd olunmalidir ki, igtisadi cehatden bir-birinden asili olan eyni
meanafedon ¢ixig edon saxslar arasinda mulkiyyatin kecidinin bas vermasi mulki dovriyys kimi
gabul edilmir. Bele ki, mulki dévriyyeni temsil eda bilmak Uc¢ln alde edan uglincu saxsla
0zgeninkilesdiran arasinda bels baghliq olmamalidir. Bu hallara nimuna kimi aile tzvlari va
haqugqi saxsin igstirakgilar arasinda baglanilan aqgdlari gostermak olar. Bununla bela, hamin
soxslar bir-birinden igtisadi cehsatden mustaqgil oldugda ise dasinmaz asyanin
0zgeninkilesdiriimasina dair onlar arasinda baglanmis aqdlar dovriyys aqdi kimi ¢ixis eda biler.
Bu sababdan dovriyye aqdinin olub-olmamasi har bir konkret hala minasibstde mustaqil
olarag muayyean edilmalidir.

38. Etibarliliq sertlari isa bir migavilenin asasli hiqugi naticalar yaratmasini temin edan
tolablerdir. Etibarsizligi yaradan sababler baximindan onun asagidaki novlari farglendirilir:
ahamiyyetsiz aqdler (masalan, macburi formaya uydun olmamasi, uydurma ve ya yalan
olmasi, aqdin mazmununun mimkinsuz olmasi), mibahisa edilon aqdler (masalen, irads
ifadalarinin zadsalenmis olmasi), muvafiq razihigin olmamasina gore etibarsiz olan aqdler
(masalen, yetkinlik yasina ¢atmayanlarin ganuni nUmayandalarinin raziligi olmadan asyaya
sorancam vermasi) va meahkama qerari ilo etibarsiz sayilan eqdler (measalen, harracin
ganunsuzlugu).

39. Nazeara alinmahdir ki, vicdanh aldeetms ile bagli mubahisalar Uzra asl mulkiyystci
agyaya dair uguncu saxsin bagladigr mugavilenin yalniz shemiyyatsizlik sebabi ile etibarsizligi
bareds taleb ireli sirmak Ucln subyektiv hiiquga malikdir. O, UGguncu saxsle baglanmis



migavilenin tarafi olmadigindan onlarin irads ifadalarinin zadslanmasindan ¢ixis edarak, aqdi
mubahisalendire bilmaz.

40. Bu mubahiseler tzre mahkama tecriibasinda an ¢ox rast gelinen etibarsizliq hali
uydurma aqdlarla baglidir.

41. Mulki Macsllanin 340.1-ci maddasina asasen uydurma aqd ona uygun huquqi
naticaler yaratmaq niyyeti olmadan yalniz gérinis Ug¢un baglanmis aqddir. Uydurma aqd
ahamiyyatsizdir. Normanin mazmunundan gorunduyd kimi, uydurma aqd realligda heg bir
hiqugi natice (hiiquq ve 6hdalik) amala gatirmak niyyati olmadan, sirf gérinis tUg¢ln baglanan
aqddir. Bu halda aqdin terafleri 6zleri Uglin hliquq ve 6hdalikler yaratmagi arzu etmir, aksina
bela naticanin emala galmamasi barads 6z aralarinda raziliga galmis olurlar. Uydurma aqd, bir
gayda olaraq, basgalarini (UgUncu sexsleri) aldatmag ve hagigstds olmayan hiquqg va
Ohdsaliklari sanki varmis kimi gdéstermak maqgsadile baglanir.

42. Qeyd olunan dispozisiya sertleri esasinda aqdin hagigsten arzu edilan hiquqi
naticani yaratmaq niyyasti ilo, yoxsa bele niyyat olmadan basqa maqsadlerle baglandidi
aydinlasdiriimahdir. Tacribaden gorunur ki, bu kateqoriya mubahisaler Gzre uydurma aqdler
asasan ‘“vicdanh elde eden goruntlislu” yaratmagla asyanin miulkiyystciya gayitmasinin
garsisini almaq magsadile rasmilasdirilir.

43. Bela uydurma aqdlar Uzre “vicdanh alde edan goruntisi” yaratmaq niyyeti asagida
geyd olunan faktlarin mévcudlugu ile muayyanlasdirila bilar:

- oalde edanle aqdin garsi tersfi arasinda albirliys isara edan gohumluq, dostlug, asililq
va ya digar yaxinlg munasibatlarinin olmasi;

- buna dair aglabatan asaslar olmadan esya ile bagli muqavilenin haqiqi bazar
dayarindan dafelarle asagi giymaetle resmilesdiriimasi;

- buna dair aglabatan asaslandirma olmadan alde edeanin miugqavilenin
baglanmasindan 6nca ve ya sonra agyaya saxsen (ve ya nimaysandasi ve ya qohumu
vasitasila) baxis kegirmamasi, asyanin xususiyyatlari baraeda malumatsiz olmasi;

- buna dair aglabatan ssaslandirma olmadan asyanin Uglncl sexsin sahibliyina
verilmamasi, onun da asyaya yiyalonmakla bagl real cahdlarinin olmamasi, agyanin yeni
hiqugi asaslar olmadan asl mulkiyyatcinin sahibliyinde qalmaqda davam etmasi;

- oalde edanin real aliciliqg qabiliyystini istisna eden maddi vaziyystinin ve hayat
saraitinin onun adina resmilesmanin formal olmasina isare etmasi;

- buna dair aglabatan asaslar olmadan asyanin dayarinin notariusun depozit hesabina
satici va ya onun tamsilcgisi tarafinden qoyulmasi ve ya vesaitin alicinin 6zu terefinden geri
goturulmasi;

- cavabdehin haqiqgi niyyatinin olmasina dair istinad etdiyi mthim hallarin mahkema
arasdirmasinda takzib olunmasi;

- oalde edanin asyaya haqigi maraginin olmamasina isare edan davranislari (lazimi
gaydada malumatlandiriimasina baxmayaraq, buna dair aglabatan asaslar olmadan
mahkama proseslaerine galmamasi, ona qars! verilmis iddia arizasine etiraz etmamasi,
aleyhina ¢ixarilmig mahkama aktlarindan sikayat vermemasi va sair);

- aqdin gorunus ugun baglandigina asas veran digar hallar.

44, ©kser hallarda bu faktlardan yalniz birinin mévcudlugu aqdin goérinis Ugln
baglanmasi ganaatine galmak Ugciin kifayat etmir. Masalan, agyanin haqiqi deyarinden asagi
giymata alda edilmasina dair takbasina halin mdévcudlugu aqdin uydurma olmasinin tesdiqi
ucun yetarli deyil. ©ks yanasma Mulki Macallanin migavile azadligina ve muqavile giymatinin
toraflerin razilagsmasi ile musyyeanlagdiriimasina dair 390 va 398.1-ci maddalarinin talablarine
zidd olardi. Bu baximdan, mahkamsa is Uzra batin faktiki hallari ayri-ayriligda deyil, onlarin
garsiligh eslagasini nazare almagla, subutlarin macmusu asasinda giymatlondirmalidir.
Xususila dolayr subutlara ssaslanarkan bu subutlar bir-birini tamamlamali, uzlagmali va
alternativ izahlari istisna edan vahid mantiqi sistem yaratmali, yani onlar macmu sakilda
yalniz bir naticeys - aqdin uydurma olmasi ganasatine aparmalidir. Bununla yanasi, istisna
hallarda els bir yegana faktin mévcudlugu da miamkin ola bilar ki, bu, 6zu-6zliylinde digar
aglabatan izahlari aradan qaldiraraq mubahisa tc¢tin halledici shemiyyat kasb etsin. Masalan,
alicinin real aliciliq gabiliyyatini istisna eden maddi durumunun ve hayat saraitinin haddindan



artiq agir olmasina baxmayaraq, kifayat gader yiksak dayari olan geyri-yasayis sahasi alda
etmasi va bunun formal olmamasina dair har hansi aglabatan asaslandirma vera bilmamasi.

45. Bu gaydada aparilan giymatlandirma asasinda aqdin uydurma olmasi tasdiq ediloerse,
mahkama diger sartlarin yoxlaniimasina kecmaden arasdirmani yekunlasdirmali ve reyestrda
ucuncu gexsin adina apariimis qgeydin legvi barade iddia onunla baglanmig migavilanin
etibarsiz (shamiyyatsiz) olmasi sebabindan temin edilmalidir.

46. ©qdin digar asaslarla etibarsiz sayilmasi hallarinda da (eqdi baglayan saxsin anlaqli
olmamasi, ganunla miayyan edilmis formaya riayst edilmamasi ve sair) mahkama avvalki
banddae ifade olunmus yanasmaya uygun garar gabul etmsalidir.

47. Dérdlncl sert esyani 6zganinkilagdirenin adina reyestr geydinin asasli olub-
olmamasidir. Bu gert uguncu saxsle aqd baglanarkan reyestrds adi gorinan hamin saxsin
haqiqi hiiquqgi veziyyste gbra mulkiyyatci olmagla, agsyaya serencam vermak salahiyyati ilo
baghdir.

48. Bu sartin yoxlanilmasi zamani nazara alinmalidir ki, vicdanli aldeetma yalniz dovlet
reyestrinde 0zgeninkilesdiranin adina apariimis geyds etimad etmis UgUncu saxslerin
hidquglarini goruyur. Ona gére da, bu név mibahisaler Uizre avvalca 6zgeninkilesdiranin adina
dasinmaz amlakin ddvlet reyestrinde agyaya dair geydin olub-olmadigi yoxlaniimaldir. Bu
problema daha ¢ox dévlet reyestrinde geydsa alinmamis asyalara dair miqgavilalarin (masalan,
coxmanzilli yasayis binasinin terkib hissasina dair podrat mugavilalari) baglanmasi zamani
tesaduf edilir. Bu zaman alici resmi reyestrde geyde alinmamis asyani yazili mugavile
asasinda slds etdiyindan reyestre etimada asaslanan vicdanli aldeetma hali yaranmir. Baezan
mahkama tecriibasinda sehvan hamin muqavilaler Uizre de alde edanin vicdanlili§i masalasi
arasdirilir, halbuki yuxarida da qeyd edildiyi kimi, ganunverici vicdanhliq institutu ils yalniz
reyestrdaki geyds etimad edan Uguncl sexslarin htiquglarini qoruyur.

49. Bgyani Ozgeninkilesdirenin salahiyyati yoxlanilarken Mdulki Macallanin 178.5-cCi
maddaesinin teleblari de nazera alinmalidir. Bels ki, heamin maddeys asasan, agar dasinmaz
amlakin dovlat reyestrinde asassiz geyde alinmis mulkiyyatci geydaalmanin esassiz oldugunu
bilmayarak, torpaq sahasina 10 il arzinds fasilesiz ve etirazsiz sahiblik etmigse, hamin goxs bu
torpaq sahasinin mulkiyyatgisi sayilir. Bu baximdan dasinmaz esyaya serancam veran, reyestr
geydi asassiz olan sexs bu maddanin talebina uygun mulkiyyat hiqugqunu salds etdikdan sonra
Uclincl saxsa 0Ozgeninkilesdirarsa, bu zaman onun reyestr geydi asasli hala galdiyinden
agyaya seroncam vermak solahiyyati de amale gelmis olur ve artiq digar sartlarin
yoxlanilmasina zaruret galmir. Clnki bu zaman har hansi hiquqazidlik hali yoxdur, yani
uclncu sexsin etimad etdiyi reyestr geydi asashdir.

50. Dasinmaz agyaya sarancam vermak salahiyysti bir gayda olaraqg onun
milkiyyatcisine maxsusdur. Dasinmaz agyanin mulkiyyatcisi ile bagli ganuni prezumpsiyaya
(ehtimala) géra, dasinmaz eamlakin dévlat reyestrinds adina geydiyyat aparilmis saxs agyanin
mlkiyyatcisi hesab olunur (Mulki Macallenin 139 ve 178.1-ci maddaleri). Diger prezumpsiya
dasinmaz amlakin dovlst reyestrindaki geydin haqiqiliyi ile baghdir. Mulki Macallanin 140-ci
maddasinin birinci climlasine asasan asyanin mulkiyyatcisine dair geyd aksi subuta
yetiriimayince haqiqi hesab olunur. Bununla bels, ssl milkiyystci bu prezumpsiyanin aksini,
yoni hamin geydin asassiz aparildigini, bu sebabdan agyaya serencam veranin buna sslinde
selahiyyatinin olmadigini iddia va sibut edsa bilar. Subut etdiyi halda, asl mulkiyyatcinin
milkiyyat hiiququ gorunmagla, onun adina olan reyestr geydi barpa olunur.

51. Bununla bels, agyanin Ugunclu saxslera  0zgeninkilesdirildiyi  hallarda
O0zgeninkilesdiranin  adina reyestrdeki qgeydin esassizliginin sutbuta yetiriimasi asl
mulkiyyatc¢inin hiiququnun barpasi t¢ln yeterli olmur. Bu zaman iddiagi Milki Macallenin 140-
¢l maddasinin ikinci cimlasinds nazards tutulmus prezumpsiya baximindan slava olaraq
besinci sarti, yani agyani alda edan Uguncu saxsin vicdanl olmadigini da stibut etmalidir. Bela
ki, heamin normaya asasen aqd asasinda 6zgeninkilagdiranin adina geydiyyata alinmis har
hansi bir hUququ alds edan gaxsin xeyrina reyestrdaki geyd, bu geyds dair etirazin reyestro
daxil edildiyi ve ya alde edan saxsin geydin geyri-deqiq olmasini bildiyi hallar istisna olmaqla,
haqiqgi hesab edilir.



52. Hamin Macallanin 148.2 va 149.2-ci maddalarinds nazards tutulmusdur ki, daginmaz
amlakin ddvlat reyestrindaki geyds asaslanaraq mulkiyyst hiququ ve ya dasinmaz amlaka
basga hluquglar alde etmis har bir saxsin bu huquglari mudafis edilmalidir. ©ger daginmaz
amlaka huquglarin geydiyyatl esassizdirsa ve ya ager diizgin geydiyyat asassiz ¢ixarilmissa
ve ya dayigdiriimigsa, bunun nasticasinds dasinmaz amlaka olan huquglarina toxunulmus
istenilen sexs geydiyyatin ¢ixarilmasi ve ya dayisdiriimasi hagqginda iddia qaldira biler. Bunun
naticasinda vurulmus zararin svazinin 6denilmasi tgln talablerin irali surilmasi istisna edilmir.
Bu zaman vicdanl Gglincl saxslarin geydiyyatla aslaqadar slds etdikleri hiiquglari saxlanilir.

53. Gorunduyu kimi, daginmaz smlakin dovlat reyestrinde apariimis geydiyyat asassiz
olsa bels, Mulki Macallanin 140-ci maddasinin ikinci cimlasinda nazarda tutulmus istisnalar
xaricinde bu geyds osaslanaraq, asya huquglari alde etmis vicdanl saxslerin huquglar
ganunla gorunur.

54. Hamin maddads dagsinmaz asyani alde edan uglncu sexsin vicdanli hesab edilmasini
istisna edan iki @sas nazarda tutulmusdur:

1) 6zgeninkilagdiranin adina aparilmig geyde dair reyestra etirazin daxil edilmasi;

2) alda edanin reyestr geydinin geyri-deqiq oldugunu bilmasi.

55. Dagsinmaz amlakin dovlst reyestrinde apariimis geyds etirazin movcudlugu slda
edanin vicdanliigini birbasa istisna edir. Yani 6zganinkilasdirenin adina aparilmis qeyda dair
reyestra etiraz daxil edildiyi halda, har hansi sartdan, o cimladen uglncu saxsin bu barads
malumath olub-olmamasindan asili olmayaraq, asya lUzarinda hagiqi mulkiyyatcinin hiquglarn
gorunmagla, uglncu saxsin vicdanlihgi istisna olunur.

56. Bels ki, reyestre etiraz daxil edilmasi institutu preventiv mudafis vasitasi kimi nazarda
tutulmusdur. Bu mexanizm vasitesile haqiqi mulkiyyat¢i gabaglayici tadbir kimi reyestrde
asyaya dair aparilmis asassiz geyds etiraz daxil etdirmakle 6z hliquglarini galecak risklardan
midafie etmis olur. Bu institutun magsadi mulkiyystcinin haquglarinin effektiv mudafissini
temin etmoak, dasinmaz asyanin uglncu gsexslare 6zgeninkilesdiriimasi risklerinin qarsisini
almaq ve mumkin mahkama mubahisaleri zamani onu agir sibutetms yukindsn azad
etmakdan ibaratdir. Ona gore de, reyestra etiraz daxil etmis mulkiyystgi ilo bunu etmayan
mulkiyyatciye eyni minasibat gostarilmasi bu institutun mahiyyatine zidd olardi.

57. ikinci asasla bagli geyd olunmalidir ki, daginmaz agyalar (izerinds hiiqugi vaziyystin
dclncl sexslara aciglanmasi dasinarlarda oldugu kimi esyaya faktiki malik olmagla deyil,
dasinmaz emlakin dovlet reyestrindeki geydiyyatla tamin olunur. Bu sebabdan dasinar
asyalara sarancam veran saxsin buna salahiyyatli olmadigini elde edanin bilmasi ile yanasi,
hal ve seraite gbre bilmali olmasi da vicdanhligi aradan qaldirdigi halda (Mulki Macallenin
182.1-ci maddasi), dasinmaz agyalarda ikinci elamat nazarda tutulmamisdir.

58. Mahkama tacribasindan gortnur ki, alde edenin reyestr geydinin qgeyri-daqgiq
oldugunu bildiyinin stbuta yetiriimasi har zaman asan olmur. Bele ki, miulki hiquq
minasibatlerinds “vicdanlhliq prezumpsiyadir’ qaydasi tetbig olunur. Yani asyani alde edanin
vicdanli oldugu ehtimal edilir. Ona goére da, vicdanlihgin gorunmasi qaydasindan yararlanan
soxs Ozunun vicdanli oldugunu subut etmak vazifesinden azaddir. Onun vicdanl olmadigini
subuta yetirmak bundan fayda slds edacak tarafin, yani bunu iddia edanin tizarine dugur.

59. iddiaci (esl muilkiyyatci) reyestrde adina asassiz qeydiyyat apariimis sexsle ticlinci
soxs arasindaki sovdelagmadas istirak etmadiyindan, onun Uguncu gaxsin reyestrdeki geydin
dizgun olmadigini bildiyina dair birbasa subutlar alde etmasi aksar hallarda ¢atin olur. Bununla
bagli irali surduyu dasliller va slbutlar ise dolay! xarakter dasimagla, aksar hallarda tglncu
soxsin hamin hali (maneani) bildiyini birbasa tesdiq eds bilmir. Uglincli saxs ise “vicdanli alds
edan goruntlsu” yaratmaq magsadile baglanan uydurma aqdlserdan fargli olarag asyani alds
etmakle bagl haqigi niyyati olsa da, buna dair hiiqugi maneani (qeydin asassizligini) bildiyini
adatan gizladir.

60. Bu baximdan mubahisanin halli G¢cliin shamiyyst kasb edan hallara miinasibatda
subutetms yuki ve standartlari ile bagh asagidakilarin geyd olunmasi zaruridir.

61. Malum oldugu kimi, mulki prosesda suibut edilmali faktla sibut arasinda bagliliga gora
subutlarin iki novu ferglendirilir: birbasa subutlar ve dolayi subutlar.



62. Birbaga subutlar subut edilen faktla birmanal baghdir, yani hamin faktin varligi (ve
ya yoxlugu) barads glivenli natice gixarmaga asas verir (masalan: teraflarin imzaladidi tahvil-
toslim akti agyanin verilmasini tasdiq edan dizina sibutdur). Dolayi stbutlar ise stbut edilen
fakt haqqinda ehtimalla bir nega natice ¢ixartmaga imkan veran subutlardir. Onlar faktin
varligini ehtimal etmaya asas verir.

63. Dolay stbutlardan o vaxt istifada edilir ki, is Uzre diizlina subutlar imumiyyatle va ya
kifayat qgeder olmur. Bundan alave, birbasa subutlarda olan malumatlarin haqiqiliyi
mubahisslendirildiyi hallarda da dolayi subutlarin istifadesi gagilmaz olur. Dolay! stbutlardan
istifada edilon zaman faktla bagh butin stbutlar birgse tadqgiq olunmalidir. Clnki har bir dolayi
suibut bir necge versiya asasinda va bir ne¢a ehtimalla naticeya galmak imkani yaradir.

64. 9©lds edonin bildiyini sibut etmak dc¢lin bu subutlarin macmusu ele xarakter
dasimalidir ki, onun geydin ssassiz oldugunu bilmasindan (“elda eden bilirdi”) basqa ganasta
galmak va bu ganasti har hansi aglabatan alternativ izahlarla zsiflatmak mumkin olmasin.
Basqa s6zle, hamin subutlar yalniz bir naticays - alde edanin bilmasi faktina aparmali, hakimda
bu hagda gati ve birmanali genast formalagdirmalidir.

65. Bu baximdan mahkamaler dolayi stbutlar asasinda naticeya gelarken asagidaki
sortlori nazera almagla onlari birlikde giymatlendirmalidirlar:

- @sasan bir yox, bir neca dolayi subut olmaldir;

- hamin slUbutlarin métabarliyi sibha dogurmamalidir;

- sUbutlar bir-birini tesdiq etmali, tamamlamali ve bir-birile uzlagsmalidir;

- onlar macmu sakilde subut olunan faktin varligi barada birmanali natice ¢ixarmaga
asas veran sistem yaratmalidir.

66. Vicdanhligin yoxlaniimasi zamani da birbasa subutlar olmadigi halda, dolayi
subutetma konsepsiyasindan c¢ixis edilorak, alde edanin geydin asassiz olmasini bildiyi
genastine galine bilar. Bele genast ise 0z ndvbasinde bu gerardadin 43-ci bandinda
sadalanan, habela diger shamiyyatli faktlarin sibut olunmasi ile formalagdigindan hamin
faktlarin mévcudlugunu tasdiq edan sibutlar alde edanin bildiyi faktina minasibatda dolayi
subutlar gisminda c¢ixis edir. Bela ki, bu gerardadin 43-ci bandinds sadalanan faktlarin
aksariyyati ham da alde edenin vicdanhliginin yoxlaniimasi zamani reyestrde geydin
asassizligini bildiyine isars edan faktlardir. Sadacs olaraq, yuxarida gqeyd edildiyi kimi “vicdanh
alde edan gorintlsu” yaratmaq masgadile baglanan uydurma aqdlerden fargli olaraq bu halda
uclncu saxsin agyani alde etmakle bagl haqiqgi niyyati olsa da, buna dair hiiqugi maneani
(geydin asassizhgini) bildiyini gizladir.

67. Qanunvericiliyin asl magsadi iss ilk baxigda formal olaraq vicdanli gérinan saxsi
deyil, hagigeten vicdanh olan saxsi qorumaq olduguna goéra, mibahisanin sethi sakilda
arasdiriimasi ve ya formal yanasma asasinda halli gebuledilimazdir. ©ks yanasma ham
mulkiyystle bagl konstitusion hiqugi gorunma mexanizmina, ham da vicdanli aldeetma
institutunun mabhiyyatine zidd olmagla yanasi, subyektlori hiqugazidd niyyat ve amalls
basqgalarinin mulkiyyst huquglarini pozaraq haqgsiz emlak nematleri alde etmaya sdvq va tesviq
eda biler.

68. Vicdanhligin giymatlandiriimasi zamani o da nazera alinmahdir ki, doktrinada
vicdanlilig obyektiv vo subyektiv meyarlara gore giymatlandirilir. Obyektiv vicdanlihg huquq
minasibatlerinds istirak eden saxsdan gozlanilan goxlugun qabul etdiyi dirist niyyet ve
disunce standartina uygun harakati nazarde tutur. Subyektiv vicdanliliq ise konkret saxsin
hiquqgi vaziyysts dair bu standartdan kanar olsa da, gqanunsuzlugu bilmamasi ve ya bilmali
olmamasi ile xarakterize olunan 6ziinemaxsus durust niyyat ve duguncesini ehtiva edir.

69. iddiag! terefinden teqdim edilon dolay! siibutlarin mévcudlugu halinda ssyani slde
edan uclncu sexs da prosessual faalliq gbstarmakle, hamin hallara dair 6z minasibatini
bildirs, onun vicdanlligini sibha altina almayan aglabatan sabablari va bununla bagli subutlari
mahkamaya taeqdim eda bilar.

70. Belslikls, bu kateqoriya islor tzre birbasa subutlarin olmadigi halda, dolayi subutlar
asasinda yuxarida gosterilan gaydada giymatlandirma apariimagqla, Gglncl sexsin reyestrdaki
geydin duzgun olmadigini bildiyi naticesina galmak olar. Bu zaman mahkemaenin galdiyi natica
aydin ve sistemli sakilde ssaslandiriimali ve anlasilan olmalidir. ©ks yanasma iddiagini



prosessual baximdan mumkunsiz ve haddan artiq agir subutetma yuku altinda qoymus olar.

71. ©lda edanin bildiyinin yoxlaniimasi zamani hamcinin nazara alinmalidir ki, temsilginin
vicdanli olmamasi alda edenin da (tamsil olunanin) vicdanli hesab olunmasini istisna edir. Belo
ki, temsilci hiiququn slda edilmasinda Uglncl saxsin adindan onun manafeyi Ugln ¢ixiIs
etdiyindan, onun vicdanli olmamasi tamsil olunanin da vicdanli hesab olunmamasi naticesini
amale gatirir.

72. Hiququn birgs olda edilmasi zamani da birge alde edanlerdan birinin vicdanh
olmamasi digaerlerinin da vicdanli alde edan hesab olunmasini istisna edir. Clinki hamin saxslar
ikitarafli miinasibatlardas tarsflardan birini teskil edirler. Yani alds edan tarsfin bir ne¢ce sexsdan
ibarat olmasi hiqugi baximdan alda edanin birden ¢ox olmasi manasina galmir ve onlar bir
agya Uzarinda vahid mulkiyyst hiiququ alds etmis olurlar. Ona goéra da, an azi birinin vicdanh
olmamasi digarlarinin da vicdanhligini istisna edacakdir.

73. Belslikls, yuxarida geyd olunan qaydada aparilan giymatlondirma asasinda Mulki
Macallanin 140-ci maddasinin matninda gostarilen istisna hallar misyyan edilmadikde hamin
Macallanin 148.2 ve 149.2-ci maddalerine asasan asyani vicdanli alds edan uglncu saxslarin
haquglar gorunur.

74. Bununla bele, asagida sadalanan bazi hallarda hemin normalarin da tetbiqi istisna
olunur.

a) Or-arvadin birge miulkiyystinde olan dasinmaz asyalara serancam verilmasi zamani
muvafiqg gaydada raziligin alinmamasi Mulki Macallenin 225.6-ci maddasina asasan heg¢ bir
alave sartden asili olmadan aqdin etibarsizligina sebab olur va bu qayda alde edanin vicdanh
oldugu hallara da samil edilir. Nezara alinmaldir ki, bu madda ar-arvaddan birinin razihgi
olmadan serancam aqdi baglandigi halda, alda edanin vicdanhligini istisna edir. 8gar bu aqd
asasinda Ug¢lncu saxsin adina dasinmaz emlakin dévlat reyestrinds geydiyyat apariimissa va
sonradan onun tarafinden agyaya dair yeni sarencam aqdi baglanmigsa, sonuncu aqd Uzra
alda edanin vicdanhhgina bu garardadda gdstarilon meyarlar tzra giymat verilmali ve vicdanh
oldugu muayyan edilersa, huquglari gorunmaldir. Cinki bu halda serancam aqdinin taraflori
ar-arvaddan biri deyil, reyestrdeki mulkiyystci ve geyde etimad edean diger subyektlordir.?

b) Mulkiyyatcinin reyestrdeki geydi silinmadan (lagv edilmadan) eyni asyaya dair basqa
bir sexsin mulkiyyat hiququnun geydiyyata alinmasi (ikili geydiyyat) halinda da sonraki
geydiyyat Uzre mulkiyyatci kimi gériinen saxsdan asya huquglar alde edan saxslar vicdanl
alde etma gaydalarina istinad eda bilmazler. Ona go6re ki, bu halda avvelki va sonraki
geydiyyatdan deyil, ikili geydiyyatdan sohbat gedir ve Uclncl saxslerin manafelarinin
toqqusdugu sexs, reyestr geydi silinmis avvalki mulkiyyat¢i deyil, bu hiququ reyestrds,
Umumiyystle, legv edilmamis mdvcud miulkiyyetcidir. Bu vaziyystda vicdanlh ealde edanin
hdquglarinin gorunmasi ile bagli qaydanin tatbiqi istisna olunur. Bu halda miibahisa teraflerin
mulkiyyat higugunun geyda alinmasina asas olan hiiqugmuayyanedici senadlarin haqiqiliyi ve
ganuniliyinin yoxlaniimasi asasinda hall edilmalidir.

c) Xususi (6zal) mulkiyysat ucln slverigli olmayan dasinmaz agyalara dair baglanmis
aqdler Uzre alde edan Uguncu saxslarin vicdanhhgi da istisna olunur. Bela ki, heamin asyalar
milki dovriyyede istirak etmadiklerin, bagsga so6zle mulki hiqugi menada agya
sayllmadiglarindan onlarin xususi mulkiyyat kimi 06zgeninkilagdiriimasi mumkin deyil.
Masalen, Azarbaycan Respublikasinin arazisinds beynalxalq, respublika ve bblgs ahamiyyatli
xususi muhafize olunan tebist erazileri ve obyektlari har hansi fiziki ve ya hiquqgi sexslarin
haquglarina va menafelerine xalal getirmadan Azarbaycan dovletine meansubdur va
0zgeninkilesdirile bilmaz (“Xususi muhafize olunan tabist arazilari ve obyektleri hagginda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 4-cli maddasi).

d) Mahkema tacrubasinde bazi hallarda vicdanl aldesetma institutuna dair qaydalarin
dasinmaz agyalar Gzarinde asya huquglarini avezsiz aqdler esasinda (masalen, bagislama
yolu ile) alde edan uUglincl sexslare de samil edilmasi musahids olunur. Lakin geyd edilmalidir
ki, malki ganunvericilikde dasinar asyalardan farqli olaraq, daginmaz asyalari avazsiz alds

2 Ali Mahkamanin Plenumunun “Gr-arvadin imumi smlakinin bélinmasi ile bagh miibahisslards ganunvericiliyin
totbigi tacriibasi haqqinda” 1/2024 Ne-li 12 mart 2024-c il tarixli garari



edanlerin vicdanl aldesetma gaydalari gergivesinde qorunmamasini birbasa tasbit edan xususi
norma nazards tutulmasa da, bu hal onlarin hiiqugi baximdan gorunmali olmasi naticesina
gatirib gixarmir. ks yanasma ganunvericinin bu institutla qorumaq istadiyi magsadlars, onun
hiqugi mahiyystina ve tayinatina uydun olmazdi. Bela ki, vicdanli aldeetma institutu ilk
novbada mulki dovriyyanin sabitliyini va tehlikasizliyini tamin etmak maqgsadile avazli asaslarla
asya hlquglari alda edan saxslarin maraqglarinin gorunmasina yoénalmisdir. ©vazsiz aqdler isa
mulki dovriyye aqdi hesab olunmur. Bu baximdan avezsiz aqdler Uzra agya alda edan gaxslar
igtisadi dovriyyada risk dasiyan subyektler hesab olunmadigindan, onlarin asyani avezli alds
edan saxslerle eyni saviyyada qorunmasi Ucin asas movcud deyildir. Bu sababdan bela
soxslar asl milkiyyatcinin talablari qarsisinda Ustlin htiiquqgi mévgedas ¢ixis eda bilmazlar.

75. Bu kontekstda xususi vurgulanmahdir ki, asyani reyestrde adina esassiz dovlet
geydiyyati apariimig sexsden verasalik yolu ile alde edan saxslarin hidquglari da vicdanli
aldaetmsa institutunun tatbiq dairasine daxil edilmir. Bela ki, verasaler hamin agyani mustaqil
mulki dovriyye aqdi asasinda deyil, ganun va ya vasiyyatnama asasinda huquq varisliyi
gaydasinda miras qoyanin asya Uzarinda hiiquqgi vaziyyastini oldugu kimi gabul etdiklarindan,
onlarin hiqugqi statusu vicdanli Gglncu sexs kimi giymatlendirile bilmaz.

76. Diger terafdan, vearesslik huququnun predmeti yalniz mirasqoyana maexsus olan
hiqug ve vazifslerden ibarat oldugundan, mibahise halinda hamin saxsin adina asassiz
geydiyyata alindigi musyyan edilan asya onun miras kutlasinin tarkib hissasi hesab edila
bilmaz. Bu sebabdan hamin agyaya hlququn verasslik gaydasinda 6tlrdlmasi har hansi
hiqugi natice dogurmur.

77. Eyni mantigdan ¢ixis edarak geyd olunmalidir ki, egar asyani alde etmis Gglncl saxs
vicdanli alde edan kimi taninmirsa, asyani onun mirasi kimi veraselik gaydasinda alde etmig
soxslarin (verasalerin) de vicdanli aldeetma institutunun tamin etdiyi hiquqgi mudafieden
yararlanmasi mumkun deyil.

78. ©sya huquglarinin vicdanlliq sayssinds alda edilmasi baximindan vicdanhligin telab
olundugu an da xususi shamiyyat kasb edir. Tacriiba gdsterir ki, dasinmaz agyalar baximindan
vicdanhligin hansi anda - agyaya dair sarancam aqdinin baglanmasi, yaxud Ggunclu $axsin
adina reyestrde qgeydiyyat aparilmasi zamani taleb olunmasi ile bagh ziddiyyatli fikirler
movcuddur. Vicdanlhliq huiququn gazanildigi anda mévcud olmalidir. Hiququn yaranmasindan
sonra uglincl sexsin sdzlgedan maneani dyranmasi onun alde etdiyi hiquga tesir etmir.
Qanunvericiliys asasen dasinmaz asyalar Uzarinde asya huquglar slds edanin adina rasmi
dovlat reyestrinde geydiyyat aparildi§i anda yarandigindan, vicdanlliq mahz hamin anda
movcud olmalidir. Masalan, Uglnclu saxsin alqi-satqr muqgavilesi baglanarkan saticinin adina
aparilmis qeydiyyatin asassiz olmasindan xabari olmasa da, sonradan miulkiyyetci kimi
reyestrda adina qeydiyyat aparilanadak bundan xabardar olmasi onun vicdanlihdini istisna
edir. Adina geydiyyatin apariimasindan sonra mealumati olmasi isa Uglinci saxsin hiququna
tosir etmir.

79. Belslikle, yuxarida geyd olunan sertlor asasinda aparilan yoxlama naticasinda
uglncu saxsin vicdanh alde edan oldugu muiayyan edilarsa va onun vicdanlhhgl ganunla
gorunarsa, asl mulkiyystcinin dasinmaz amlakin dovlat reyestrindaki geyds duzalis edilmasi
bareds iddiasi redd olunmalidir. ©ks halda, yani Gg¢lncu saxsin vicdanh alde edan olmadigi,
yaxud vicdanlliginin gorunmadigi hallarda ise Mulki Macallanin 141-ci maddasina uygun
olaraq asl mulkiyyatcinin talebi temin edilmalidir. Her iki halda hiququ pozulmus gexslera
vurulmus zararin avazinin ddanilmasini taleb etmak hiiququ izah edilmalidir.

80. Bu gerardadda mulkiyyat hiququnun alda edilmasi baximindan vicdanliligla bagh
verilon izahlar diger asya huquglarinin slds edilmasi zamani vicdanhligin yoxlaniimasi
hallarina da eynile tatbiq olunur. Masalen, Mulki Macallanin girov (ipoteka) ile bagh 271.1-ci
maddasinda gostarilir ki, esyani girov goyan (ipoteka qoyan) yalniz onun mulkiyyatcisi ola bilar.
Mulkiyyatci olmayan sexsden ipoteka (girov) hiiququnun ealds edilmasinin hiiqugi naticaleri bu
Macallanin 140 ve 182-ci maddalarinin middaalarina uygun olaraq muayyan edilir.



Dasinmaz oasyalara dair hiiquqlarin alde edilmasinda qeydiyyat orqaninin vo
notariat sisteminin rolu:

81. Dasinmaz esya Uzarinde huquglarin slds edilmasi prosesinde dasinmaz amlakin
dovlst reyestrini tartib edan va aparan organin fealiyysati mihim shamiyyst kesb edir.
“‘Dasinmaz amlakin dovlst reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 2-ci
maddesina asasen dagsinmaz amlaka mulkiyyat va digar agya huquglarinin dovlat geydiyyati
Mulki Macalleya uydun olaraq dasinmaz emlaka hdquglarin emale gealmasinin,
mahdudlasdiriimasinin  (yukluliyandn) basqasina kegmasinin ve bu hlquglara xitam
verilmasinin doévlat terafindan taninmasi ve tasdiq edilmasi barada hliquqi aktdir ve dasinmaz
amlakin dovlet reyestrinds aparilir. Yuxaridaki bandlerde de qeyd edildiyi kimi dovist
reyestrinin asas maqgsadi dasinmaz amlaka dair hlquglarin resmi taninmasini, onlarin
daqiqgliyini ve acgigligini temin etmakdan ibaratdir. Reyestrda aparilan geydler mulki dovriyya
istirakgilari Gglin agyanin hiiquqgi veziyyati barads asas informasiya manbayi oldugundan, bu
malumatlarin duzgunliuyl ve vaxtinda daxil edilmasi mulkiyyat huquglarinin muadafissi ve
vicdanli sldeetmsa institutunun tatbigi baximindan halledici rol oynayir.

82. Bu sababden qeydiyyat orqani formal geydiyyat funksiyasini hayata kecirmakla
kifayatlonmameali, qeydiyyat Gcun hiqugi asaslarin mévcudlugunu ve ziddiyyatli hallarin olub-
olmamasini diggatle yoxlamali, agkar uygunsuzluqglar ve ya hliquq pozuntularina isars edan
hallar mévcud oldugda ganunla nazards tutulmus muvafiq tedbirler gérmalidir.

83. Qeydiyyat orqaninin vazifeli saxslari dévlat reyestrinda dasinmaz amlaka haquglarin
geydiyyatinin daqigliyina ve vaxtinda apariimasina, dovlet reyestrinden verilon malumatin tam
va duzgun olmasina cavabdehdirler (“Dasinmaz amlakin dovlsat reyestri haqqinda” Qanunun
23.1-ci maddesi). Milki Macallenin 146.8-ci maddasine esasen dasinmaz asyalara dair
migavilelarin dovlat reyestrinde geyds alinmamasina, qeydiyyatin dizgin olmamasina va ya
natamam olmasina gore, qeydiyyat organinin vazifali sexslari masuliyyst dasiyirlar.

84. Vicdanh alds etma institutu baximindan geydiyyat organinin masuliyyatine sabab ola
bilecak xarakterik pozuntular esasen dasinmaz asya Uzarinde huququ olmayan gexsin adina
togsirli  sokilde (gasden ve ya ehtiyyatsizligla) asassiz geydiyyatin aparilmasi; dasinmaz
agyani alda edan uglncu saxsin hiqugqunun asassiz olaraq geydiyyata alinmamasi, yaxud
gecikdiriimasi ve bu middat erzinds alda edanin reyestr geydinin asassiz oldugunu bilmasi
naticasinda vicdanhliginin istisna olunmasi; eyni dagsinmaz agya Uzerinde ayri-ayri saxslarin
hidquglarinin paralel sakilde geydiyyata alinmasi (ikili geydiyyat); dasinmaz asya Uzarinda
hidquglara dair etirazin reyestre daxil edilmamasi, yaxud gec daxil edilmasi naticasinda alda
edanin vicdanl hesab olunmasi asasi il asl miilkiyyatcinin mulkiyyat hiiququndan mahrum
olmasi va yol verilmis ganunverciliys zidd diger hallarla bagh olur.

85. Dasinmaz asyalarla bagli huquglarin alde edilmasinda notariatin da rolu béyukddr.
Bela ki, notariatin magsadi huqugi minasibstlerde etibarhligin, hiquqgi musyyanliyin ve
toraflerin huquglarinin gorunmasinin temin edilmasindan ibaratdir. Notarius tarafinden tesdiq
edilmis sanadlar hliiquqgi baximdan daha etibarli oldugundan, onun effektiv foealiyysti galacekda
mibahisslerin yaranmasi ehtimalini da azaltmaldir. Gortindiyu kimi, notariat mehkamaya
gadar marhalade hiiqug munasibatlarinin ganunauygun va durust qurulmasina yardim edir va
sonradan mibahisslerin yaranma riskini minimuma endirir.

86. Bu baximdan dasinmaz esyalara dair mugavilalerin notariat qaydasinda tasdiqi
zamani notariuslarin Uzarine dusen vazifaler, habels onlarin vicdanh slds etma ila bagl
minasibatlerda yerina yetirdiklari funksiyalar xtisusi shamiyyat kasb edir.

87. Bels ki, agsyani 6zganinkilesdiranin adina reyestrdaki geyd, onun yukluliyl va ya bu
geyde dair etirazlarin mévcudlugu barade malumatlara asyani alds etmak istayan saxslarin
ilkin algatanhgi, adaten, muqavilanin rasmilesdirilimasi ¢argivesindse notariat orqganinda tamin
edilir. Mahz bu sababdan, notariusun faaliyysti dagsinmaz asyalarla bagl htiquqi amsliyyatlarin
ganunauygun aparilmasina, saffafligin ve diristliyin tamin olunmasina xidmat etmalidir. Bu
baximdan notarius asyaya dair dovlat reyestrindaki malumatlari diggatle yoxlamali ve oldugu
kimi taraflora agiglamalidir.



88. Mulki Macallenin 144.1-ci maddeasinda da nazarda tutulmusdur ki, notarius dasinmaz
agyalara sarencam verilmasi haqqinda mugqavilaleri tasdiq edarkan ilk névbads asyaya dair
serancam veren terafin sarencam hiququnu ve mugavilenin ganunauygunlugu ile bagh diger
sortlarin mévcudlugunu yoxlamalidir.

89. Serancam hiququnun yoxlaniimasi zamani nazare alinmahdir ki, Mulki Macallenin
144.2-ci maddasine asasan bu hiiqug serencam veren terafin dasinmaz emlakin ddvlet
reyestrine esasan bu huiquga malik olmasi ve ya ixtiyarli sexsin ona hamin salahiyyeti ganunla
muayyan edilmis gaydada vermasi ila tasdiglenir.

90. Mugavilenin ganunauygunlugunun yoxlaniimasi yalniz serencam selahiyyati (reyestr
geydinin, etibarnamanin olmasi ve sair) va digaer formal talablarin (reyestrde geyds dair
etirazin, agya Uizarinds yuklultklerin olub-olmamasi, agyanin birgs nikah dovriinds alda edilib-
edilmamasi va sair) mévcudlugunun miayyan edilmasindan ibarat olmayib, hamcinin taraflarin
haqiqi irads ifadalarinin salahiyyastlari ¢argivesinds aydinlagdiriimasini da shats edir.

91. Tereflarin irade ifadasi aqdin asas qurucu Unsirid oldugundan, ganunverici aqdin
mazmununun taraflerin haqigi niyyatine uygun olmadigi hallari notariat harakatlarini
aparmagdan imtina edilmasi asasi kimi nazarde tutmusdur (“Notariat haqqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununun 40-ci maddasi).

92. Bu baximdan, notarius teraflarin iradasinin haqiqi oldugunu muayyan etmak lcln
onlarla (ve ya nimayandaleri ile) birbasa Unsiyyst quraraq, miqgavile baglamaq niyyatlarini,
harekatlerinin mabhiyyatini ve naticalerini, o climlaedan aqdin muhim sartlarini gavrayib-
gavramadiglarini, hada-qorxu, aldatma va ya yanilma altinda olub-olmadiglarini va bu kimi
diger mihim hallarin mévcudlugunu 6z selahiyystlari ¢arcivesinds aydinlasdirmalidir.

93. Tacrubadan goérunir ki, bazi hallarda mulki dovriyyanin istirak¢ilari daxil olduglar
hiqug munasibatlerini onlarin haqigi mazmununa uydun olaraq lazimi gqaydada yazih sekilda
resmilasdirmir va ya resmilagdira bilmirler. Bu da asasan baglamagq istadikleri, ganunvericiliys
zidd olmayan, notariat tecriibasi formalagsmamis aqdlerin resmilasdiriimasindan notariuslar
torafinden asassiz sakilde imtina edilmasi ile bagli olur. Bu baximdan notarius taraflerin
haqgigetde hansi mulgavileni baglamaq niyyatlerinin olmasini aydinlasdirmaq ugin
selahiyyaetloari ¢arcivesinda biutliin zaruri addimlari atmali va taraflerin arzu etdikleri migavila
novunu teklif etmaklsa, rasmilesdiriimasini temin etmalidir.

94. Notarius aqdin tamsil¢i vasitesile baglanildigi zaman sarancam salahiyyatinin formal
olarag movcudlugunu yoxlamagqgla kifayatleonmamali, hemginin etibarnamanin etibarli olub-
olmadigini da giymetlandirmali, o cimladan aparilan hiqugi amaliyyatin tamsil olunanin
(mulkiyyatcinin) manafeyina zidd olmasina agiq sakilds isare edan hallari askar etdikde onun
haqiqi iradasinin miayyen edilmasi tcln zaruri tedbirler gormalidir. Masalan, ar-arvadin nikah
dovrunda bir-birina verdiklari etibarnamadan bogsanmadan sonra istifade olunmasi, dagsinmaz
asyanin dayerinden defalerlo ucuz giymeata satiimasi ve ya xarici 6lkedsa verilmis fiziki
etibarnama esasinda dasinmaz asyanin Ozganinkilasdiriimasi zamani etibarnama veran
soxsle telefonla, videogoruntl ile danigsmagla va ya digar mumkuin tsullarla onun hagqiqi niyyati
muayyan edilmalidir.

95. Bununla bele nazera alinmalidir ki, etibarnama birterafli aqd olmagla dasinmaz
agyalara munasibatde temsil olunanin irade ifadasi yoxlanildigdan sonra notarius tersfindan
tesdiq olunur. Temsil olunan tamsilgini segmakds, habela etibarnamenin mazmununu ve
muddatini muayyen etmakda sarbastdir va istenilen vaxt onu legv eda biler. Bu garardadin 94-
cU bandinda gdstarilon agkar hallar istisna olmagla, digar hallarda notarius tarefinden temsil
olunanin iradasinin har dafs yenidan dagqiqglesdiriimasi taleb olunmur. Bu baximdan tamsil
olunan saxs terafinden verilmis va lagv olunmamis etibarnams asasinda hayata kegirilan
amaliyyatlar birbagsa temsil olunan sexsin risk dairesina aid hallardir. Odur ki, etibarnama
verilorken gaxslar onun mazmunu ve muddatina xususi diggat etmali, habels resmilagdirmani
aparan notarius terafinden da bu amaliyyatin hiiquqgi naticaleri onlara izah edilmalidir.

96. Mugavils baglamaq niyyati yoxlanilarken notarius 6z sslahiyyatlari ¢argivasinda bu
gerardadin 43-cl bandinds gostarilen aqdin hiqugi natice yaratmadan, yalniz goéranis Ugun
baglanilimasina, habele aqdin yaniima, hade-qorxu, aldadilmanin tesiri altinda ve ya pis
niyyatle razihga galmekle baglaniimasina, yaxud tareflarin iradasinin zaedslenmasina tasir



gOsteron diger asaslarin modvcudluguna dair agkar hallar oldugda rasmilagdirmanin
aparilmasindan imtina etmalidir. Bu zaman imtinanin sabablari asaslandiriimali ve notariuslar
torafindan sui-istifade hallarina yol veriimamalidir.

97. ©lde edanin hagigi niyysti sibha dogurmadiqda ise notarius amaliyyatin riskli
olmasina dair agkar hallarin moévcudlugu baraeds onu malumatlandirmalidir. Noezara
alinmahdir ki, bu gerardadin 43-cl bandinds sadalanan faktlarin akseriyysti ham de alda
edoanin reyestrda geydin asassizligini bildiyine isara eden faktlara aid oldugundan onlarin
modvcudlugu emaliyyati riskli ede bilar. Bu bareds lazimi qaydada xsbardar edilmasina
baxmayaraq, aqdin resmilesdiriimasinds israr etdiyi teqdirde, geloecakds asyaya dair
hdquglari ile bagl riskleri slde edan 6zU dasiyacaqdir. Mibahise halinda alda edanin
vicdanlihgina bu magamlar ve igin digar diggatelayiq hallari esasinda mahkama tarefindan
giymat verilacakdir.

98. Notariusun Uzarina goyulmus vazifslarin icrasi U¢lin ganunvericilikde zaruri imkanlar
da nazardas tutulmusdur. Bela ki, notariusun notariat harakatlarinin aparilmasi G¢in lazim olan
malumat ve sanadlari idarslerden, miassise ve tegkilatlardan taleb etmak, habela elektron
informasiya sistemlari vasitesi ile real vaxt rejiminde alde etmak hiququ vardir (Mulki
Macallanin 148.3-cl ve “Notariat hagqinda” Qanunun 36-ci maddalari).

99. Mulki Macallenin 144.1-ci va “Notariat hagginda” Qanunun 11-ci maddalarine asasan
notarius ganunsuz harekatlari naticasinde vurulmug zarera gora mulki mesuliyyat dasiyir.
Notariusa qarsi zerar talabinin maddi hliquqi asasi gisminda istinad edilan normalarla yanasi,
Mulki Macallenin mulki hiiququ pozuntusu (delikt) ile bagh muddaalari da ¢ixis edir.

100. Mahkamalar bu telablera baxarkan deliktle bagli dispozisiya sertlerine uygdun
yoxlama aparmalidirlar. Bu zaman hiqugazidd amal gisminde notariusun pesakar
funksiyalarini gasden lazimi qaydada yerina yetirmamasi, yaxud sahlenkarhgi, sahvi va ya yol
verdiyi diger qusurlar baga dusalur.

101. Notariusun harakatlarinin (harakatsizliyinin) huquqgazidd olub-olmadigina giymat
verilerken yol verilmis pozuntunun xarakteri nazere alinmahdir. Bela ki, notarius tarafinden
migavilenin resmilasgdiriimasi ile bagli formal telablars riayat olunmamasi birbasa hiiqugazidd
amal sayildi§i halda, teraflerin haqigi niyystinin muiayyan edilmasi zamani yol verdiyi
pozuntularin huquqazidliyi onun rasmilesdiracayi aqdin etibarsizligina ssbab olan askar
hallarin mévcudlugunu avvalcadan bildiyi ve ya bilmali olmasinin stibuta yetiriimasi ile sartlonir.
Taroflarin gizletdiyi irade qusurlarinin (aldatma, hads-qorxu ve sair) sonradan mahkama
icraatinda slUbuta yetiriimasi notariusun masuliyyatina sebab ola bilmaz.

102. Yuxarida gostarilan hallarda tegsirin formasindan (gesd va ya ehtiyatsizligdan) asili
olmayaraq, notarius vurulmus zearara gore zarar¢aekean qarsisinda digar zaraervuranlarla birga
tam maddi masuliyyat daslyir. Zarargaken 6z secimina uygun olaraq birge masuliyyatlilerden
birina, bir necasina ve ya eyni vaxtda hamisina qarsi iddia galdira bilar. Notariusun masuliyyati
sigortalandigi hallarda, vurulmus zararin 6denilmasi talabi Uizre cavabdeh gisminda notariusla
yanasl, sigortagci da qoyula biler. Bununla yanasi, iddiagi tersfinden cavabdeh gisminda
gosterilmamis diger zararvuranlar da mahkama tarafindan is Uzre mustaqil telab irali sirmayan
Ucguncu saxs gisminda calb olunmalidirlar.

103. Birga vurulmus zerer naticesinda zararin avazini 6demis notarius (onun avazindan
sigortagi) Mulki Macallanin 1114.2-ci maddasine asasan zararin yaranmasinda teqgsiri olan
diger saxslara garsi onlarin tagsirinin deracasine uygun mablagda regres talab irali stira biler.

104. Qeyd edilanler baximindan dasinmaz agyalara dair sarencam aqdlerinin
etibarsizhgi ile bagh islare zaruri hallarda, yani onlarin manafeyi ile bagli masals hall edilerss,
mugavileni resmilagdirmig notarius da calb olunmalidir. Bels ki, notariusun galecakds onlara
gars! yonaldile bilacek zarar teleblarinden gorunmag utgtin aqdin resmilesdiriimasi zamani
ganundan irali galan vazifalerini lazimi qaydada icra etdiyinae dair milahizaslarini, habels zarurat
oldugda buna dair stubutlarini mahkamayae teqdim etmoak imkani olmalidir.

105. Sorh olunanlari nazere alaraq, Ali Msahkemanin Mulki ve Kommersiya
kollegiyalarina daxil olan batin hakimlerden ibaret msehkama tarkibi MPM-in 418-1.1-ci
maddasini rahbar tutaraq



QORARA ALDI:

1. Dasinmaz sgyalara dair agya huquglarinin slda edilmasi ile bagl mubahisslar Uzra
iddianin predmetini agyaya dair dovlat reyestrindaki geyds iddiaginin xeyrina diizalisin edilmasi
toskil etdiyindan, mahkamalar talebdan asili olmayaraq heamin geydin apariimasina asas olmus
agdlerin etibarlihdini yoxlamahdirlar.

2. Dasinmaz esyalara dair asya huquglarinin alde edilmasinda uguncu saxslerin
vicdanhligi ile bagli masalalar (Ug¢lncu saxslerin vicdanlihdinin misyysn edilmasi, qorunmasi,
vicdanhligin istisna olundugu hallar, subutetms standartlari ve diger) bu gerardadin
asaslandirici hissasinda gostarilon hiiqugi mévgelara uygun hall edilmalidir.

Sadrlik edan (imza) Sanan Haciyev



