Podrat migavilasindan irali galen miubahisalarda qanunvericiliyin
tatbiqi tacribasi haqqinda
Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi Plenumunun

Q9 RARI
“7”iyul 2026-ci il Ne 10 Baki gahari

Mahkamalar terafinden podrat migavilesindan irali gelan mubahisalerin halli zamani
ganunvericiliyin  dizgin tetbiq edilmasi, habels bu kateqoriya igler Uzre hiquqi
yanasmanin sabitliyinin temin edilmasi maqgsadile Azarbaycan Respublikasi Ali
Mahkamasinin Plenumu Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 131-ci maddasinin |
hissasini, “Mahkamalar va hakimlar hagginda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 79,
79-1 ve 80-ci maddalarini rehbar tutaraq

QORARA ALIR:
1. Podrat miqavilasinin anlayigi va predmeti

1.1. Azarbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin (bundan sonra — Milki Macalls)
752.1-ci maddsasinda verilmis anlayisa goére podrat muqavilasi podrat¢cinin miqgavileda
nazerds tutulan isi icra etmak, sifariscinin ise bunun muigabilinde razilasdirilmis muzd
0damak 6hdsliyini nezarda tutan mugaviladir.

1.2. Podrat muqavilesinin predmetini — podratgi terafinden miayyan bir isin
gorilmasi ve hamin isin naticasini sifarisgiys tehvil verilmasi taskil edir.

1.3. Mulki-htiqugi miagavilelar kimi islarin gorilmasi barada muqavilalar ve xidmatlarin
gostarilmasi barade mugavilaler hiqugi mahiyystine gore bir-birindan farglanir ve eyni
harekatlerin edilmasini nazards tutmur. Bu muqavile névlerinin har biri mulki hiqugda
mustaqil institut kimi formalasmis va ferqli hiiqugi naticeler dogurur. Mualki Macalleda
“islerin goérulmasi” ve “xidmsatlarin godstarilmasi” anlayislarinin mazmununu va onlarin
forglendirici slamatlerini birbasa ve aciq sekilde misayyan edan ayrica norma nazarde
tutulmamisdir. Bela vaziyyat bazi hallarda hamin anlayiglarin hliqugi mahiyyat etibarila
eyni ve ya oxsar mazmun dasimasi barades yanlis tesavvirin yaranmasina sabab olur.
Noticede mahkama tecribasinde miayyan hallarda tersflor arasinda baglanmis
muqgavilenin hiqugqi tebistinin diizgiin miayyan edilmasinda ¢atinliklor meydana ¢ixir vo
“islerin gorulmasi” ile “xidmatlerin gostariimasi” anlayislari qarisdirilir. Bu hal xususile
podrat minasibastlerinde 6zind daha gabariq gosterir. Bele ki, bazi hallarda tersfler
arasinda baglanmis muqavilaler formal olarag xidmat muqgavilasi kimi adlandirilsa da,
onlar faktiki mazmunu ve predmetina géra podrat minasibatlarine xas alameatler dasiyir
ve ya aksine, mahiyyet etibarilo xidmat muinasibatlarine aid olan feaaliyystlar podrat
mugqavilesi kimi giymatlandirilir. Mtgavilanin hiiquqi tabistinin yanlig muayyan edilmasi ise
toraflarin htiquq ve vazifslarinin hacminin, masuliyyatin xarakterinin, habele mibahisenin
halli zamani tatbiq olunmali olan maddi hiiqug normalarinin diizgiin secilmamasina sabab
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ola biler. Bu baximdan mugavilenin yalniz adi deyil, ham da onun faktiki mezmunu,
taraflarin Uzerine goturdukleri 6hdaliklarin xarakteri ve alda edilmali olan naticenin hiquqi
mabhiyyeti nezera alinmali, muqgavilanin hiqugi tebiati hemin meyarlar esasinda muayyan
edilmalidir.

1.4. Bununla bagh qgeyd edilir ki, iglarin gorilmasi — muayyan natica alde edilmasi
maqgsadile gorilen faaliyyatdir. Onun maqgsadi fealiyystin 6zU yox, ortaya ¢ixan naticadir.
Hamin natica gbzla gorinan ve ya maddilesdirile bilan yekun bir formada olur (masalen,
dasinmaz amlak tikilir va ya temir olunur, dasinar amlak yaradilir va ya temir olunur, yol
¢akilir, quyu va ya blindvre qazilir, emlak sokilir ve ya mehv edilir, avadanhq qurasdirilir,
komputer programi hazirlanir ve s.). icraginin masuliyysti de hamin naticanin keyfiyyati il
bagli olur. Nezara alinmalidir ki, bazi hallarda islerin gérilmasina dair natice maddi
formada deyil, elektron formada da teqdim edile biler (masalan, podrat mugavilesi Uzre
tikinti layihasinin va ya arazi planinin elektron sakilde hazirlanmasi, program taminatinin
yazilmasi va s.).

1.5. Xidmatlarin gosterilmasi ise maddilasa bilan natice yaratmadan, sifarisgiys fayda
va ya kbmak gostaran faaliyystdir. Onun maqgsadini hamin faaliyystin 6zu teskil edir
(maselan, mihafize ve ya temizlik xidmati, hiiqugi ve ya muhasibatliq xidmati, tedris
xidmati ve s.). icraginin masuliyysti ise podrat miinasibatlerinden fargli olarag naticenin
keyfiyyaeti ila deyil, fealiyystin 6zinun lazimi gqaydada va vicdanla icrasi ile bagl olur.
Xidmat migavilasi Gizre xidmat gdstaran teraf konkret naticenin alde olunmasina zemanat
vermir, lakin hamin naticays nail olmaq ugln pesakar standartlara uygun olarag batin
zoruri, aglabatan ve mumkun vasitelerdan istifade etmayi 6hdasine goturir. Bu 6hdaliyin
mahiyyati maddilese bilan naticenin alde olunmasinda deyil, gosterilan faaliyyatin
keyfiyystinde ve pesakar davranigin saviyyssinds ifada olunur. Hlqugi giymatlandirma
“naticenin bas verib-vermamasi” meyari ile deyil, “xidmat gosteren tarsfin lazimi digqget,
ehtiyat ve pesakarliq gostarib-géstermamasi” meyari ile aparilir. Xidmat migavilasi Uzre
masuliyyat yalniz o halda yarana bilar ki, xidmat gostaren terafin pesakar standartlardan
kanara ¢ixmasi, sahlankarliq ve ya diger tagsirli davranigi sibuta yetirilsin.

1.6. Bu baximdan nazars alinmalidir ki, podrat muqavilasi ile xidmatlarin gostarilmasi
hagginda mugqavilslerin ferglendiriimasi Ugln icraginin hayata kecirdiyi faaliyyat, onun
magsadi ve icraginin masuliyysti milsyyan edilmalidir. icraginin hayata kegirdiyi foaliyyst
islerin gorilmasindan, onun magsadi sifaris¢iya maddilesdirila bilan va mistaqil naticanin
toqdim edilmasindan ibaret oldugda, habela icraginin masuliyyati hamin naticenin
muqgavile sertlerine uygunlugu, yararhgr ve keyfiyyati ile bagll olduqda, baglanmis
mugqavilelarin adlandiriilmasindan asili olmayaragq, tarafler arasinda yaranan minasibatlar
podrat kimi giymatlandiriimalidir. Bu hallarda yaranmis mibahisalaer ganunvericiliyin podrat
munasibatlarini tenzimlayan maddi hliquq normalari asasinda hall edilmalidir.

1.7. icracinin hayata kegirdiyi foaliyyst xidmetlarin gdsteriimesi ile bagli oldugda ve
muqgavilenin maqgsadi sifarisgiye maddilagdirile bilen ve muistagil naticanin tagdim
edilmasindan ibarat olmadiqda, habele icraginin masuliyyati hamin faaliyyetin lazimi
gaydada, yani lazimi diggat, ehtiyat ve pesakarliq géstermakla va vicdanla icrasi ile bagli
oldugda teraflor arasinda yaranan munasibatler xidmat kimi giymatlandirilmalidir. Bu
hallarda yaranmis mubahisaler Milki Macallenin ayri-ayri fasillerinde xidmat xarakterli
Ohdelik munasibatlerine dair (tapsiriq, brokerlik, dasima ve s.) middasalari esasinda,
mugavilenin névina dair ganunvericilikde konkret normalar miayyan edilmadikds isa isin
hallarindan asili olaraq terafler arasindaki muaqavile sertleri, isguzar adatler ve milki
ganunvericiliyin  6hdalik munasibatlerini tenzimlayen Umumi normalarinin telablari
asasinda hall olunmalidir. Bele mibahisalera qanunun ve ya huququn analogiyasinin
totbig edilmasina yalniz Mulki Macallanin 11-ci maddasinin butun dispozisiya sartlarinin
movcudlugu halinda, yani mulki hiiqug munasibatleri mulki ganunvericilikla va ya taraflarin
razilasmasi ile birbasa tanzimlenmadikds ve onlara tetbiq edilo bilan isglzar adaet
olmadiqda yol verilir.
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1.8. Podratla birge digar migavilelarin slamsatlarini ehtiva edan qarigiq tipli
muqavilelar da (podrat-xidmat-algi-satqi, podrat-xidmat-icara va s.) baglanila biler. Belo
név miqgavilalerin baglanmasi imkani Mualki Macallenin 390.4-cii maddasinda nazearde
tutulmusdur. Qarisig muqgavileden yaranan mubahise (zra ilk olarag mibahisanin
unsurlari olan migavilelerin hansi birina aid hisseda amale galdiyi muayyan edilmali va
mubahisa hamin mugavilaye dair gaydalar tatbiq edilmakle hall edilmalidir (masalen,
podrat ve algi-satqr muqavilalarinin Unsdrleri olan qarisig muqavileden yaranan
mubahisa yalniz satilmig asyalarin komplektliliyi ile bagl oldugda muibahise aldi-satq!
mugavilasine dair qaydalar tetbiq edilmakla hall olunmahdir).

2. Podrat muqavilasinin formasi

2.1. Mulki Macellada podrat muqavilasi tgin forma talebi musyyan edilmemigdir.
Lakin Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macasllasi, Azarbaycan Respublikasinin
Soehersalma ve Tikinti Macallesi, “Nagdsiz hesablasmalar haqqginda” Azarbaycan
Respublikasi Qanunu va digar aidiyyati normativ hiiquqi aktlarin tahlili onu demays asas
verir ki, kommersiya subyektlari arasinda olan munasibatlerde podrat muqavilasi yazili
formada baglanmalidir.

Bele ki, vergi qanunvericiliyinin talebleri baximindan kommersiya subyektlori
terefinden podrat migavilesine esasen Azerbaycan Respublikasi erazisinde yerina
yetirilen igler bir qayda olaraq ©DV (izre vergitutma obyektini tagkil edir. Bu maqsadle
podratgi tersfinden sifarisgiys iglerin yetirine yetiriimasi ile bagl ilkin ugot senadi olan
elektron gaime-faktura teqdim olunarken fakturanin hansi miiqavileye asasen teqdim
olundugu gésterilmalidir (Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 159 ve 168-ci
maddsleri, hemginin «Elektron gaime-fakturanin formasi, tstbiqi, ugotu ve istifadesi»
Qaydalarinin 2.1 ve 2.5.3-cl bandleri).

Bundan slave, nagdsiz hesablasmalar haqqinda qanunvericilik nagd pul dévriyyssini
mehdudlasdiraraq, vergi 6dayicileri t¢ciin miusyysn mablagdan yuxari 6denislerin yalniz
nagdsiz qaydada aparilmasini teleb edir («Nagdsiz hesablasmalar haqqinda» Qanunun
3-cu maddassi).

Gorunduyd kimi, kommersiya fealiyystinin qanunvericilik esaslari, onlarin bagladiqlari
podrat mugavilesinin de yazili formada baglanmasinin zaruriliyini miiayyan edir.

Diger terefden, kommersiya munasibatleri daha sistemli, mirsakkab, galiryénimlu,
risk ve mesuliyyst dagiyan fealiyysti ehtiva edir. Buna gore de, bu minasibastlardan irali
gelen mubahiseler Uzre subutetme standartlari (yazili miiqavile, teserriifat subyektinin
maliyye mihasibatligina dair yazili senadler ve s.) daha yuksakdir. ©ks yanasma, yeni
toraflerin iradasinin daqiq, birmenali, aydin ssekilde ifade olunmasina imkan veran yazili
mugavilenin olmamasi hiquqi miesyyenliyi pozmagqla yanasi, tersflerin 6z hiquqlarindan
sui-istifadesine de shamiyyetli serait yaradaraq, diger tersfin hiiquqlarinin pozulmasi ile
naticelana biler.

2.2. Teraflor arasinda olan minasibatler Azerbaycan Respublikasinin “Doéviet
satinalmalari haqqinda” Qanunu ile shats olunan podrat islerine aid oldugu hallarda
podrat migavilesinin sifahi formada baglanmasi istisna edilir.

2.3. Nazare alinmalidir ki, sifahi formada ve ya “Dovlet satinalmalari hagqinda”
Qanunda muayyan ediloen qaydalara emal edilmadan yazili formada baglanan mugavile
Mulki Macallenin 329.1, 337.1 ve 337.4-cl maddalarine asasan hlquqi naticelare sebab
olmayan etibarsiz aqddir. Hemin formada baglanmis muqavilalerdan irali galen iddialar
tzra Mulki Macallenin 39-cu fasline aid muddsalar tetbiq edile bilmaz. Bu mugavilalera
munasibatde Mulki Macallenin 337.5-ci maddasinin tetbig edilmasi, habela ganundan
irali gelan diger hiiquq munasibatlerinin (masalan, asassiz varlanma) yaranmasi istisna
edilir.
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Bele ki, mulki ganunvericiliyin vezifslerinden birini mulki htquqg subyektlorinin
hiquqlarinin ve ganuni menafelarinin mudafissi teskil edir (Milki Macasllonin 1.2-ci
maddasi). Mulki Macallenin 337.5-ci maddasinin ve esassiz varlanmaya dair qaydalarin
maqgsadi de mahz ganuni hiiqug ve manafelarin midafiesindan ibarstdir. Konulli surstde
ganunazidd olan mulki hiiquq minasibatlarine daxil olan sexslarin ise ganundan irali galen
hiiqug ve menafeleri yaranmir. Bundan slave, hamin maddsanin ve ya asassiz varlanmaya
dair qaydalarin tetbiq edilmesi “Dévlet satinalmalari haqqinda” Qanunun meaqsad ve
vazifslerine zidd olmaqla yanasi, dolayisi ile hamin Qanunun pozulmasina gerait yaradir.
Cunki bu halda hsmin muqavilsler Uzre pul vesaitlerinin ddenilmesi faktiki teamin
edilmakle onun yalniz hiiquqi asasi dayigsmig olur.

2.4. Bu baximdan, hazirki Qararin 2.5-ci bandinda gdsterilan hallar istisna olmagla
“‘Dovlet satinalmalari hagqinda” Qanun ile shata olunan, lakin hamin Qanunda miayyan
edilon gaydalara amal edilmaden baglanmis ve faktiki icra olunmus podrat islarinin
dayarinin ddanilmasinin hiquqgi asasi moévcud deyildir. Eyni zamanda bu gabilden olan
islera baxilarkan, muvafiq dovlst orqaninin vazifeli saxslerinin harakatlarinda cinayatin
alametleri agkara c¢ixarsa, Azerbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macsallasinin
265.4-cii maddasina asasen xususi garardad gabul edilmalidir.

2.5. Bununla yanasi, mustesna hallarda bels munasibatler tGzre Milki Macallanin
asassiz varlanmaya aid muddaalari Gzra giymatlandirma apariimasi mumkin hesab
edile biler. Bela ki, dovlst orqganlari ve onlarin vazifeli sexsleri “Dovlat satinalmalari
hagginda” Qanunun talablerinden malumatli olsalar da, diger tersfin bundan mealumatsiz
olmasi hali tam istisna edils bilmaz. Bu baximdan, hamin saxslarin hansi sahada va nec¢e
muddat fealiyyat gostarmalari, avvaller dovilst organlari ile mugavile munasibatlerinda
olub-olmamalari, onlarin “Ddévlat satinalmalari haqgqinda” Qanunun taleblerindan
malumath olub-olmamalari nazare alinmalidir. Bela giymatlandirma naticesinde hamin
soxslarin migqavilelarin ganunazidd olmasini bilmadikleri, bunu bilmays imkanlarinin
olmadiglart ve bu baximdan vicdanli harekast etmslari miayyan edildikds, onlara
munasibatda “konlll suratde ganunazidd olan mulki hiqug minasibatlarine daxil olma”
hali mévcud olmur. Bu hallarda hamin iglaer Gzra ¢akilmis xarclarin dayeri orta bazar
giymatlarina esasen miuayyan edilerak, asassiz varlanma qaydalarina uygun olaraqg dévlet
organlarindan tutulmalidir.

3. Podrat muqgavilasi Gizr@ muzdun miqdari ve 6danilmasi

3.1. Mulki Macallanin 753.1-ci maddasinda podrat miqavilasi Uzra 6danilmali olan
muzdun miqgdar ile bagh iki cur tenzimlenma verilmisdir. Birinci halda — podrat
muqavilesinde muzdun miqdari sertlesdirilmisdir, ikinci halda — muzdun migdari
muayyanlasdiriimamisdir.

3.2. Hazirki Qararin 2.1-ci bandinds ifade olunan hiquqgi mévge baximindan, o
cumladan teraflarin Ohdaliklarinin  dagiq miuayyan olunmasi, risklarin minimuma
endirilmasi, sonradan anlasiilmazliglarin ve mibabhisalarin qarsisinin alinmasi, mubahisa
yarandiqda ise onlarin tez zamanda baxilmasinin temini magsadi ile podrat miugavilasi
Uzra muzdun miqgdarinin sartlesdiriimasi vacibdir.

3.3. Muzdun miqgdari sertlasgdirildiyi halda, sifaris¢i podratciya sertlesdirilmis muzd
0demaya borcludur ve hamin muzd 6denildikde, podrat¢cinin mugavile Uzre
razilasdirilmis is hacmina daxil olan butlun iglari ddanilmis sayilir.

3.4. Nezera alinmalidir ki, podrat muiqgavilasinde muzdun miqdari sertlesdirildiyi
hallarda, mahkema tarefinden yerine yetiriimis podrat iglerinin orta bazar giymatinin
muayyan edilmasi ile bagli arasdirmanin aparilmasi, yani subutlarin taqdim edilmasi,
ekspertizanin tayin edilmasi va bels subutlarin tedqiq edilmasi telab olunmur.

3.5. Mulki Macallenin 753.1-ci maddasinin taleblarine gore podrat muqgavilasinda
muzdun migdari musyyanlasdiriimadiyi halda, adi muzdun sartlesdirildiyi hesab olunur.
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Adi muzd dedikdes ise Mulki Macaellenin 398.3-cii maddasinin manasi baximindan, yerina
yetirilmis podrat islerinin icra olundugu vaxt mdvcud olan orta bazar giymeti basa
dusulur. Podrat muaqavilasinde muzdun migdari muayyanlasdiriimadiyi ve migavile
torafleri arasinda bu masale mibahisali oldugu hallarda, mehkama muzdun miqdari ile
bagli stubutlarin teqdim edilmasini taeraflera toklif etmsali, zaruri hesab etdikde ekspertiza
toyin etmali va yaxud mitaxassisin kdmayinden istifade etmali va subutlarin prosessual
ganunvericiliyin taleblerine uygun giymatlandirilmasi naticesinde alde olunan mealumatlar
asasinda yerina yetirilmig podrat iglarinin orta bazar giymatini muiayyan etmalidir.

3.6. Podrat muqavilesinde nezerds tutulan is hacminin yerina yetirilmasi Ugun
muzdun asaslari muqgavile baglandigdan sonra sifarigg¢inin sarencamlari asasinda
dayisdiyi hallarda (Mudlki Macsllanin  753.2-ci maddasi) nazera alinmalidir ki,
sortlesdiriimis muzdun miqgdar mutenasib olaraq dayismanin hacmina uygunlasdirma
yolu ile, bu mimkin olmadiqgda, habele muzd sartlesdiriimadikda (razilasdiriimadiqda)
onun migdari Qararin 3.5-ci bandinds geyd edilen gaydada muayyen edilmalidir.

3.7. Nazare alinmalidir ki, Mulki Macallenin 753.2-ci maddasi podrat muqgavilesi
tzre elave islerin gorulmesi ile bagli hallari tenzimlemir. Hamin madde ile podrat
mugavilasinde nazerds tutulan eyni iglerin, lakin sifarigginin serancamlari asasinda
onlarin giymatinin artmasi ve ya azalmasi ile bagl hallar tenzimlanir (masalen,
muqavileda razilasdinlmis tikinti materiallarindan, avadanliglardan ve ya ehtiyat
hissalarindan deyil, giymati basqa olan diger tikinti materiallarindan, avadanliglardan ve
ya ehtiyat hissalarinden istifads edilmasi va s.).

3.8. Mugavilade muzdun hisse-hisse 0danilmasi nazarde tutulmursa, sifarisci
podrat¢inin muzdunu is yerina yetirildikden sonra ddemsalidir (Mulki Macallanin 769-cu
maddasi).

3.9. Taraflerin raziligi ile muzdun bir hissasi ve ya tam mablagi avvalcedan 6danile
bilar. Mlgavilanin icrasi zamani sifarisginin gosteriglari ila yerina yetiriimali islarin hacminin
dayismasi naticesinde muzdun mablagi azaldildigda ve ya isler tam yekunlasanadak
muqgavile munasibatlarine teraflarin qarsiligh raziligi ile xitam verildikde nazare alinmalidir
ki, podratgi terafindan faktiki yerina yetirilmis islarin dayeri ¢ixilmagla artiq 6denilmis
mableg geri gaytariimalidir. Podrat muqavilesine dair Milki Macallenin 752-776-ci
maddslerinde artiq  6deanilmis  muzdun geri qgaytariimasi  xUsusi  sokilde
tonzimlanmadiyindan, bels talablarin ganuni asasini Mulki Macallanin 439.4, 1091-1095-
ci maddalari toskil edir.

4. Podrat muqavilasi Uzra alava iglarin gorilmasi ve smetadan kanaragixma

4.1. Mulki Macallenin 753.3-cl maddasi sifariscinin telabi ile gérlilmus alave iglarin
dayarinin ddanilmasi, 753.4-cli maddasi ise podratginin 6z tasabblisu ile yerina yetiriimis
alava iglerin dayarinin 6danilmasi ile bagl masalalari tanzimlayir.

4.2. Podrat mlgavilasi Uzra mubahisa sifarisginin talebi ile gérilmuis slave iglarin
dayarinin ddanilmasi ile bagli oldugda, mahkemaler terafinden ilk olaraqg migavile
toraflorine aid sUbutetma yukld miayyan edilmalidir. Mulki Macallenin  753.3-cl
maddasinin dispozisiya sertlerine gora podratgi alavae isleri sifariscinin talebi ile ve ayrica
muzd mugabilinde yerina yetirmasini ve ise baslamazdan avvel bu barade sifarisgiye
malumat vermasini stbut etmalidir. Sifaris¢i ise stbut etmalidir ki, alave iglarin yalniz
ayrica muzd muqabilinda yerina yetiriimasi ile razilasmamis ve bu barade podratciya
malumat vermisdir.

4.3. Mibahiss miqavilads nazerds tutulmayan ve sifarig¢i tersfinden yerina
yetirilmasi telab edilmayan islarin ddanilmasi ile bagli olduqda nazars alinmalidir ki, bels
islor iki grupa ayrilmalidir. Birinci grupa podrat miqgavilesi tizra gorilmsali olan islerle bagl
olan slava igler aiddir (masalan, muigavileya asasen suvag olunmus hasarin yalniz
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ronglenmasi razilasdiriimig, lakin alave olaraq hasarin bazi zadslenmis hissalari yeniden
suvaq olunaraq ranglenmisdir).

4.3.1. Bels iglerin dayarinin ddanilmasi ile bagli mubahisaler lzra sibutetms yiku
podrat¢inin Uzerine dusur ve o, sifarisginin alave iglarin yerina yetirilmasi barade
malumath olmasini va hamin islerin goérilmasina etiraz etmamasini sibut etmsalidir.
Hamin hal musyyen olundugda terafler arasinda elava iglerin yerine yetiriimasi barede
razilasmanin alds olunmasi nazara alinmagla gorulmuis alavae iglerin dayari 6danilmalidir.
Belo hal musyyan edilmadikds iss sifarigginin alave iglarin dayarinin 6danilmasi 6hdaliyi
yaranmir.

4.3.2. Bununla yanasi, hem podrat mugqavilasinin mazmun ve xarakterindan, hem
da Milki Macallenin 385.2, 425.1, 425.2 va 768-ci maddalerinin taleblerinden miayyan
edilir ki, podrat¢i sifariscinin hliquglarina ve amlakina xtsusi qaygi gostaermak vazifasini
dasiyir.

4.3.3. Bu baximdan, birinci qrupa aid slave islerin yerina yetiriimasi hazirlanan va
ya tamir olunan asyanin tam mahv olmasi ve ya yararsiz hala digsmasinin gargisinin
alinmasi zaruratinden ds irali gala biler. Beloe olan hallarda podrat¢inin Gzarina hamin
islorin yerina yetirilmasi zaruratini subutetma vazifesi dusur. Mahkeamalar ise geyd
olunan hallarda podratin mahiyysti ve xarakteri nezare alinmaqgla alava islerin
gorudlmesinin texniki baximindan zaruri olub-olmamasini musyyan etmali, habela
podratginin vicdanlihgin telab etdiyi terzde harokat edib-etmadiyine giymat vermalidirlor.
Olave iglerin gorulmasinin texniki baximdan zeruri ve texirasalinmaz oldugu ve
podratginin vicdanli terzde harekat etdiyi miiayyan edildikds iss sifarigginin alava islarin
yerina yetiriimasinden malumati olmadigi hallarda da onlarin dayarinin ddanilmasi
mumkin hesab edils biler.

4.4. ikinci grupa aid slave islere podrat miigavilesi tizre goériilmali olan islerle bagli
olmayan ve mahiyyet Uzre yeni olan isler aiddir (masalen, migavilaye asasan yasayis
evinin inga edilmasi razilasdiriimig, hamin islerden slave olaraq hasar da insa edilmisdir).

4.4.1. Mulki Macallenin 753.4-cii maddasinda sifarisginin bels iglarla bagli xUsusi
hiquglan nezerde tutulmusdur. Beloe ki, sifarisci bele islerin naticalerini aradan
galdiriimasini telab eda biler. ©ger podrat¢i bunu aglabatan middat arzinds etmazss,
sifarisci onlari podratginin hesabina aradan qaldira biler. Vicdanlilig prinsipi baximindan
Milki Macallenin 753.4-cii maddasinin manasi ondan ibaratdir ki, sifarisci alava islerin
naticalerinin aradan qaldirilmasi ile bagh irads ifadssini podratgiya bildirmalidir. Bela
islorin naticalarinin aradan qaldiriimasi 6hdsliyi ise hear bir halda podrat¢iya aiddir.
Sifarisginin bels iglarin naticelarini aradan qgaldirilmasini telab etmamakla yanasi, onlarin
naticalerinden bahralenmasi ise onun asassiz varlanmasina gatirib gixarir.

4.4.2. Bu baximdan, sifarisci podratgiya ikinci grupa aid iglarin dayarini 6demakdan
imtina etmakla yanasi, bels iglarin naticalerini aradan galdiriimasini telab etmirse veo
hamin iglarin naticalerindan bahralenirse ve ya bahralanmak niyystindadirsa, terafler
arasinda olan mulnasibatlara podrat migavilesinden irali galen munasibatlar kimi deyil,
mulki ganunvericiliyin asassiz varlanmani tenzimlayan normalarina uydun olarag giymsat
verilmalidir. Hamin giymatloendirma zamani Mdilki Macallenin  1092-ci maddasinin
dispozisiya sertleri 6z tasdiqini tapdiqgda bels isloerin dayaeri orta bazar giymatlarine uygun
podratciya édanilmalidir.

4.4.3. Bununla yanasi, podratci ikinci qrupa aid islerin gérilmasina dair sifarisgiye
malumat verdiyini ve sonuncunun buna etiraz etmadiyini siibut edarsa, tarafler arasinda
hamin islerin yerina yetiriimasi barade yeni (slave) razilasmanin slde olunmasi nazara
alinmaqgla mubahisays podrat muqavilesinden irali gelan munasibatler kimi giymet
verilmalidir.

4.5. Podrat muqgavilesi Uzre nazarde tutulmus teqribi smetadan kanaragixma ile
baglh masalalar Mulki Macallenin 754-cii maddasi ile tenzimlenir. Nazars alinmalidir ki,
hamin hallar Mulki Macallanin 753.2, 753.3 va 753.4-ci maddslerinde gostarilmig
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sifariscinin sarencamlari esasinda muzdun miqdarinin deyismasi ve alava iglerin yerina
yetiriimasi ile bagh hallara aid deyildir. Teqribi smetadan kanara ¢ixma - artiq xarcler
hesabina kamiyyatca eyni podrat islerinin yerina yetirilmasidir (masalan, tikinti va ya
tomir isleri zamani sayca daha ¢ox va ya dayari daha baha olan materiallardan, slave
isci quvvasindan ve ya avadanliglardan istifads edilmasi va s.).

4.6. Podratgl teqribi smetadan shamiyyatli deracede kanara c¢ixarsa, yalniz
razilasdirilmis muzdun verilmasini taleb eds biler. Bununla bela, Mulki Macallenin 754.1-
ci maddesinda teqribi smetadan shamiyyatli derecadsa kanaragixma ila bagl istisna
hallar da miayyen edilib ve bele hallara artig xerci gabagcadan nezarde tutmagin
mumkuin olmadigi hallar aid edilir. Lakin hemin hallarin mévcud olmasi onlarin dayarinin
O0danilmasi uc¢ln birmanali asas yaratmir. Bele ki, mugavile baglanarkan nazerds
tutulmasi mimkin olmayan teqribi smetadan bu cir kanaragixma amala geldiyi hallarda,
podrat¢i bu barada langimaden sifarisgiye malumat vermalidir. Sifarisgi ise smetadan
kenaragixma naticesinde mugavilaye xitam vermsak hiququna malikdir ve bele olan
halda icra olunmus isi tagribi smeta tzra ddayir.

4.7. Qeyd olunan haer iki hali (artiq xerci gabaqcadan nazarde tutmagin mumkin
olmadigini va bu barads langimaden sifarisgiya malumat verildiyini) sibutetma vazifesi
podratcinin Uzerine dusur. Sifarisci ise subut etmalidir ki, o, smetadan kanaragixma
naticasinda migavilays xitam vermisdir.

4.8. Nezare alinmahdir ki, ganunvericilikde “shamiyyatli kanaragixma” anlayisinin
konkret 6lctisi misyyan edilmamisdir. Bu sababdan onun mévcudlugu har bir igsin konkret
hallari nazara alinmagla mahkamsa tarsfindan giymatlandiriimalidir.

4.9. Podrat migavilasi Uzra slava islerin gorilmasi va taqribi smetadan kanara
¢ixma ile bagli hallarin giymatlendiriimasi zamani, teqdim edilmis subutlarla yanasi,
batin mdavafig hallar, o cimladan muigavilaya gaderki ve mugavilanin icrasi zamani
aparilan danigiglar ve yazismalar, tereflerin garsilighh minasibatlerinde yaranmis
praktika, isglzar adetlar va teraflerin sonraki harekatleri nazara alinmalidir.

5. Podrat minasibatlarine vaxtindan avval xitam verilmasi

5.1. Mualki Macallanin Umumi normalari olan 421 va 422-ci maddalerinda
muqgavilenin legv edilmasi oasaslari kimi teroflorin razilasmasi, taraflorden birinin
muqgavileni shamiyyatli deracede pozmasi, seraitin shamiyyatli derecads dayismasi,
habele Macalleade ve ya migavilede nazards tutulan digar hallar gdsterilmisdir.
Muqavileden birtarafli gaydada imtina hiiququ ise Mulki Macallenin 421.3-ci maddasinda
muayyan edilmisdir. Homin maddaye asasan muigavilanin tamamile ve ya hissa-hissa
icrasindan birterafli imtina edildikde ve bele imtinaya bu Macalle ilo ve ya tareflorin
razilasmasi ila yol verildikde mugavile mivafiq suretde legv edilmis ve ya dayisdirilmis
sayilir. Mulki Macallenin 759 ve 760-ci maddalarinds ise ham “podrat miqavilasinin lagv
edilmasi”, ham de “mugqaviladan imtina” ve “muqavileya xitam verilmasi” anlayislarindan
istifade edilmisdir. Lakin nazare alinmalidir ki, hamin maddalarle eyni hliquqi naticeya
getirib ¢ixaran, yeni podrat miunasibatlerine vaxtindan avvel xitam verilmasi ile bagl
masalalar tanzimlanir.

5.2. Mulki Macallenin 759-cu maddasi sifarisginin tasabblsu ila, 760-c1 maddasi isa
podratci terafinden podrat milnasibatlerine xitam verilmasi ile bagli masalaleri
tonzimlayir. Hamin maddalerin taleblarine gdre, podrat minasibstlarinde ham
muqaviledan birterafli imtinaya, heam da taraflorden birinin mugavileni pozmasi hallarinda
digar terafin muqgavile munasibatlarine vaxtindan avval xitam verilmasina yol verilir.

5.3. Sifarigginin tesebbisi ile podrat minasibatlerine vaxtindan avval xitam
verilmasinin iki @&sasi nazerde tutulmusdur. Birinci esas her hansi hallarla
sortlondiriimayib ve sifarisgi istanilen vaxt muigavileden imtina etmakls podrat
munasibatlarine xitam vera bilar. Yeni sifariggi har hansi sebab ve asas geatirmadan
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muqaviledan imtina etmak hiququna malikdir. Lakin bu halda podratgiya yerina yetirilmis
isin haqqini ve mugavilanin lagvi ile vurulan zararin avazini 6édemalidir. Homin zarers
ham real zarar (mugavilanin icrasi ile bagl xarclar), heam de alden ¢ixmis fayda (muqgavila
tam icra olundugu taqdirde alda eds bilecayi galir) aiddir.

5.4. Sifarigcinin tesabbusl ile podrat muinasibatlerine vaxtindan avval xitam
verilmasinin ikinci asasi bilavasite podrat¢inin harekatleri (harekatsizliyi) naticesinde bas
veron va ya hamin heraketlerlo alageli olan sebablerle baglidir. Podrat¢inin belo
heraketlare (harokatsizliys) yol verib-vermamasine Mulki Macallenin 442-ci maddasine
asasan qiymat verilmalidir. Qeyd olunan hallar 6z tasdiqgini tapdiqda podratgi yalniz
yerina yetirilmis isin haqqini telab eds bilar, bu sertle ki, sifaris¢inin hamin islera hansisa
maragi olsun. Sifarisginin yerina yetirilmis islora maragr olmadigi hallarda, onlarin
dayerini 6demakdan imtina etmek hiququna malikdir (maselan, miayyan tedbirin
kecirilmasi ugun sifaris olunmus ¢ap mahsullari hamin tedbirin kegirildiyi tarix Ggln hazir
edilmadiyina gora sifaris¢i podrat munasibatlerine vaxtindan avval xitam verir. Hamin
toadbir kecirildikden sonra sifarisginin podratginin hazirladigi ¢cap mahsullarina har hansi
maragi galmir). Bununla yanasi, sifaris¢ci Malki Macasllenin 443-ci maddesine asasan
zararin avazinin 6danilmasini da telab eda biler.

5.5. Podratginin tagebbist ile podrat minasibatlerine vaxtindan avval xitam
verilmasinin da iki esasiI nazarde tutulmusdur. Birinci asasi muqavileys bilavasita
sifariscinin harakatlari naticesinda bas vermayan va ya hamin harakatlarle bagli olmayan
sebaba gore xitam verilmasi tagkil edir. Mulki Macallenin 760.1-ci maddasinin manasina
gOra podratgi sifarisgi kimi mugavilanin icrasindan imtina etmak hiququna malikdir. Lakin
hamin norma podrat¢inin bu hidququnun hayata kecirilmasi ile bagl imperativ xarakter
dasiyan sert muayyan edir. Bela ki, podratgi isler basa catanadak miqavilaeys ele gaydada
xitam vermalidir ki, sifarisci islerin tamamlanmasini basga podratci vasitesile baraber va
ya daha elverigli sortlorlo temin eda bilsin. Ona goére da, podratci yalniz qeyd olunan
Ohdaliyina riayat etdiyi halda mugavileden imtina eds ve hamin vaxta qader faktiki yerina
yetirdiyi islarin dayarinin 6danilmasini taleb edsa bilar, bu sertle ki, sifaris¢inin avval
gorulmus islere hansisa maragi olsun. Sifarisginin belsa iglare maragi olmadidi hallarda
ise onlarin dayarini 6demakdan imtina eda bilar.

5.6. Eyni zamanda podrat¢i Mulki Macallenin 760.1-ci maddassi ile Uzarina disan
Ohdaliyini yerina yetirmadikda va naticade sifarisci islari basqa sakilde ve baraber ve ya
daha elverisli sortlorle ala bilmaek imkanindan mahrum oldugda o, podratgidan muqavile
Uzra o6hdsliklerinin icrasini taleb eda bilar. Podratgi 6hdaliklerini icra etmadiyi hallar da
iso sifaris¢i hazirki Qararin 5.4-cti bandinda gostarilen hliquglarindan istifade eds biler.

5.7. Podratgi terefinden podrat minasibatlarina vaxtindan avval xitam verilmasinin
ikinci asasi bilavasite sifarisginin harakatleri (harakatsizliyi) naticasinde bas veran va ya
hamin herekatlerlo alageli olan sabablerle baglidir. Sifariscinin bele harakatlera
(herekatsizliya) yol verib-vermamasine Miulki Macallanin 442-ci maddasine asasan
giymat verilmalidir. Qeyd olunan hallar 6z tasdigini tapdiqda podratgi yerina yetiriimis isin
haqqgini ve migavile minasibatlerine xitam verilmasi ile vurulan zararin avazinin
O0danilmasini talab eds biler.

5.8. Mulki Macallenin 759 va 760-ci maddalerinde gdstarilon asaslar Uzre yerina
yetirilmis isin hagqi muayyan edilarkan mubahisanin xususiyysti de nazara alinmalidir.
Belo ki, bazi hallarda yerina yetirilmis isin haqqinin miayyan edilmasi gorilmus islarin
dayarine gore deyil, icra edilmamis isin tamamlanmasi Uc¢ln telab olunan xarclarin
dayarina gbra miuayyan edilmalidir. Bu, o hallarda ola biler ki, muqavile tzre gorilacak
islorin ayri-ayri deyarleri deyil, Umumi smeta deyari va ya muzdun Umumi daysari
razilagdirihr.



6. Podrat mugavilasi Uzra qusurlu icra

6.1. Podratginin podratin naticesinin qusursuz icra edilmasi vazifesi Mulki Macallanin
762-ci maddasinde mulayyan edilmisdir. Bele ki, podratgi podratin naticasinin
gusurlardan, Gguncl sexslarin hiquglarindan ve ya iddialarindan azad sakilds icra etmak
vazifesini dasiyir (Mulki Macaellenin 762.1-ci maddasi).

6.2. Podratin naticasinin qusurlu olmasi dedikds, isin naticalerini pislagdiren
muqgavileya uygunsuzluglarin ve ya digar c¢atismazliglarin olmasi, isin naticasinin
mugavilede nezerde tutulmus istifade ve ya adi istifade Ugun tam va yaxud gismen
yararsiz olmasi, saharsalma va tikinti ganunvericiliyi ile misyyan olunmus norma va
gaydalara uygun olmamasi va tayinati Uzra istifadeye manea téradan digar hallar basa
dugulur. Podratin naticesinin geharsalma va tikinti gqanunvericiliyi ile miayyan olunmus
norma va gaydalara uygun olmamasi ile bagh nazera alinmahdir ki, Azerbaycan
Respublikasi Tikinti ve $saharsalma Macallasinin telablarine gore, tikinti layihasinin
soharsalma va tikintiya dair normativ senadlarin talablarina uygun hazirlanmasi, layihade
dayigikliklerin edilmasi, razilagdiriimasi, tasdiglenmasi va tikintiya icazanin alinmasi
sifariscinin vazifalarine aid edilir (madda 47). Podratgi isa tikintinin va tikinti-qurasdirma
islarinin layiheya uygun olaraq, seharsalma ve tikintiya dair normativ senadlarin
tolablerine emal edilmakla hayata kecirilmasini temin edir ve buna gore cavabdehlik
dasiyir (madda 49). Bu baximdan, teraflor arasinda baglanmis muiqgavilads basqga sert
nazarda tutulmamisdirsa, tikinti islerinin apariimasina dair lazimi sanadlarin tertib
edilmamasi va icazenin alinmamasi podratin naticasinin qusurlu olmasi kimi
giymatlandirile bilmaz. Podratin naticesinin saharsalma va tikinti ganunvericiliyi ile
muayyan olunmus norma ve qaydalara uydun olmamasi yalniz o vaxt qusur kimi
giymsatlandirile biler ki, heamin hallar podrat¢inin masuliyyat dairesine disan gaydalarin
pozulmasi ile bagli olsun (masalan: isler podratgiya maxsus materiallarla icra olundugu
halda onlarin tikinti norma ve qaydalarinda miayyan olunmus standartlara uygun
olmamasi, tikinti iglerinin doévlet standartlarina ve texniki reglaments uygun icra
olunmamasi va s. texniki norma va qaydalarin pozulmasi).

6.3. Podratin naticesinin qusurlu olub-olmamasinin muiayyan edilmasi ucun ilk
olaraq mugqavile terafleri arasinda keyfiyyate dair sartlarin miayyen edilib-edilmamasi
dagiglasdiriimalidir. Keyfiyyata dair sertlar miayyan edildikda, podratin naticasinin yalniz
sortlagdiriimis keyfiyyate uygun gslib-galmamasi muayyan edilmalidir. Bela ki, Mulki
Macallenin 752.1 ve 762.1-ci maddalerinin birge tafsirine gbéra, podrat¢i podrat
muqavilesinde nazerde tutulan isi maqavile ile sertlesdiriimis keyfiyyatda icra etmak
Ohdaliyini dasiyir.

6.4. Mugavila ile podratin naticasinin keyfiyyati xtsusi sokilde sertlogdiriimadikda
ise podratin naticasi migavilays uygun istifade ve ya adi istifade Uglun yararli oldugu
halda qusurlardan azad sayilir. “MUgavilays uygun istifade” dedikda, podratin naticasinin
muqgavilede miayyan edilmis magsad ve tayinatina uygun istifade imkaninin mévcudlugu
nazardae tutulur. “Adi istifade” dedikda ise podratin naticesinin migavilada xususi talablar
goOsteriimasa do, texniki ve tehlikssizlik baximindan standartlara uygun istifadeye
yararlihgl nazards tutulur.

6.5. Bundan basga, podratcinin sifaris edilmis podrat naticesini deyil, basqga podrat
naticasini taqdim etmasi ve ya podrati kemiyyatce yerina yetirmamasi quisurlara barabar
tutulur. Bu hallar yalniz o vaxt qusurlara berabar tutula bilaer ki, bunu icra avazina gabul
etmak acgig-askar mimkun olmasin.

6.6. Eyni zamanda podratin naticesi Uguncu gexslarin huquglarindan va
iddialarindan azad olmalidir. ©ger Uglncu saxsler sifarisciye qarsi heg¢ bir hiquq irali
sura bilmirlarse, podratin naticesi Uguncu saxslarin huaquglarindan va iddialarindan azad
sayilir. ©ks halda podratin naticasi qusurlu hesab edilir.
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6.7. Podratin neticesi qusurlu oldugu halda Mualki Macallenin  763-766-cI
maddalarinds sifarisginin ve podratginin hiquqg va 6hdaliklari misyysn edilmisdir. Homin
maddaslerin talebleri baximindan, podrat muigavilesi Uzra gorulmus igslarde qusurlar
miayyan edildikds sifarisci podrat¢idan slavas icrani telab eda bilar. Podratgi alava icrani
yerina yetirmadiyi teqdirds sifarisgi 6z secimi ile qusuru 6zU aradan qaldirib, ¢akdiyi
xarclarin avazini 6demayi taleb eds ve ya mugaviledan imtina eda biler, yaxud muzdun
migdarini, qusur mamulatin dayerini na gqader azaldirsa, o qadar azalda bilar.

6.8. Sifaris¢i qusurlarin aradan galdiriimasi ile badli podratgiya slave vaxt vermadan
qusuru 6zu aradan qaldirdidi hallarda, ¢akdiyi xarclerin avazinin ddanilmasini taleb
etmak ve ya migaviladan imtina etmak ve yaxud muzdun miqgdarinin azaldilmasini taleb
etmak haquglarini itirmis olur.

6.9. Podratin naticesinde misayyan edilon qusurlar bilavasite istifade olunan
materiallarin keyfiyyati ile bagl oldugda nazarse alinmalidir ki, podratg¢i isi 6z materiallar
ila icra edirse, keyfiyyatsiz materiallar Ggln birbasa masuliyyat dasiyir (Malki Macallanin
767.1-ci maddesi). Sifariscinin materiallarindan istifade zamani ise bels masuliyyat iki
halda - sifariscinin materiallarindan yanlg istifade edilmasine gora (Mulki Macallanin
767.2-ci maddasi); podratginin Mulki Macasllanin 768.1-ci maddasinde gdsterilan
Ohdsaliyini icra etmemasi ve ya lazimi gaydada icra etmamasina gore yaranir.

6.10. Podratginin  Mualki Macallanin  768.1-ci maddesinda gdsterilon malumat
vermak vazifesinin yerine yetirmasi iloe bagli hallari subut etmak vezifesi onun Uzarine
dusur. Podratginin vaxtinda etdiyi xabeardarliga baxmayaraq, sifaris¢i heg¢ bir harakat
etmadikda, yoni mivafiq middstds yararsiz va ya keyfiyyatsiz materiali avez etmazss,
isin yerina yetiriimasi qaydalari hagqinda verdiyi gostarisi deyismazse ve ya hazirlanan
mamulatin yararliigina ve mohkamliyine zarar vura bilen diger hallari aradan
galdirmazsa, podrat¢ci migaviledan imtina eda biler ve bununla vurulan zararin avazini
O0damayi taleb eds bilar. Podrat¢inin bu haquglart Mulki Macallanin 760.2 ve 768.2 -ci
maddalarinda tesbit edilmisdir.

6.11. Podratgi Mulki Macallenin 768.1-ci maddeasinda gosterilon malumat vermak
vazifasini yerina yetirmadikda, habels vaxtinda xebardar etss da sifarisginin heg¢ bir
harekat etmemasine ve islerin davam etdiriimasi bareds gb6steris vermamasina
baxmayaraq, migaviladan imtina etmadikda va islerin gorilmasini davam etdirdikde
gusurlara gore masuliyyat dasiyir. Bu natice Mulki Macallanin 767 ve 768-ci maddalarinin
birga tefsirindan, habela 6hdaliklerin icrasi zamani vicdanliliq prinsipindan irali galir. Belo
ki, 6hdsliklarin icrasi zamani vicdanliliq prinsipi davam eden xarakter dasiyir ve onun
mahiyyati konkret situasiyalarda formal harakatlarin yerina yetiriimasinden deyil,
mugavilenin magsadine ¢atmaga manegilik téraede biloacak va ya o6hdaliklerin icrasini
tohlikeya maruz qoya bilecaek har clr harekstlerden ¢ekinmasindan ibaratdir. Bununla
yanasli, podratci geyd edilan malumat vermak vazifasini yerina yetirdikdan sonra sifarisgi
islorin davam etdirilmasi bareds goOsteris verdiyi hallarda qusurlara gére masuliyyst
podratcinin deyil, sifarisginin Gzarina dusur.

6.12. Hazirki Qararin 2.1-ci bandinde ifade olunmus hiquqgi mévge baximindan
kommersiya subyektleri arasinda olan miunasibatlerde podrat¢inin Mulki Macallanin
768.1-ci maddasinda gdsterilan malumat vermak vazifesinin yerina yetiriimasi, habela
sifariscinin hamin hallarla bagli minasibati yazil stibutlarla tesdiq edilmalidir.

7. Podrat muqavilasi Gzra iglarin gabul edilmasi

7.1. Podrat munasibatlerinds vacib masalalerdan birini yerina yetirilmig isin tahvil-
toslimi tagkil edir. Bela ki, podrat minasibatlarinda yerins yetirilmis isin gabul edilmasi
ve ya qgobul edilmis hesab edilmasi bir nece hiquqgi naticeys sabab olur (muzdun
O0danilmasi, sifarigcinin qusurlarla bagh telab hiququ, iddia muddatinin baslanma ani,
risklerin bolusdurulmasi ve s.).
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7.2. Igin gabul edilmasi dedikds, onun faktiki sahiblik va istifadeys gsbul edilmasi,
bu zaman islerin muqavilenin  gertlerine, gertlagdirildiyi  halda keyfiyyats,
sortlagdiriimadiyi halda ise muqgavilaye uygun istifadaye ve ya adi istifadayas yararli olub-
olmamasinin yoxlanilmasi basa dusulur. Teraeflorin razilagsmasi ile iglarin gabulu
muayyan formada (yazili akt, forma 2 arayisi ve s.) ve ya faktiki herakatlerlo hayata
kecirila bilar. Hazirki Qararin 2.1-ci bandinds ifade olunmus hiqugi mévge baximindan
kommersiya subyektlori arasinda olan munasibatlerds islarin tehvil ve gebul edilmasi
yazili subutlarla tesdiq edilmalidir.

7.3. Sifariscinin isi gabul etmak vazifesi miqgavileden ve ya isin xarakterindan irali
galdiyi halda, o yerina yetiriimis isi gabul etmaya borcludur. Podratgi isin gabul edilmasi
dcun middat muayyan etmadiyi halda, sifaris¢i 6z dhdaliyini Malki Macallenin 427.2-ci
maddasina uygun icra etmsalidir. Sifarig¢i isin naticasini tahvil almaqgdan asassiz sakilde
boyun qagirarsa, bu hal kreditorun icrani gecikdirmasi sayilir va podratginin zarerin
avezinin ddanilmasini telab etmak huququ yaranir (Mdlki Macallanin 446 ve 443.1-ci
maddalari). Podratgi tarefindan isin gebul edilmasi G¢liin muddat muayyan edildiyi halda
ise sifaris¢i isin naticasini podratginin  muayyanlaesdirdiyi muddetds gsabul etmak
Ohdaliyini dastyir. Sifarisgi hamin muiddatds isin naticesini tahvil almagdan esassiz
sokilda boyun qagirarsa is gabul edilmis sayilir. Ona géra da, mubahisa bu masals ile
bagli oldugda podratgi stubut etmalidir ki, isin gabul edilmasi iloe badli middat misayyan
edarak bu barads sifarisgiye malumat vermisdir.

7.4. Podrat munasibatlarinds sifarisginin muzdu 6demak 6hdaliyi miqgavileds hisse-
hissa ve ya avvelcadan 6dema nazarda tutulmamisdirsa, isi gabul etdiyi andan yaranir.

7.5. Bundan basqa, sifaris¢ginin qusurlarla bagl telsb hiququ da isin gabul edilmasi
ile baglidir. Bela ki, Mulki Macallenin 773-ci maddasinde muayyan edilmisdir ki, ager
sifarisci memulatin qisurlu oldugunu bile-bile pretenziya irali stirmadan onu gabul edirse,
bu qusurlarla bagh tsalab hiququ smale galmir. Lakin nazare alinmalidir ki, hamin
maddanin tetbiq edilmasi Ug¢ln onun butlin dispozisiya sartlarinin mévcud olmasi telab
olunur. Yani isin naticasinin qusurlu olmasi sifarisgiya askar sakilde balli olmali va o, hec
bir pretenziya ireli sirmadan isi goebul etmalidir. Qusurlarin gizli olmasi va sonradan
askar edilmasi, habels isin gabulu zamani sifaris¢i terefinden isin keyfiyyati va ya
kamiyyati ile bagl geyd-sartin bildiriimasi hamin maddanin tatbiq edilmasini istisna edir.

7.6. Podrat¢cinin asyanin qusurunu bilerakdan gizlstdiyi hallarda ise sifarisginin
qusurlarla bagh tsleb hiququ her bir halda quvvedsa olur ve bele hallarda podratgi
sifariscinin mamulatin qusuru ile bagh hdquglarini istisna edan ve ya mahdudlasdiran
razilagsmaya istinad ede bilmaz. Mulki Macallanin 775 va 762-ci maddalarinin birge
tofsirinden ise muayyan edilir ki, sibutetma vezifesi podratgiya aiddir ve o, stbut
etmalidir ki, @syanin qusuru barade malumatsiz olmusdur.

7.7. Bundan salava, podrat muqavilesi Uzre isin naticesinin xususiyyatlerinden irali
galan dasinma, saxlanilma, istismar va s. hallarla bagli xtisusi gaydalarin mévcud olmasi
da muamkindidr (masealan: asyanin xususi nagliyyat vasitelari ile dasinmasina, muvafiq
temperaturda va ya seraitde saxlaniimasina dair normativ ve ya texniki taleblarin mévcud
olmasi). Mulki Macallanin podrat minasibatlerine dair middeaalarinda podrat¢inin bu
hallarla baglh mealumat verma vezifasi birbasa muayyan edilmamisdir. Taroflor arasinda
baglanmis migavileds bununla bagl razilasma olmadidi halda, hazirki Qararin 4.3.2-cCi
bandinda aks olunmus hliqugi mévge baximindan podrat¢i hamin malumatlar sifarisciya
vermak Ohdaliyini va hamin 6hdasliyin pozulmasi naticesinde yaranmis qusurlara gora
masuliyyat dasiyir.

8. Sifarig¢inin amlaki ile bagh masuliyyat

8.1. Podrat minasibatlerinda sifarisgiya maxsus amlakin, yani migavilenin icrasi ila
baglh podratcinin sahibliyinde olan sifarigginin amlakinin diggatsizlik tGzindan mahv
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olmasi va ya zadsloenmasi Ug¢in masuliyyst podratgiya aiddir (Malki Macallenin 771 -ci
maddasi). Sifarigsgiya maxsus amlak dedikds, islarin gortlduyi tikinti ve ya torpaq sahasi
va yaxud temir olunan amlak, podrat islerinds istifade olunan materiallar ve avadanliglar
basa dusuldr.

8.2. Podrat¢l hamin vazifasini yerina yetirmadikde, sifaris¢i daymis zararin avazinin
O0danilmasini taleb etmak hiqugquna malikdir. Bu zaman iddianin ganuni asasini Mulki
Macallenin 443.1-ci maddasi teskil edir. Homin maddade musayyan edilon “6hdalik” Mulki
Macallanin 385.2-ci maddasine asasan podratginin sifarisgiye maxsus amlaka xususi
gayg! gostermak vezifesinden ve Miuilki Macsllanin 771-ci maddasinds geyd edilen
masuliyyste asasan yaranir.

8.3. Podratin naticesi ile bagli riskler Mulki Macallanin 772-ci maddasi ile
tonzimlanir. Nazara alinmalidir ki, Mulki Macallenin 772.1-ci maddasi imperativ xarakter
dasiyir va ona gore da, hamin maddade miayyan edilon podratginin riski onun
harakatlarinin (harakatsizliyinin) tagsirli olub-olmamasindan asili deyildir. Hamin riskin
sifarisciya kegmasi ani isin tehvil verilmasidir. Hom isin tahvil verilmasindan sonra, ham
da tehvil verilma ila bir vaxtda tasadifen mahv olma ve ya zadelanma riski sifarisciya
kecir. Teraflor arasinda baglanmis muigavilede isin marhalali (hisse-hissa) tahvil
verilmasi ile bagli sert oldugda da eyni gayda tatbiq edilir (masalan, coxmartabali binanin
insa edilmasi ile baglh muqavilede har martaba Uzra isin tehvil verilmasi sarti nazardes
tutulmusdur). Bela sart miayyan edilmadikda va icranin marhalali (hissa-hissa) tshvil
verilmasi isin xarakterine uygun olmadiqda, muayyan islerin gorilmasini tasdiq edan
harekatler (goérilmus islarin hacmi ile bagl tertib olunmus aktlar, Forma 2 arayislari,
Uzlagsma aktlari ve s.) isin tahvil verilmasi kimi giymatlandirile bilmaz ve geyd olunan
riskin podratgidan sifariggiya kecmasina sabab olmur.

8.4. Sifariscinin icrani gabul etmayi gecikdirmasi iloe bagl hallara istinad edildikda
nazera alinmalidir ki, bu hal o vaxt icranin veriimasina va bunun naticasi olarag geyd
olunan riskin podratcidan sifarisgiye kegmasina sabab ola biler ki, Mulki Macallenin 770-
ci maddasinin bltln dispozisiya sartlari mévcud olsun.

9. Podrat muqgavilasi Uzre iddia muddati

9.1. Mulki ganunvericilikde podrat muqavilasi Uzre xususi iddia muddatleri yalniz
icranin quUsuru barads telebler Uzre miayyan edilmisdir. Bu baximdan, podrat
muqgavilesindan irali galen telablera, yani muqavila tGizrs iglarin yerina yetiriimasinin talab
edilmasi, muzdun 6danilmasi ve s. teleblare Milki Macallenin 373.2-ci maddasinda
muayyan edilan iddia miuddatleri, icranin qusuru barada taleblara ise Mulki Macallanin
776-c1 maddasinda muayyan edilan iddia muddatleri tetbig edilmalidir.

9.2. Mulki Macallanin 776.1-ci maddesinds icranin qusuru barada iki mixtalif iddia
muddati muayyan edilmisdir. Bela ki, sifaris¢i icranin qusuru ile badli talebi bir il arzinde,
binaya aid telabi ise bes il arzindas irali suire biler. Hemin normada nazarda tutulan “binaya
aid taleb” dedikds, binanin yalniz tikintisi ve ya temiri edilmasi deyil, habele butoviikda
binanin normal istifadesini temin edan va bitin binaya aid olan elektrik, su tachizati,
kanalizasiya, havalandirma, isitma, yangindan muhafize ve diger miuhandis-
kommunikasiya sistemlarinin qurulmasi iglarinden amale galan qusurlara aid telabler basa
dusaldr.

9.3. Mulki Macallenin 776-c1 maddasinda icranin qusuru barads talablar lGzra iddia
muddatinin aximinin baslanmasi isin gabul edildiyi ginle misayyan edilmisdir. Bu
baximdan, hamin taleblera dair iddia muddatinin aximinin baslanmasi Mulki Macallanin
377.1-377.3-cu maddalerine asasan deyil, xtisusi norma olan Mulki Macallenin 776-ci
maddasina asasen muayyan edilmalidir.

9.4. Podrat munasibatlarinda podratginin memulata garantiya muddati tzre 6hdalik
goturmasi de nazards tutulmusdur (Mulki Macallonin 774-ci maddasi). Nazera
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alinmalidir ki, tareflerin razilagsmasi ile garantiya istanilan, o cimladan ganunla miayyan
edilen iddia muddatinden artig muddate muayyen edile bilar va onun hiqugi quvvasi
ganunla muayyan edilan iddia muddati ile bagli deyildir. Ona géra de, podrat¢gi memulata
garantiya muddati Uzre ohdslik goturdiyl ve hamin middst ganunla musyyan edilan
iddia muddatinden artiq oldugu hallarda, sifaris¢i qusurla bagh htuquglarini iddia maddati
dovrundes deyil, garantiya muddati arzinde hayata kegirs biler.

9.5. Podrat muqavilasinden ireli galen taleblere, yani miugavile Uzra islarin yerina
yetirilmasinin taleb edilmasi, muzdun 6danilmasi ve s. telablera dair Milki Macallanin
373.2-ci maddasinda musayyan edilen iddia muddatlarinin aximinin baslanmasi hamin
Macallanin 377.2 va 377.3-cl maddalarine asasen hesablanmalidir.

9.6. Nazera alinmalidir ki, heam podrat muqavilasinden irali gelan telablare, ham de
icranin qusuru barade talablera dair Milki Macallenin 373.2 ve 776-c1 maddasinds geyd
edilan muddaetler ve onlarin hesablanmasi qaydasi yalniz o vaxt tetbig edile bilar ki,
muqgavileds basga hal muayyan edilmamis olsun (Mulki Macallenin 374.1-ci maddasi).

10. Podrat munasibatlarinda algi-satqi qaydalarinin tatbiq edilmasi

Podrat munasibatlerinde algi-satql gaydalarinin tetbigine yalniz Mualki Macallenin
752.2-ci maddasinda geyd olunan, yani podrat¢inin 6zinun elda etdiyi materiallardan
hazirlanmis mamulata milkiyyet hiququnun sifariggiya verilmasi masalasinin hallinds
yol verilir. Bu sakilde hazirlanmig mamulat Milki Macallenin 135.7-ci maddasine asasan
avoaz edilen agya olduqda, onun sifaris¢inin mulkiyyestine kegmasi ile bagli maseala Mulki
Macallanin 29-cu feslinde musayyan edilan qaydalara uygun hall edilmalidir.

11. Podratginin girov va ipoteka hiuququ

11.1. Mulki ganunvericilikda girov ve ipoteka hliqugqunun yaranmasinin iki asasi
nazeardas tutulmusdur. Birincisi migavils esasidir ve aksar hallarda girov va ipoteka hiiququ
toroflorin razilid ile, yoni girov ve ya ipoteka miigavilesi baglanmagla yaranir. ikinci esasi
ganunla muayysn edilmis hallar tegkil edir. Girov va ipoteka hiququnun vyalniz
muqaviledan deyil, ham de digar asaslardan yaranmasi ham Mulki Macallanin “Osya
teminat hiququ. Girov va ipoteka hiququ” adli 12-ci fasline aid 270.2-ci maddeasinds,
ham da diger xUsusi minasibatleri, 0 cimladen podrat minasibatlarini tanzimleyan
normalarda miayyan edilmisdir.

11.2. Mualki Macallanin 757-ci maddasinde podrat¢inin hazirladigi dasinar agyaya
girov hiququ, 758-ci maddeasinda isa tikinti aparilan torpaq sahasina ipoteka hiququnun
yaranmasi muayyan edilmisdir.

11.3. Sifarisgciya mexsus dasinar asya hazirlanma ve ya temir maqgsadila
podratcinin sahibliyindadirse ve podratc¢inin sifarisgiye garsi temin edilmemis talablori
vardirsa, podratgi 6z telablerinin taminati G¢lin hamin agyaya girov hiququndan istifade
eda biler. Bu sakilde yaranmis girov hiququnun geyde alinmasi va realize edilmasi
“‘Dasinar amlakin yukltliyl haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2017-ci il 2 may
tarixli 667-VQ nomrali Qanununda nazarde tutulmus qaydada hayata keciriimalidir.
Hoamin Qanunun talablarine gdre Mulki Macallenin 757-ci maddasina uygun olaraq,
podratcinin hazirladi§i dasinar asyaya girov hiququ xUsusi yuklulik névins aiddir
(“Dasinar amlakin yUkliltiyld hagqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu, 4.3 ve
4.3.8-ci maddaler). Xususi yuklulikde yuklulik predmetine tutma yonaldilmasi hamin
Qanunun 13-19-cu maddasleri ile miayyan olunmus qaydada hayata kegcirilir (“Daginar
amlakin yukllaliyd hagqginda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu, madds 12.2).

11.4. Podrat migavilasinin predmeti bina va ya onun ayri-ayri hissalari oldugda va
binanin ucaldildi§i torpaq sahsesi sifarisgiye maxsus oldugda podratgi miqaviladan irali
galan talablarine asaslanaraq, hemin torpaq sahsasina ipoteka taleb eds biler. Lakin
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nezers alinmahdir ki, Milki Macellede ve “ipoteka haqqinda” Azesrbaycan
Respublikasinin 2005-ci il 15 aprel tarixli 883-11Q ndmrali Qanununda (bundan sonra —
“Ipoteka haqqinda” Qanun) podratginin torpaq sahssindsn ipotekanin telab edilmasi
gaydas! xususi olaraq tenzimlanmamisdir. Bununla yanasi, Mulki Macallenin 270.2-ci
maddasinda tasbit edilmigdir ki, bu Macallenin migavileys asasan amala galan girov va
ipoteka haqqinda qaydalari muvafiq suratde diger asaslara gore amale galan girova ve
ipotekaya da tetbiq edilir. Miilki Macallenin 309.1-ci maddasi ve “ipoteka haqqinda”
Qanunun 10.4-ct maddasinin talablerine gora, ipoteka mugavilesi dovlat geydiyyatina
alinmalidir. Eyni zamanda Mdulki Macallenin 139-1.1.4-ci maddasi ve “Dasinmaz
amlakin doévlet reyestri haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2004-ci il 29 iyun tarixli
713-11Q ndmrali Qanununun 8.0.4-cli maddasina gdre ganuni quvvaya minmis mahkama
gararlari dasinmaz amlak tzarinda haquglarin eamala galmasinin, basqasina kegmasinin,
mahdudlasdiriimasinin (yukluliylnan) ve xitam verilmasinin dovlat qeydiyyati Ugun asas
hesab olunur. Bu baximdan, podrat¢i Mulki Macallanin 758-ci maddasinda muiayyan
edilmis hilquglarindan istifade etmak UcglUn ilk olaraq ipoteka huquglarinin doévlst
geydiyyatina alinmasi il baglh iddia qaldirmahldir. Hemin iddia temin edilerak podratginin
ipoteka huquglar dasinmaz amlakin ddvlat reyestrinde geyda alindigdan sonra o, Mulki
Macello ve “Ipoteka haqginda” Qanun iloe mileyyen edilmis qaydada podrat
muqgavilesinden yaranmisg telab Uzre tutmanin ipoteka predmetina ydnaldiimasi
proseduruna baslaya biler.

12. Subpodrat muqgavilasi

12.1. Mulki Macsllenin 755-ci maddssinde muayyan edilan istisnalar nazers
alinmagqla podratgi islerin gortlmasi Ugtin Ggtincl sexslari (subpodratgilari) calb eds bilar.
Bu halda podratgi ile islerin gorulmasi Ucin cealb edilmis UGglUncu saxsler arasinda
subpodrat muqavilesi baglanir.

12.2. Subpodrat miqgavilesi bas podratginin migavils ile 6hdasina gotiurdiyd isin tam
va ya mlayyan bir hissasini basqa bir terafe - subpodratgiya yerina yetirmayi havals etdiyi
hiqugi razilagsmadir. Bas podrat¢i hamin miqavileni sifarisginin adindan deyil, 6z
adindan ve 6z hesabina baglayir. Bu zaman subpodrat muqavilasinin tersfleri arasinda
ilk muqgavileden asili olmayan yeni bir podrat minasibati amale galir. Subpodratgi ilk
muqavile Uzrs sifaris¢i qarsisinda deyil, bas podrat¢i qarsisinda isin icrasini 6hdasina
goturdr. Ona gora da birinci miqavile Uzre podratgl subpodratgiya minasibatde sifarisgi
olur. Bu sababdan ilkin sifaris¢i subpodratgidan isin icrasini taleb eda bilmez. O, isin
naticasini mugavile minasibatinds oldugu podratgidan taleb eds bilar.

12.3. Her iki muqavile (podrat ve subpodrat muqavilelari) slagsli olsa da, onlar bir-
birinden ayri ve mistaqil mugavile hesab olunur. Bu baximdan muigavilede basqa hal
nazearde tutulmayibsa, asas sifarisci ve subpodratgi bagdladiglari migavilaler tizre bir-birina
garsi telab irali sire bilmazler.

13. istehlak podratindan irsli galan miinasibatlarin xiisusiyyatlari

13.1. istehlak magsadleri ligiin baglanan podrat miiqavilsleri diger (kommersiya ve
s.) podrat migqavilelarinden ham mahiyyatine, ham da hiiqugi tenzimlenmasina gore
forglenir. Qanunverici bu minasibatlerds istehlak¢ini pesoekar bazar istirakgisi olan
podratci garsisinda zaif teraf kimi xsusi normalarla qoruyur.

13.2. Bu baximdan, istehlak podratindan irali galen mubahisaler Gizre mahkamaler
mulki ganunvericiliyin podratla bagli normalari ile yanasgi, istehlakgilarin haquglarinin
mudafissi ila bagli xisusi muddsaalari da (Mulki Macallenin 400, 411.2, 454.2 va 560.3.5.2-
ci maddaleri, “Istehlakgilarin hiiquglarinin miidafiesi haqqinda” Qanun (bundan sonra —
Qanun) va digar sahavi hliquqi aktlar) nazars alinmalidir.
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13.3. Munasibastin istehlak podrati hesab olunmasi Ug¢in asagidaki gsaertler
Odanilmsalidir: podratgi sahibkar, sifarisci ise fiziki sexs olmali va muqavils sifarisginin saxsi
tolabatini 6demak magsadi dasimalidir. Qeyd olunan sertlar baximindan sifarisgi fardi
sahibkar oldugu halda, podrat migavilesinin onun kommersiya fealiyystindan irali galmasi
istisna edilmalidir.

13.4. Huquqi saxslardan fargli olaraq, ferdi sahibkarin podratgi gisminda istirak etdiyi
har bir podrat minasibati avtomatik olaraq istehlak miinasibati hesab edila bilmaz. Bunun
dcuin hamin saxsin yalniz sahibkar statusuna malik olmasi yetarli olmayib, ham das sifarisin
onun bu saha Uzrs pesakar kommersiya faaliyyati ile bagli olmasi telab olunur. Masalen,
pesokar foaliyyati parakends satis olan ferdi sahibkarin slave olaraq gonsusu Ugun ev
tikintisi sifarisini icra etmasi istehlak podrati sayilmayacaqdir. Nazera alinmalidir ki,
podratginin ganunsuz sahibkarliq fealiyystindan irsli galen minasibatler podratin istehlak
xarakterini istisna edir.

13.5. Mahkemsaler istehlak podratinin xarakterik xuUsusiyyatleri kimi nazera
almalidirlar ki, bele muqavilaler Milki Macallenin 400-ci ve Qanunun 8-ci maddalarina
asasan Umumi muqavile hesab edildiyinden podratgi sifarisgilorle barabar sertlorle
muqgavile baglamaga borcludur. Barabar sertlor dedikda, podrat¢inin obyektiv asaslar
olmadan eyni kateqoriyadan olan sifarisgilor arasinda ferq goymamasi ve mugavilanin
asas gaertlarini (isin hacmi, icra middsati, giymat ve s.) eyni asaslarla miayyan etmasi basa
dusullr. Bundan fergli olaraq, istehlakla bagli olmayan podrat muqavilelari serbast
mugqavilalar oldugundan podratg sifariscini segmakds azaddir.

13.6. istehlak podrati miigavilesi baglanarken miigavileye qanunvericilikde
istehlakgilar Ggln nazards tutulan hiquq ve teminatlari mahdudlasdiran sartlarin daxil
edilmasi yolverilmazdir. Bels ki, Qanunun 16-ci maddasina asasan bels sortlor etibarsizdir
va onlarin tatbigi naticesinds istehlakg¢iya daymis zerer tam hacmda 6danilmalidir.

13.7. istehlak podratini diger podrat névlerindsn farglandiren xiisusiyystlardan biri de
podratin qusurlu icrasi zamani podratginin ganun asasinda debba pulu 6damak
Ohdaliyinin yaranmasidir. Bela ki, Qanunun 9-cu maddasinin 5-ci bandina asasan, quisurlar
muayyan edilmis middeatde aradan qaldirimadiqgda, habela islarin yerina yetiriimasi
lengidildikda, podratgi isin gebul edilmasi zamani istehlakgiya gecikdirilmis har giin Gg¢ln
isin dayarinin (ager isin dayari ayrica miayyan edilmamisdirsa, sifarisin dayarinin) bir faizi
mablaginda dabba pulu ddayir. Lakin tarsflar migaviladsa debba pulunun fargli mablagini
muayyan etdikda, hamin mablag tetbig olunur. Digar podrat minasibatlerinds ise ganunda
dabba pulu 6hdaliyi nazards tutulmamisdir ve hamin minasibatlarde dabba pulu yalniz
toraflarin mugavils ile bele 6hdalik miesyyan etdiklari hallarda teleb oluna bilar. Nazara
alinmalidir ki, mUgavils ile razilasdiriimis dabba pulundan fargli olaraq, ganunla misyysn
edilmis debba pulunun mahkemaler terafinden Miulki Macallenin 467-ci maddasina
istinaden azaldilmasi yolveriimazdir. Bununla yanasi, istehlak podrati migavilasinda
nazerde tutulmus debba pulunun mablagi de ganunla musyysn edilmis haddan artiq
azaldila bilmaz.

Coxmaenzilli binanin terkib hissasina dair podrat mugavilasindan irali galan
mubahisalerin xUsusiyyatlari

13.8. Coxmanzilli binalarda podratgi terefindan sifarisgiye tahvil verilmis manzilin
catismayan sahasinin hesablanmasi ile bagli mubahisaler Uizre podratginin éhdaliklarini
gusurlu icra edib-etmamasi aydinlasdirilarken ilk dnce terefler arasinda baglanmis podrat
muqavilesinin  sartlari  nazerden keciriimalidir. Muqgavilede menzilin  sahasinin
hesablanmasi qaydasi ile bagl sertlar nazards tutuldugu halda, mibahise hamin sartler
totbiq edilmakle hall edilmalidir. ©ks halda, yani bela sartlor mévcud olmadiqda ise
muqavileda go6starilmis Umumi saha ile tehvil verilmis manzilin is¢i sahasi eynilik tagkil
etmalidir. Manzilin is¢i sahasi dedikds, bayir ve ara divarlarinin alti, habels mahaccarlarin
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ve sobanin vyerlagdiyi sahslor nazere alinmadan ve gahearsalma ve tikinti
ganunvericiliyinde nazardes tutulmus azalma amsallari tatbiq edilmadan misayyan edilen
saha nazerds tutulur.

13.9. Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinda Azarbaycan Respublikasi Saharsalma va
Tikinti Macallasinin 59-cu maddasinin ve mivafiq icra hakimiyyati orqganinin (Azarbaycan
Respublikasinin Dovlet $aharsalma ve Arxitektura Komitasi) Kollegiyasinin 2012-ci il 4
dekabr tarixli 7 némrali garari ile tesdiq edilmis “Tikinti obyektinin sahasinin va hacminin
hesablanmasi gaydalar”’nin 3.8-ci bandinin taleblarine uygun nazarde tutulmug amsallar
totbig edilmakla manzilin sahasinin migavilede gdsteriloan sahaden az geyd olunmasi,
toraflor arasinda baglanmigs maqavileds manzilin Gmumi sahssinin bu gaydada
hesablanmasi gertlesdiriimayibsa, bu, podrat¢inin migavile 6hdaliklarinin pozuntusu kimi
giymatlandirile bilmaz. Bu zaman podrat¢inin maqavilads gdstarilen sahani real olaraq
sifariggiya tahvil verib-vermadiyi yerinde (menzilin igerisinda) dlgmae isleri apariimagla
muayyan edilmali, bu arasdirmanin naticasinden asili olaraq podrat¢inin sifarisgi
garsisindaki muqavile 6hdaliklarini qusurlu icra edib-etmadiyi aydinlasdiriimalidir.

13.10. Nazara alinmalidir ki, bu Qararin 13.9-cu bandinda istinad olunmus hiquqi
aktlarin tayinati saharsalma va tikinti faaliyyatinin hiquqi asaslarini, prinsiplarini, elace do
dovlatin, beladiyyalarin, fiziki ve ya huquqi saexslarin gseharsalma va tikinti fealiyyati
sahasinda huquq va vazifalarini miayyan etmakdan ibarstdir. Buna muivafiq olaraq, tikinti
obyektinin sahasinin va hacminin hesablanmasina dair mivafiq icra hakimiyyati organinin
muayyan etdiyi qaydalar da mahz bu meaqgsadlera nail olunmasina xidmet edir. Qeyd
olunan tanzimlemanin fiziki ve hiquqi sexsler arasinda baglanmis podrat miinasibatlerine
eyni gaydada tetbig edilmasi mulki ganunvericiliyin muqavile hiquq subyektlarinin
barabarliyi, irade sarbestliyi va miqavile azadligi prinsiplarinin pozulmasina saebab ola
biler.

13.11. O da vurdulanmalidir ki, esyani gabul etdikden sonra sifaris¢gi tarefinden
manzilin yeniden qurulmasi (planlasdiriimasi) hayata kecirildiyi halda, tareflarin mtqgavile
Ohdaliklarini hansi daracads yerina yetirdiyi barade masale migavile sartlari ¢arcivesinds,
0 cumladen layihe senadlarine asasan hall edilmalidir. CUnki sifariscinin sonradan 6z
menzilinda apardigi yenidanqurma isleri naticesinda manzilin is¢i sahasinin bir hissasinin
tikintialti sahaya cevrilmasi podratginin ziyanina giymatlendirile ve onun Ugln alverigsiz
naticaler yarada bilmaz.

13.12. Manzilin gatismayan sahasinin dayarinin 6danilmasi barads iddiaya baxilarkan
nazera alinmalidir ki, sifarisgci hem miqavile ile razilasdirimis giymeti, ham da
mubahisaye baxilan vaxt mdvcud olan giymetleri asas goétirmakle iddia irali sirmak
hiquguna malikdir. Bela ki, Mulki Macallanin 443.3-cli maddasinda nazards tutulub ki,
Ohdaliyin kdndlli olaraq icra edilmadiyi hallarda, zerar miisyyenlasdirilarkan 6hdaliyin icra
edilmali oldugu yerde mahkamanin garar ¢ixardigi giin mévcud olmus giymatler nazare
alinir. Odur ki, sifarisci mibahisaye baxilan vaxt mévcud olan giymetleri asas gotirmakle
iddia ireli sturdlyu halda, mibahise Mulki Macallenin 443.3-ci maddasina uydun hall
edilmalidir.

13.13. Coxmanzilli binanin terkib hissasi ile slagadar podrat miugavilasinin qisurlu
icrasi ile bagl telabler Gizra 5 illik iddia muddati tatbiq edilir ve bu middatin aximi isin gabul
edildiyi gtindan, yani manzilin tahvil alindigi giinden hesablanir.

Azarbaycan Respublikasi )
Ali Mahkamasinin sadri Inam Karimov
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