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Podrat muqavilasindan irali galan mubahisalarda ganunvericiliyin
tatbiqi tacribasi haqqinda
Azarbaycan Respublikasi Ali Mehkamasi Plenumunun

Q9 RARI
“7”iyul 2026-ci il Ne 10 Baki gahari

Mahkamealar terafindan podrat migavilesindan irali gelan mubahisalarin halli zamani
ganunvericiliyin  dizgun tetbig edilmasi, habels bu kateqoriya isler Uzre hiquqi
yanasmanin sabitliyinin temin edilmasi maqgsadile Azerbaycan Respublikasi Al
Mahkamasinin Plenumu Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 131-ci maddasinin |
hissasini, “Mahkamalar ve hakimler haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 79,
79-1 ve 80-ci maddalarini rehbar tutaraq

QORARA ALIR:
1. Podrat miugavilasinin anlayigi va predmeti

1.1. Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin (bundan sonra — Mulki Macalla)
752.1-ci maddasinda verilmis anlayisa gore podrat migavilasi podratginin migavilede
nazards tutulan isi icra etmak, sifariscinin ise bunun mugabilinds razilasdiriimis muzd
0damak 6hdsliyini nezarde tutan mugaviladir.

1.2. Podrat mugavilasinin predmetini — podratgl terafinden muayyen bir isin
go6rulmasi ve hamin igin naticasini sifarisgiys tahvil verilmasi taskil edir.

1.3. Mulki-hiqugi magavilalar kimi iglarin gérilmasi bareda migavilalar ve xidmatlerin
gosterilmeasi barede mugavilaler hiquqgi mahiyystina gora bir-birinden farglanir va eyni
harakatlerin edilmasini nazarda tutmur. Bu mugavile ndvlarinin har biri milki hiquqda
musteqil institut kimi formalasmis va fergli hiiquqgi naticaler dogurur. Mulki Macsllada
“iglarin gorilmaesi” ve “xidmatlerin gdsterilmasi” anlayislarinin mazmununu va onlarin
forglendirici alamatlarini birbasa ve acgiq sakilde musayyan edan ayrica norma nazearda
tutulmamigdir. Bele vaziyyst bazi hallarda hamin anlayislarin hiaquqi mahiyyet etibarile
eyni ve ya oxsar mazmun dasimasi barads yanhs tesavvirin yaranmasina sabab olur.
Noticede mahkama tecriibasinde muayyan hallarda tersflor arasinda baglanmig
mugavilenin hiqugi tebistinin dizgin misayyan edilmasinda c¢atinliklor meydana gixir va
“iglarin gorulmasi” ile “xidmatlerin gosterilmasi” anlayislari qarigdirilir. Bu hal xususila
podrat minasibstlerinde 6zUnu daha qabariq gosterir. Bela ki, bazi hallarda tareflar
arasinda baglanmis mugavilsler formal olaraq xidmat muqavilasi kimi adlandirilsa da,
onlar faktiki mazmunu ve predmetina gora podrat minasibatlerine xas slamsatler dasiyir
ve ya aksine, mahiyyat etibarile xidmat minasibatlerine aid olan faaliyystler podrat
mugavilasi kimi giymatlandirilir. MUgavilenin hiiqugi tebistinin yanhs miuayyan edilmasi isa
torafloerin hiiquq ve vazifalarinin hacminin, masuliyyatin xarakterinin, habels mubahisanin
halli zamani tatbiq olunmali olan maddi hiiqug normalarinin dizgun segilmamasina sabab
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ola bilar. Bu baximdan muqavilenin yalniz adi deyil, ham da onun faktiki mazmunu,
taraflarin tizarina goturdukleri 6hdaliklarin xarakteri ve alde edilmali olan naticanin hiquaqi
mahiyyati nazare alinmali, migavilenin hiiquqi tabisti hemin meyarlar asasinda miayyan
edilmalidir.

1.4. Bununla bagh geyd edilir ki, iglarin gbérilmasi — miayyan natice alde edilmasi
magsadile gorilan faaliyystdir. Onun maqgsadi faaliyyatin 6zU yox, ortaya ¢ixan naticadir.
Hamin natice gozle gbrinan vae ya maddilasdirile bilan yekun bir formada olur (masalen,
daginmaz amlak tikilir ve ya temir olunur, daginar emlak yaradilir ve ya tamir olunur, yol
cakilir, quyu va ya bunévre qazilir, amlak sékulir ve ya mahv edilir, avadanliq qurasdirilir,
kompiiter programi hazirlanir ve s.). icraginin masuliyyasti de hamin naticanin keyfiyyati il
bagli olur. Nezare alinmalidir ki, bazi hallarda iglerin gorilmasina dair natice maddi
formada deyil, elektron formada da tagqdim edila bilar (masalen, podrat muqavilasi tzre
tikinti layihasinin va ya erazi planinin elektron sakilde hazirlanmasi, program teminatinin
yazilmasi va s.).

1.5. Xidmeatlarin gdstarilmasi ise maddilesa bilen natice yaratmadan, sifarisciya fayda
ve ya kdmak gostaren fealiyyatdir. Onun maqgsadini hamin fealiyyatin 6zl teskil edir
(masalen, muhafize ve ya temizlik xidmati, hiiquqgi ve ya muihasibatliq xidmati, tedris
xidmati ve s.). Icraginin masuliyysti iss podrat minasibatlerindan fargli olarag naticenin
keyfiyyati ile deyil, fealiyyatin 6zlnin lazimi gqaydada va vicdanla icrasi ile bagh olur.
Xidmat mugavilasi tizre xidmat gostaren taref konkret naticanin alde olunmasina zemanat
vermir, lakin hamin naticeya nail olmaq ugun pesakar standartlara uygun olarag butin
zoruri, aglabatan ve mumkun vasitalerden istifade etmayi 6hdasina goturur. Bu 6hdaliyin
mahiyyati maddilese bilan naticenin alde olunmasinda deyil, godsterilon faaliyyatin
keyfiyyotinde ve pesokar davranigin saviyyasinds ifade olunur. Huqugi giymatlandirma
“naticenin bas verib-vermamasi” meyari ila deyil, “xidmat gostaran tarafin lazimi diqqet,
ehtiyat ve pesokarliq gosterib-gdstermamasi” meyari ile aparilir. Xidmat migavilesi Uzra
masuliyyat yalniz o halda yarana biler ki, xidmat gdsteran tersfin pesakar standartlardan
kanara ¢ixmasi, sahlankarliq va ya diger tagsirli davranigi sibuta yetirilsin.

1.6. Bu baximdan nazare alinmalidir ki, podrat mugavilasi ile xidmatlarin géstariimasi
hagqginda muqavilalarin ferglendirilmasi lcun icraginin hayata kecirdiyi faaliyyat, onun
magsadi va icracinin masuliyysti milayysn edilmalidir. icragcinin hayata kegcirdiyi foaliyyat
islarin goérulmasindan, onun maqgsadi sifarisgiye maddilagdirile bilen ve miustaqil naticenin
toqdim edilmasindan ibarat oldugda, habels icraginin masuliyyati hamin naticenin
mulgavile sertlerine uygunlugu, yararhdr ve keyfiyyeti ile bagh oldugda, baglanmis
mugavilslerin adlandiriimasindan asili olmayaraq, tersfler arasinda yaranan munasibatlar
podrat kimi giymatlendiriimalidir. Bu hallarda yaranmis mibahisalar ganunvericiliyin podrat
munasibatlerini tenzimlayan maddi hiquq normalari esasinda hall edilmsalidir.

1.7. Icraginin hayata kegirdiyi faaliyyst xidmatlorin gésterilmasi ile bagdl oldugda ve
muagavilenin maqgsadi sifarisciya maddilesdirile bilan ve mistaqil naticenin tagdim
edilmasindan ibarat olmadiqda, habels icraginin masuliyyati hamin faaliyystin lazimi
gaydada, yeni lazimi diqget, ehtiyat ve pesoakarliq gostarmakle ve vicdanla icrasi ila bagh
oldugda tarsflor arasinda yaranan munasibatlar xidmat kimi giymatlendiriimalidir. Bu
hallarda yaranmis mubahiselar Milki Macallenin ayri-ayri fasillarinds xidmeat xarakterli
Ohdslik minasibstlerine dair (tapsiriq, brokerlik, dagsima ve s.) muddealari asasinda,
mugavilenin névina dair ganunvericilikde konkret normalar misyyan edilmadikda isa igin
hallarindan asili olaraq tareflor arasindaki muqavile sertleri, isguzar adstlar ve mdulki
ganunvericiliyin  6hdalik munasibatlarini tenzimlayan Umumi normalarinin talablari
asasinda hall olunmalidir. Bele mubahisslers ganunun va ya hiququn analogiyasinin
totbig edilmasina yalniz Mulki Macallenin 11-ci maddasinin butliin dispozisiya sertlarinin
movcudlugu halinda, yani mulki htiqug munasibatlari malki ganunvericilikle ve ya teraflorin
razilasmasi ile birbasa tanzimlenmadikde va onlara tatbiq edile bilen igglzar adet
olmadiqda yol verilir.
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1.8. Podratla birge diger migavilelarin slamsatlerini ehtiva edan qarisiq tipli
mugavilelar de (podrat-xidmat-algi-satqi, podrat-xidmat-icara ve s.) baglanila biler. Bela
noév mugavilalerin baglanmasi imkani Mulki Macallanin 390.4-ci maddasinde nazerde
tutulmusdur. Qarisig muqavileden yaranan mubahise Uzra ilk olarag mubahisanin
unsurleri olan mugavilalarin hansi birina aid hisseda amals galdiyi muayyan edilmali vo
mubahise hamin mugavilaye dair qaydalar tatbiq edilmakla hall edilmalidir (masalon,
podrat ve algi-satqr muqavilelerinin Unsdrlari olan qarisiq mugavileden yaranan
mubahise yalniz satilmig agyalarin komplektliliyi ile bagh oldugda mubahiss algi-satqi
mugavilasina dair gaydalar tatbiq edilmakla hall olunmalidir).

2. Podrat muqavilasinin formasi

2.1. Mulki Macelleda podrat migavilasi tgln forma talabi miayyan edilmamisdir.
Lakin Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macallesi, Azarbaycan Respublikasinin
Seharsalma ve Tikinti Macallesi, “Nagdsiz hesablagsmalar haqqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanunu ve diger aidiyyati normativ haquqi aktlarin tehlili onu demaya asas
verir ki, kommersiya subyektleri arasinda olan munasibatlarde podrat miqgavilesi yazili
formada baglanmalidir.

Belo ki, vergi ganunvericiliyinin talebleri baximindan kommersiya subyektlori
terofinden podrat miqavilesine esasen Azerbaycan Respublikasi erazisinde yerine
yetiriloen igler bir gayda olaraq ©DV (izre vergitutma obyektini tagkil edir. Bu maqsadle
podratgi terefinden sifarisgiys iglerin yetirine yetirilmasi ile bagl ilkin ugot senadi olan
elektron qgaime-faktura teqdim olunarken fakturanin hansi miqaviloyse sasasen taqdim
olundugu goésterilmalidir (Azerbaycan Respublikasinin Vergi Macaellesinin 159 ve 168-ci
maddalari, hamginin «Elektron qaime-fakturanin formasi, tetbiqgi, ucotu ve istifadasi»
Qaydalarinin 2.1 ve 2.5.3-cu bandlari).

Bundan slave, nagdsiz hesablasmalar haqqinda qanunvericilik nagd pul dévriyyasini
mehdudlagdiraraq, vergi 6dayicileri i¢ciin misayysn mablagden yuxari 6dsnislerin yalniz
nagdsiz gaydada apariimasini teleb edir («Nagdsiz hesablasmalar haqqinda» Qanunun
3-cli maddasi).

Gorunduyd kimi, kommersiya foealiyystinin qanunvericilik asaslari, onlarin bagladiqlari
podrat migavilesinin de yazili formada baglanmasinin zeruriliyini misyyen edir.

Diger terefden, kommersiya munasibstloeri daha sistemli, murekkab, galirydnimlu,
risk ve masuliyyat dagiyan fealiyysti ehtiva edir. Buna gére da, bu miunasibatlardan irali
gelen mubahissler Uzre subutetmes standartlari (yazili miiqavils, tesarrifat subyektinin
maliyye miihasibatligina dair yazili senadler ve s.) daha yuksakdir. ©ks yanasma, yeni
toraflorin iradasinin daqiqg, birmenali, aydin sekilde ifade olunmasina imkan veran yazili
mugavilenin olmamasi hiquqi misyyanliyi pozmaqla yanas!, tersflerin 6z hliquqlarindan
sui-istifadesine de shamiyyaltli serait yaradaraq, diger tersfin hiquglarinin pozulmasi ile
naticalena bilar.

2.2. Tersflor arasinda olan munasibatler Azarbaycan Respublikasinin “Doévlet
satinalmalari hagqinda” Qanunu ils shata olunan podrat islarine aid oldugu hallarda
podrat muqavilesinin sifahi formada baglanmasi istisna edilir.

2.3. Nazara alinmahdir ki, sifahi formada ve ya “Ddvlaet satinalmalari hagqinda”
Qanunda muayyan edilan qaydalara emal edilmadean yazili formada baglanan migavila
Malki Macallenin 329.1, 337.1 va 337.4-cU maddalarina asasan huquqi naticaelere sabab
olmayan etibarsiz aqddir. Heamin formada baglanmis muqavilelardan irali galan iddialar
uzra Mulki Macsllanin 39-cu fasline aid muddeaalar tatbiq edile bilmaz. Bu mugavilalera
munasibatda Mulki Macallenin 337.5-ci maddasinin tatbiq edilmasi, habele ganundan
irali galen digar hiquq munasibatlaerinin (masalen, asassiz varlanma) yaranmasi istisna
edilir.
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Bela ki, mulki ganunvericiliyin veazifalerinden birini malki hiquqg subyektlarinin
hiquqlarinin ve ganuni menafelsarinin mudafissi teskil edir (Mlilki Macsllanin 1.2-ci
maddasi). Mulki Macallenin 337.5-ci maddssinin ve asassiz varlanmaya dair qaydalarin
maqgsadi de mahz ganuni hiiqug ve manafelsarin mudafissindan ibarstdir. Konulli suretde
ganunazidd olan mulki hiqug munasibatlerine daxil olan sexslarin ise ganundan irsli galan
hiquq ve menafelari yaranmir. Bundan slave, hemin maddenin ve ya asassiz varlanmaya
dair qaydalarin tetbiq edilmasi “Dévist satinalmalari haqqinda” Qanunun meqgsad ve
vezifelerine zidd olmaqla yanagi, dolayisi ile hemin Qanunun pozulmasina gerait yaradir.
Cldnki bu halda hemin miqavilsler (zre pul vssaitlarinin 6denilmasi faktiki temin
edilmoakla onun yalniz hiiquqi esasi dayismis olur.

2.4. Bu baximdan, hazirki Qararin 2.5-ci bandinda gdsterilen hallar istisna olmagla
“‘Davlst satinalmalari hagqginda” Qanun ile shats olunan, lakin hamin Qanunda muayyan
edilon gaydalara emal edilmadan baglanmis va faktiki icra olunmus podrat iglarinin
dayerinin 6danilmasinin hiqugi esasi moévcud deyildir. Eyni zamanda bu gabilden olan
islora baxilarken, mivafiq dévlat organinin vazifali saxslarinin harakatlarinda cinayatin
alamatleri agkara c¢ixarsa, Azerbaycan Respublikasi Mulki Prosessual Macallasinin
265.4-cu maddasina asasan xususi garardad gabul edilmalidir.

2.5. Bununla yanasi, mustasna hallarda bele munasibatler zre Mulki Macallanin
asassiz varlanmaya aid muddaalari Uzre giymetlendirma apariimasi mimkin hesab
edile biler. Bels ki, dovlat orqganlari va onlarin vazifali sexsleri “Dovlat satinalmalari
hagqginda” Qanunun talaeblerinden malumatli olsalar da, digar terefin bundan malumatsiz
olmasi hall tam istisna edila bilmaz. Bu baximdan, hamin saxslarin hansi sahada ve ne¢a
muiddat fealiyyet gdstermalari, avveller dovlet orqanlari ile migavile minasibatlerinda
olub-olmamalari, onlarin “Dovlet satinalmalari haqginda” Qanunun tslablarinden
malumatl olub-olmamalari nazare alinmalidir. Bela giymatlondirme naticasinde hamin
soxslarin migavilaelerin qanunazidd olmasini bilmadiklari, bunu bilmaya imkanlarinin
olmadiglari ve bu baximdan vicdanh harakat etmalari miayyan edildikds, onlara
munasibatda “koénilll surstde ganunazidd olan mulki hiiqug minasibatlerina daxil olma”
hali mévcud olmur. Bu hallarda hamin igler Gzra c¢akilmis xarclerin dayari orta bazar
giymatlarine asasan muayyan edilarok, asassiz varlanma gaydalarina uygun olaraq dovlet
organlarindan tutulmalidir.

3. Podrat muqavilasi tizra muzdun miqdari ve édanilmasi

3.1. Mdlki Macallenin 753.1-ci maddasinda podrat muqavilasi Uzre 6danilmali olan
muzdun miqgdari ile bagl iki cur tenzimlanma verilmisdir. Birinci halda — podrat
mugavilasinde muzdun miqdari sartlesdirilmisdir, ikinci halda — muzdun miqdari
muayyanlasdiriimamisdir.

3.2. Hazirki Qerarin 2.1-ci bandinde ifade olunan hiqugi mdévge baximindan, o
cumladan tarafloerin 6hdaliklerinin daqiq muayyan olunmasi, risklarin minimuma
endirilmasi, sonradan anlasiimazliglarin va mibahisalarin garsisinin alinmasi, mubahisa
yarandigda isa onlarin tez zamanda baxilmasinin tamini maqgsadi ile podrat mugavilasi
Uzra muzdun miqdarinin sartlesdiriimasi vacibdir.

3.3. Muzdun miqdar sertlasdirildiyi halda, sifaris¢i podratgiya sartlasdiriimis muzd
0demaya borcludur ve hamin muzd d&denildikds, podratginin migavile Uzre
razilagdiriimis is hacmina daxil olan butun igleri 6denilmis sayilir.

3.4. Nazeroe alinmalidir ki, podrat muqavilesinde muzdun miqgdar sartlesdirildiyi
hallarda, mahkema tarefinden yerinae yetirilmis podrat islerinin orta bazar giymatinin
muayyen edilmasi ile bagli arasdirmanin aparilmasi, yani stbutlarin teqdim edilmasi,
ekspertizanin tayin edilmasi va bela subutlarin tedqiq edilmasi telab olunmur.

3.5. Mulki Macasllanin 753.1-ci maddasinin talablarine gbra podrat mugavilasinda
muzdun miqdari muayyanlagdiriimadiyi halda, adi muzdun sartlasdirildiyi hesab olunur.
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Adi muzd dedikds ise Mulki Macallanin 398.3-ci maddasinin manasi baximindan, yerina
yetiriimis podrat iglerinin icra olundugu vaxt mdvcud olan orta bazar giymaeti basa
dusulur. Podrat muqavilasinde muzdun migdari muayyanlasdiriimadiyi ve mugavile
toraflari arasinda bu masala mubahisali oldugu hallarda, mahkama muzdun miqdari ila
baglh subutlarin teqdim edilmasini taraflere taklif etmali, zaruri hesab etdikda ekspertiza
tayin etmali va yaxud mutaxassisin komayindan istifada etmali ve slbutlarin prosessual
ganunvericiliyin talablarina uygun giymatlandiriimasi naticasinda alde olunan malumatlar
asasinda yerina yetirilmig podrat iglerinin orta bazar giymatini miayyan etmalidir.

3.6. Podrat mugavilasinde nazarde tutulan is hacminin yerina yetirilmasi Ugln
muzdun asaslari muaqavile baglandiqdan sonra sifarigginin serancamlari asasinda
dayisdiyi hallarda (Mualki Macsllenin  753.2-ci maddasi) nazara alinmalidir Ki,
sortlasdirilmis muzdun miqgdari mutanasib olaraq deyismanin hacmina uygunlasdirma
yolu ile, bu mimkin olmadiqda, habels muzd sertlesdiriimadikda (razilasdiriimadiqda)
onun miqdari Qararin 3.5-ci bendinda geyd edilan gaydada muayyan edilmalidir.

3.7. Nazara alinmalidir ki, Mulki Macallenin 753.2-ci maddasi podrat muqavilasi
uzra olave iglerin goérilmesi ile bagh hallar tenzimlamir. Hamin madds ile podrat
mugavilasinde nazerde tutulan eyni islerin, lakin sifarisginin serencamlari asasinda
onlarin qgiymatinin artmasi ve ya azalmasi ile bagh hallar tanzimlanir (masalen,
mugqavileda razilagdiriimig tikinti materiallarindan, avadanliglardan va ya ehtiyat
hissalerindan deyil, giymati basqga olan diger tikinti materiallarindan, avadanliglardan ve
ya ehtiyat hissalarindan istifade edilmasi va s.).

3.8. Muqavilede muzdun hisse-hisse 6danilmesi nazards tutulmursa, sifarisgi
podrat¢cinin muzdunu is yerina yetirildikden sonra édamalidir (Mulki Macallanin 769-cu
maddasi).

3.9. Taraflerin raziligi ile muzdun bir hissasi ve ya tam mablagi svvelcedan 6denile
bilar. MUgavilenin icrasi zamani sifarigginin gostariglari ile yerina yetiriimali islorin hacminin
dayismasi naticesinde muzdun mablagi azaldildigda va ya igler tam yekunlagsanadak
mugavile munasibatlarina taraflerin qarsiligh razihgi ile xitam verildikde nazars alinmalhdir
ki, podratgi terafinden faktiki yerine yetiriimis islerin dayeri ¢ixilmaqgla artig 6danilmis
mablag geri qaytariimahdir. Podrat muqavilesine dair Mulki Macaellenin 752-776-ci
maddelarinde artig  Odanilmis  muzdun geri qaytarilmasi  xususi  sokilde
tenzimlenmadiyindan, bela taleblarin ganuni asasini Mulki Macallenin 439.4, 1091-1095-
ci maddalari tagkil edir.

4. Podrat mugqavilasi lizra alava iglarin gorulmasi vo smetadan kanaragixma

4.1. Mulki Macsllanin 753.3-cu maddasi sifarigginin talabi ile gorulmus slava iglarin
dayarinin 6danilmasi, 753.4-cu maddasi ise podratginin 6z tesabbusu ils yerina yetiriimis
alava islerin deyarinin 6danilmasi ile bagl masalaleri tenzimlayir.

4.2. Podrat muqavilasi Uzre mubahise sifarigginin talebi ile gérilmus slava islerin
dayarinin 6danilmasi ile bagli oldugda, mahkamalar terafinden ilk olaraq muqavile
toraflorine aid slUbutetma yUki muayyan edilmalidir. Mulki Macallanin 753.3-cl
maddasinin dispozisiya sertlarine gore podratgi alava iglari sifarisginin talabi ile ve ayrica
muzd muaqgabilinde yerina yetirmasini ve isa baglamazdan avval bu barads sifarisgiya
malumat vermasini sibut etmalidir. Sifarisci ise subut etmslidir ki, alava iglarin yalniz
ayrica muzd muqabilinds yerina yetiriimasi ilo razilasmamis ve bu barada podratgiya
malumat vermigdir.

4.3. Mubahise muqgavilede nazerds tutulmayan va sifaris¢i tarefinden yerina
yetiriimasi telab edilmayan islerin ddanilmasi ile badli oldugda nazara alinmalidir ki, bela
islor iki grupa ayrilmalidir. Birinci qrupa podrat muqavilesi Uzre gorulmali olan iglarle bagh
olan alava isler aiddir (masalan, muqavileya asasen suvaq olunmus hasarin yalniz
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ronglanmasi razilasdirilmig, lakin alava olaraq hasarin bazi zedalanmis hissalari yeniden
suvaq olunaraq ranglenmigdir).

4.3.1. Bels iglarin dayarinin ddanilmasi ile badli mibahisalar tzra subutetma yuku
podratginin Uzerine dusur ve o, sifarisginin alave islerin yerina yetiriimasi barada
malumath olmasini va hamin islerin goérilmasina etiraz etmamasini slbut etmalidir.
Hoemin hal muayyan olunduqda teraflar arasinda slava islerin yerina yetiriimasi barade
razilagsmanin alda olunmasi nazara alinmagqgla gorulmus alava iglarin dayari 6danilmalidir.
Bele hal muayyan edilmadikds isa sifarigginin alava islerin deyarinin 6danilmasi 6hdsliyi
yaranmir.

4.3.2. Bununla yanasl, ham podrat muqavilesinin maezmun va xarakterindan, ham
da Mulki Macallenin 385.2, 425.1, 425.2 ve 768-ci maddalarinin talablerinden muayyen
edilir ki, podratg! sifaris¢inin htuquglarina ve amlakina xususi qaygi gostarmak vazifesini
dasiyir.

4.3.3. Bu baximdan, birinci qrupa aid slava iglarin yerina yetiriimasi hazirlanan va
ya tamir olunan asyanin tam mahv olmasi va ya yararsiz hala dugsmasinin qargisinin
alinmasi zaruratinden da irali gala biler. Bels olan hallarda podrat¢inin Gzarina hamin
islorin yerina yetirilmasi zaruratini slbutetma vazifesi disur. Mahkamalar ise geyd
olunan hallarda podratin mahiyyati ve xarakteri nazere alinmaqgla slave islerin
goértlmasinin texniki baximindan zeruri olub-olmamasini muiayyan etmali, habels
podratginin vicdanhligin taleb etdiyi terzds harakat edib-etmadiyine giymat vermalidirlar.
Olave islerin gorllmasinin texniki baximdan zeruri ve texiresalinmaz oldugu va
podratginin vicdanl terzds harakat etdiyi muayyan edildikds ise sifarigginin alave islerin
yerina yetiriimasinden malumati olmadigi hallarda da onlarin dayarinin 6danilmasi
mumkin hesab edils biler.

4.4. ikinci grupa aid slave islere podrat miigavilesi tizre gériilmali olan islerle bagli
olmayan ve mahiyyat Uzra yeni olan igler aiddir (masalan, muqaviloys asasen yasayis
evinin insa edilmasi razilasdiriimig, hamin islerden alave olaraq hasar da insa edilmisdir).

4.4.1. Mulki Macallenin 753.4-cu maddasinda sifarigginin bels islorle bagh xususi
hiquglarn neazards tutulmusdur. Bela ki, sifaris¢i bela islerin naticalerini aradan
galdiriimasini taleb eda biler. ©gar podrat¢i bunu aglabatan muddast arzinde etmazss,
sifarisgi onlari podratginin hesabina aradan galdira bilar. Vicdanhliq prinsipi baximindan
Mulki Macallenin 753.4-ci maddasinin manasi ondan ibaratdir ki, sifaris¢i alava islerin
naticalarinin aradan galdiriimasi ile bagli irads ifadasini podratgiya bildirmalidir. Belo
islerin naticalarinin aradan galdirilmasi ohdasliyi ise har bir halda podrat¢ciya aiddir.
Sifarisginin bela islerin naticalarini aradan qaldiriimasini taleb etmamakla yanasi, onlarin
naticalerindan bahraleanmasi ise onun asassiz varlanmasina gatirib ¢ixarir.

4.4.2. Bu baximdan, sifarisci podratgiya ikinci grupa aid iglerin deyarini 6demakdan
imtina etmakla yanasi, bels iglarin naticalerini aradan qaldirilmasini telab etmirsa va
hamin islerin naticelerindan bahralenirse ve ya bahralonmak niyyatindadirse, tarafler
arasinda olan munasibatlara podrat muqgavilasindan irali galon munasibatlar kimi deyil,
mulki ganunvericiliyin esassiz varlanmani tanzimlayan normalarina uygun olaraq giymat
verilmalidir. Hamin giymatlondirma zamani Mulki Macallenin 1092-ci maddasinin
dispozisiya sertlari 6z tesdiqini tapdiqda bels iglarin dayari orta bazar giymatlarina uygun
podrat¢iya ddanilmalidir.

4.4.3. Bununla yanasi, podratgi ikinci qrupa aid islerin gérulmasina dair sifarisgiya
malumat verdiyini va sonuncunun buna etiraz etmadiyini sibut edarsa, terafler arasinda
hamin iglerin yerina yetiriimasi barada yeni (slave) razilasmanin salde olunmasi nazars
alinmagla mubahiseya podrat muqavilasindan irali galen munasibatler kimi giymat
verilmalidir.

4.5. Podrat muqavilesi Uzra nazarda tutulmus teqribi smetadan kanaragixma ila
bagl masalalar Mulki Macallanin 754-ci maddasi ile tenzimlenir. Nezara alinmalidir ki,
hamin hallar Mualki Macaellenin 753.2, 753.3 ve 753.4-cu maddaelarinda gostarilmis
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sifarisginin sarancamlari asasinda muzdun migdarinin deyismasi va alava iglarin yerina
yetiriimasi ile bagh hallara aid deyildir. Teqgribi smetadan kanara ¢ixma - artiq xarcler
hesabina kamiyyatce eyni podrat iglerinin yerina yetiriimasidir (masaloen, tikinti ve ya
temir isleri zamani sayca daha ¢ox ve ya deyeri daha baha olan materiallardan, slava
isci glvvesindan va ya avadanliglardan istifads edilmasi ve s.).

4.6. Podratgl teqribi smetadan shamiyyatli derecads kenara gixarsa, yalniz
razilasdirilmis muzdun verilmasini taleb eds bilar. Bununla bela, Mulki Macallanin 754.1-
ci maddasinda taqribi smetadan shamiyyatli deracedsa kanaragixma ile bagl istisna
hallar da muiayyen edilib ve bele hallara artiq xarci qabagcadan nazarda tutmagin
mumkun olmadigi hallar aid edilir. Lakin hamin hallarin mévcud olmasi onlarin dayaerinin
Odenilmasi Ugun birmenali asas yaratmir. Bele ki, muqavile baglanarken nazarde
tutulmasiI mumkuin olmayan taqribi smetadan bu cur kenaragixma amale galdiyi hallarda,
podratgl bu bareda langimadean sifarisgiya malumat vermalidir. Sifaris¢i ise smetadan
kenaragixma naticesinde muqavileys xitam vermak huququna malikdir va bele olan
halda icra olunmus isi taqribi smeta Uzre odayir.

4.7. Qeyd olunan har iki hali (artig xarci gabaqcadan nazards tutmagin mumkin
olmadigini vae bu barada langimadan sifaris¢iya malumat verildiyini) sibutetma voazifasi
podratcinin Uzerine dusur. Sifaris¢i isa subut etmalidir ki, o, smetadan kanaracixma
naticesinde muqavilays xitam vermigdir.

4.8. Nazare alinmahdir ki, ganunvericilikda “ehamiyyaetli kenaragcixma” anlayisinin
konkret 6lcust muayyan edilmamisdir. Bu sebabdan onun mdvcudlugu har bir isin konkret
hallari nazara alinmaqgla mahkemsa tarafindan giymatlendirilmalidir.

4.9. Podrat muqavilasi Uzre alava iglerin gorulmasi ve taqribi smetadan ksnara
¢ixma ila bagli hallarin giymatlendiriimasi zamani, taqdim edilmis suUbutlarla yanasi,
bGtin mavafiq hallar, o cimladen mulgavileye qadarki ve mugavilenin icrasi zamani
aparilan danigiglar ve yazigsmalar, tereflerin garsiligh munasibstlerinde yaranmis
praktika, isglzar adastler ve tereflerin sonraki harekatlari nezara alinmalidir.

5. Podrat miinasibatlaerine vaxtindan avval xitam verilmasi

5.1. Mudlki Macallanin UGmumi normalari olan 421 ve 422-ci maddalarinda
mugavilanin legv edilmasi oasaslari kimi teroflorin razilasmasi, taraflorden birinin
mugavilani shamiyyatli daraceds pozmasi, saraitin shamiyyatli derecade dayismasi,
habele Macallade ve ya migavilede nazerde tutulan digar hallar gdstarilmisdir.
Mugaviladan birterafli gaydada imtina hiququ ise Mulki Macallanin 421.3-cu maddasinda
muayyan edilmisdir. Hemin maddays asasen miugavilanin tamamila va ya hissa-hissa
icrasindan birterafli imtina edildikde ve bels imtinaya bu Macalle ile ve ya teraflarin
razilagmasi ile yol verildikde muqgavile muvafig sursetds lagv edilmis va ya dayisdirilmis
sayilir. Malki Macallenin 759 va 760-ci maddalarindsa ise ham “podrat muqavilasinin lagv
edilmasi”, ham da “muqavileden imtina” ve “mugavilays xitam verilmasi” anlayislarindan
istifade edilmisdir. Lakin nazara alinmalidir ki, heamin maddalerle eyni hiquqi naticeya
getirib ¢ixaran, yani podrat miunasibatlarina vaxtindan avval xitam verilmasi iloe bagh
masalalar tenzimlanir.

5.2. Mulki Macallanin 759-cu maddasi sifarisginin tasabbusu ila, 760-cI maddasi isa
podratgl terafinden podrat munasibatlerine xitam verilmasi ile bagll masalaleri
tonzimlayir. Hamin maddalerin talablaerine gora, podrat munasibatlerinde ham
mugaviladan birtarefli imtinaya, heam da taraflardan birinin migavileni pozmasi hallarinda
digar tarafin muqgavile munasibatlarinae vaxtindan avval xitam verilmasina yol verilir.

5.3. Sifarigginin tesabblslU ile podrat muinasibatlerine vaxtindan avval xitam
verilmasinin iki asasi neazerde tutulmusdur. Birinci asas her hansi hallarla
sortlandiriimayib ve sifaris¢i istanilon vaxt muqavileden imtina etmekle podrat
munasibatlerina xitam vera biler. Yani sifariggi har hansi sabab ve ssas gatirmadan
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mugaviladan imtina etmak hiququna malikdir. Lakin bu halda podratgiya yerina yetirilmis
isin hagqini ve muqavilenin lagvi il vurulan zararin avezini 6demalidir. Hemin zarars
ham real zarar (mUgavilanin icrasi ile bagh xarclar), ham da aldan ¢ixmis fayda (miqavile
tam icra olundugu taqdirde alda eda bilaceyi galir) aiddir.

5.4. Sifariscginin tesabbusl ile podrat mulnasibatlerine vaxtindan avval xitam
verilmasinin ikinci asasi bilavasite podrat¢inin haroakatlari (harekatsizliyi) naticasinds bas
veran va ya hamin harakatlarlo alagali olan sabablerle baglidir. Podrat¢inin bels
harokatlere (harokatsizliya) yol verib-vermamasina Mulki Macallenin 442-ci maddasina
asasan qgiymat verilmalidir. Qeyd olunan hallar 6z tasdiqini tapdiqda podratgi yalniz
yerina yetirilmig isin haqqini talab eda biler, bu sartle ki, sifarig¢inin hamin iglars hansisa
maragl olsun. Sifariscinin yerina yetiriimis islare maragi olmadidi hallarda, onlarin
dayerini 6demakden imtina etmek huququna malikdir (mesalen, muayyen tadbirin
kecirilmasi tgln sifaris olunmus ¢ap mahsullari hamin tedbirin kegirildiyi tarix Ggtn hazir
edilmadiyine gore sifaris¢i podrat munasibatlerina vaxtindan avval xitam verir. Homin
toedbir kecirildikdan sonra sifarisginin podratginin hazirladidi ¢cap mahsullarina har hansi
marag! qalmir). Bununla yanasi, sifaris¢i Mulki Macallanin 443-ci maddasine asasen
zararin avazinin 6danilmasini da teleb eda biler.

5.5. Podratcinin tesebblsl ile podrat munasibatlerine vaxtindan evval xitam
verilmasinin da iki asasl nazarde tutulmusdur. Birinci asasi muqavilays bilavasite
sifarisginin harakatlari naticesinds bas vermayan va ya hamin harakatlarle bagli olmayan
sababa gora xitam verilmasi tagkil edir. Milki Macallanin 760.1-ci maddasinin manasina
gOra podratg sifarisci kimi mugavilanin icrasindan imtina etmak hiiququna malikdir. Lakin
hamin norma podrat¢inin bu hliququnun hayata kecirilmasi ile bagl imperativ xarakter
dasiyan sart muayyan edir. Bels ki, podratgl islar basa ¢atanadek muqavilaye ele gaydada
xitam vermalidir ki, sifarisci islerin tamamlanmasini basqa podratgi vasitasile barabar va
ya daha alverigli sartlarle temin eda bilsin. Ona gora da, podratgl yalniz geyd olunan
Ohdaliyina riayat etdiyi halda muqgaviladen imtina eda va hamin vaxta gadaer faktiki yerina
yetirdiyi islerin deyarinin 6danilmasini taleb eds biler, bu sertle ki, sifarisginin avval
goérulmdus islere hansisa maragi olsun. Sifarisginin bels islora maragi olmadi§i hallarda
isa onlarin dayarini 6demakdan imtina eda biler.

5.6. Eyni zamanda podrat¢i Milki Macallenin 760.1-ci maddasi ila Uzsrina diugen
Ohdaliyini yerina yetirmadikda ve naticeds sifaris¢i islori basqa sakilde ve barabar ve ya
daha alverigli sartlarle ala bilmak imkanindan mahrum olduqda o, podrat¢gidan migavila
Uzra 6hdsliklarinin icrasini teleb eda biler. Podratgi dhdaliklarini icra etmadiyi hallarda
ise sifarig¢i hazirki Qerarin 5.4-cu bandinda gostarilon hiiquglarindan istifads eda biler.

5.7. Podratgi terefinden podrat munasibatlarine vaxtindan avval xitam verilmasinin
ikinci asasi bilavasite sifarigginin harakatlori (harekatsizliyi) naticesinda bas veran ve ya
hamin herokatlerle oalagali olan sabablarle baghdir. Sifaris¢inin bele harakatlore
(heraketsizliye) yol verib-vermamasina Mulki Macallenin 442-ci maddasine asasan
giymat verilmalidir. Qeyd olunan hallar 6z tasdiqini tapdiqda podratgi yerina yetirilmis isin
haqqini ve mugavile miunasibatlerine xitam verilmasi ile vurulan zararin avazinin
o0danilmasini taleb edae biler.

5.8. Mullki Macallenin 759 va 760-c1 maddslerinda gdsterilon asaslar lUzra yerina
yetirilmis isin haqql muayyan edilarkan mubahisenin xususiyyati de nazare alinmalidir.
Belo ki, bazi hallarda yerina yetirilmis isin hagqinin miayyan edilmasi gorulmus iglarin
dayarina gore deyil, icra edilmamis isin tamamlanmasi Ugln talab olunan xarclarin
dayarine gora muayyean edilmalidir. Bu, o hallarda ola bilar ki, muqavile Uzre goérulacek
islorin ayri-ayri dayerlari deyil, Umumi smeta deyeri vo ya muzdun Umumi dayari
razilasdirilir.



6. Podrat muqavilasi lizra quisurlu icra

6.1. Podratcinin podratin naticesinin qisursuz icra edilmasi vazifasi Mulki Macallanin
762-ci maddssinds musayyan edilmigdir. Bele ki, podrat¢i podratin naticesinin
gusurlardan, tguncu gexslarin hiquglarindan ve ya iddialarindan azad sakilda icra etmak
vazifesini dasiyir (Mulki Macaellenin 762.1-ci maddaesi).

6.2. Podratin naticesinin qusurlu olmasi dedikda, isin naticalerini pislesdiran
mugavilaya uygunsuzluglarin ve ya diger c¢atismazliglarin olmasi, isin naticesinin
mugavilade nazerde tutulmus istifade ve ya adi istifade Ug¢ln tam ve yaxud gismen
yararsiz olmasi, seharsalma va tikinti ganunvericiliyi ile miayyan olunmus norma ve
gaydalara uygun olmamasi ve tayinati Uzrs istifadeye manea téraedan diger hallar basa
dusulur. Podratin naticesinin saharsalma va tikinti ganunvericiliyi ile miayyan olunmus
norma ve qaydalara uygun olmamasi ile bagh nazere alinmaldir ki, Azarbaycan
Respublikasi Tikinti vo $Ssaharsalma Macallesinin talablerine gore, tikinti layihasinin
seharsalma va tikintiya dair normativ senadlarin talablarina uygun hazirlanmasi, layihada
dayisikliklarin edilmasi, razilasdiriimasi, tasdiglanmasi ve tikintiye icazenin alinmasi
sifariscinin vazifalarine aid edilir (madda 47). Podratgi ise tikintinin va tikinti-qurasdirma
islarinin layiheaya uygun olaraq, seharsalma ve tikintiyo dair normativ senadlarin
teleblerine amal edilmakle hayata kegirilmasini tamin edir vo buna gora cavabdehlik
dasiyir (madds 49). Bu baximdan, terefler arasinda baglanmis muqavileds basqa sert
nazarda tutulmamisdirsa, tikinti islerinin aparilmasina dair lazimi senadlarin tertib
edilmemasi ve icazenin alinmamasl podratin naticesinin qusurlu olmasi kimi
giymatlandirile bilmaz. Podratin naticasinin saharsalma va tikinti qanunvericiliyi ile
muayyan olunmus norma ve gaydalara uygun olmamasi yalniz o vaxt qusur Kimi
giymatlandirila biler ki, hamin hallar podratginin masuliyyat dairesina digsen gaydalarin
pozulmasi ile bagl olsun (masalan: isler podratgiya maxsus materiallarla icra olundugu
halda onlarin tikinti norma va qgaydalarinda musyyan olunmus standartlara uygun
olmamasi, tikinti iglerinin dovlet standartlarina va texniki reglamente uygun icra
olunmamasi va s. texniki norma va gaydalarin pozulmasi).

6.3. Podratin naticesinin qusurlu olub-olmamasinin musyyen edilmasi ugun ilk
olaraq mugqavile terafleri arasinda keyfiyyate dair sertlarin musyyen edilib-edilmamasi
dagiglesdiriimalidir. Keyfiyyata dair sertlor miayyan edildikde, podratin naticasinin yalniz
sortlasdiriimis keyfiyyata uygun gelib-galmamasi musayyan edilmalidir. Bele ki, Mulki
Macaollonin 752.1 ve 762.1-ci maddslerinin birge tefsirine goére, podrat¢i podrat
mugavilasinde nazards tutulan isi muqavile ile sartlesdiriimis keyfiyyatds icra etmak
Ohdaliyini dasiyir.

6.4. Muqavile ile podratin naticasinin keyfiyyeti xUsusi sakilda sartlesdiriimadikda
is@ podratin naticesi miqavileys uygun istifade ve ya adi istifade Ugln yararh oldugu
halda qusurlardan azad sayilir. “Muqavilays uygun istifada” dedikda, podratin naticasinin
muqgavilade musyyan edilmis maqgsad va tayinatina uydun istifade imkaninin mévcudlugu
nazarda tutulur. “Adi istifada” dedikda ise podratin naticasinin muqavileda xUsusi telablar
gosteriimaesa da, texniki ve tehlikasizlik baximindan standartlara uygun istifadeys
yararlihgi nazards tutulur.

6.5. Bundan basqga, podratg¢inin sifaris edilmis podrat naticesini deyil, basqa podrat
naticasini taqdim etmasi ve ya podrati kemiyyatce yerina yetirmamasi qusurlara barabar
tutulur. Bu hallar yalniz o vaxt qusurlara barabar tutula biler ki, bunu icra avazina gabul
etmak agig-askar mimkun olmasin.

6.6. Eyni zamanda podratin naticesi Ug¢uncu sgaxslerin huquglarindan va
iddialarindan azad olmalidir. ©gar Uglnclu saxslar sifarisgiya garsi heg bir haquq irali
sura bilmirlersa, podratin naticasi Uglncu saxslarin hiquglarindan va iddialarindan azad
sayilir. 9ks halda podratin naticasi qusurlu hesab edilir.
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6.7. Podratin neticesi qusurlu oldugu halda Mdilki Macaellenin  763-766-CI
maddalarinds sifarisginin ve podrat¢inin hiaquq ve 6hdalikleri miayyan edilmisdir. Hamin
maddalarin tsaleblari baximindan, podrat muigavilesi Uzra goérUlmus islerde qusurlar
muayyan edildikds sifarig¢i podratgidan alave icrani taleb eds biler. Podratgi alava icrani
yerina yetirmadiyi teqdirde sifaris¢i 6z secimi ile qlsuru 6zu aradan qaldirib, ¢okdiyi
xorclarin avazini 6demayi telab eds ve ya muqavileden imtina eda biler, yaxud muzdun
miqdarini, qusur mamulatin dayarini ne gader azaldirsa, o gader azalda biler.

6.8. Sifarig¢i qusurlarin aradan qaldirilmasi ile bagh podratgiya slave vaxt vermadan
gusuru 6zU aradan qaldirdigi hallarda, g¢ekdiyi xarclerin avazinin 6danilmasini talab
etmak ve ya muqgaviladen imtina etmak ve yaxud muzdun migdarinin azaldilmasini talab
etmak huquglarini itirmis olur.

6.9. Podratin naticesinde muayyan edilon qusurlar bilavasita istifade olunan
materiallarin keyfiyyati ile bagl oldugda nazeara alinmalidir ki, podratgi isi 6z materiallari
ile icra edirsa, keyfiyyatsiz materiallar Ggun birbasa masuliyyat dasiyir (Mulki Macallanin
767.1-ci maddasi). Sifaris¢inin materiallarindan istifade zamani ise bele masuliyyat iki
halda - sifarigginin materiallarindan yanlhsg istifade edilmasina gore (Mulki Macallenin
767.2-ci maddaesi); podrat¢cinin Mulki Macallenin 768.1-ci maddasinda gosterilon
Ohdsliyini icra etmemasi va ya lazimi gaydada icra etmamasina gore yaranir.

6.10. Podrat¢cinin Mulki Macallanin 768.1-ci maddesinde gostarilon malumat
vermak vazifesinin yerine yetirmasi iloe bagh hallar subut etmak vazifasi onun Uzerina
dusur. Podratcinin vaxtinda etdiyi xebardarliga baxmayaraq, sifaris¢i he¢ bir harokat
etmadikda, yani mluvafiq muddastde yararsiz ve ya keyfiyyatsiz materiali evaz etmazss,
isin yerina yetirilmasi qaydalari hagqinda verdiyi gosterigi dayismazsa ve ya hazirlanan
mamulatin yararliigina ve mohkamliyine zarar vura bilon diger hallari aradan
galdirmazsa, podrat¢l mugaviladen imtina eda bilar ve bununla vurulan zararin avazini
O0demayi telab eds biler. Podrat¢inin bu haquglar Milki Macallenin 760.2 va 768.2-ci
maddalarinda tesbit edilmisgdir.

6.11. Podratgli Mulki Macallanin 768.1-ci maddasinda gostarilon malumat vermak
vazifasini yerina yetirmadikde, habele vaxtinda xebardar etse da sifarisginin hec bir
harokat etmemesine ve islerin davam etdiriimasi barads gostaris vermamasina
baxmayaraq, muqavileden imtina etmadikda ve islerin gortulmasini davam etdirdikda
gusurlara gora masuliyyat dasiyir. Bu natice Mulki Macallenin 767 va 768-ci maddalarinin
birge tafsirindan, habels 6hdsliklarin icrasi zamani vicdanliliq prinsipindan irali galir. Belo
ki, ohdaliklarin icrasi zamani vicdanlliq prinsipi davam edan xarakter dasiyir ve onun
mahiyyati konkret situasiyalarda formal herekatlorin yerine yetiriimasinden deyil,
mugqavilanin magsadina ¢atmaga manegcilik toreda bilacak ve ya ohdsliklerin icrasini
tehllikaya maruz qoya bilecak har cur harakstloarden ¢ekinmasindan ibaratdir. Bununla
yanasl, podratci geyd edilen malumat vermak vazifasini yerina yetirdikdan sonra sifarisgi
islorin davam etdirilmasi barade gosteris verdiyi hallarda qusurlara goére masuliyyet
podrat¢inin deyil, sifarigginin Gzarine dugulr.

6.12. Hazirki Qararin 2.1-ci bandinda ifade olunmus hiqugi mévge baximindan
kommersiya subyektlori arasinda olan munasibatlerde podratginin Mulki Macallanin
768.1-ci maddasinda gosterilon malumat vermak vazifesinin yerina yetiriimasi, habelo
sifaris¢inin hamin hallarla bagli minasibati yazil sibutlarla tesdig edilmalidir.

7. Podrat miigavilesi lUzra islarin gabul edilmasi

7.1. Podrat munasibatlarinde vacib masalalerden birini yerina yetirilmis isin tahvil-
toslimi tagkil edir. Bels ki, podrat munasibatlarinda yerina yetirilmis isin gabul edilmasi
va ya qabul edilmis hesab edilmasi bir nege huquqi naticays sebab olur (muzdun
Oddenilmasi, sifariscinin qusurlarla bagh tsleb hlququ, iddia muddastinin baslanma ani,
risklerin bolusdurdlmasi ve s.).
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7.2. Isin gebul edilmeasi dedikde, onun faktiki sahiblik ve istifadeye gebul edilmasi,
bu zaman islerin muqavilenin gertlerine, gertlasdirildiyi  halda keyfiyyats,
sortlasdiriimadiyi halda ise muqavileys uygun istifadeye ve ya adi istifadaye yararli olub-
olmamasinin yoxlanilmasi basa dusulur. Tarsflerin razilasmasi ils islerin gabulu
muayyen formada (yazili akt, forma 2 arayisi va s.) ve ya faktiki harakatlerle hayata
kecirila bilar. Hazirki Qararin 2.1-ci bandinde ifade olunmus hiquqgi mévge baximindan
kommersiya subyektlori arasinda olan munasibatlards islerin tahvil ve gabul edilmasi
yazil subutlarla tesdiq edilmalidir.

7.3. Sifaris¢inin isi gabul etmak vazifesi muqaviledan ve ya isin xarakterindan irali
galdiyi halda, o yerina yetirilmis isi gabul etmaya borcludur. Podratgi isin gabul edilmasi
Ucun muddat muayyan etmadiyi halda, sifaris¢i 6z dhdaliyini Mulki Macallanin 427.2-ci
maddasina uygun icra etmalidir. Sifarisgi isin naticasini tahvil almagdan asassiz sakilde
boyun qgacirarsa, bu hal kreditorun icrani gecikdirmasi sayilir ve podratginin zararin
avezinin ddanilmasini telab etmak huququ yaranir (Mulki Macallenin 446 ve 443.1-ci
maddalari). Podratgi tarafindan isin gabul edilmasi Giglin middat miayyan edildiyi halda
ise sifaris¢i isin naticasini podrat¢cinin  muayyenlasdirdiyi miuddetde qgabul etmak
Ohdaliyini dasiyir. Sifaris¢ci hemin muddatde isin naticasini tahvil almagdan esassiz
sokilde boyun qagirarsa is gabul edilmis sayilir. Ona gore da, miubahise bu masals ilo
bagl olduqda podratgi subut etmalidir ki, igin gabul edilmasi ile bagh muddat muayyan
edarak bu barads sifarisgiya malumat vermisdir.

7.4. Podrat munasibatlarinds sifarisginin muzdu 6demak éhdaliyi migavilads hisse-
hisse ve ya avvalcadan 6dema nazarda tutulmamisdirsa, isi gabul etdiyi andan yaranir.

7.5. Bundan basqa, sifaris¢inin qusurlarla bagh telab hliququ da isin gabul edilmasi
ile baghdir. Bela ki, Mulki Macallenin 773-cu maddasinde muayyan edilmisdir ki, ager
sifaris¢ci mamulatin qusurlu oldugunu bile-bile pretenziya irali sirmadan onu gabul edirss,
bu qusurlarla bagh tslab hiququ amala galmir. Lakin nazars alinmalidir ki, hamin
maddaenin tatbiq edilmasi Gg¢un onun bitin dispozisiya sartlerinin mévcud olmasi taleb
olunur. Yani isin naticesinin qusurlu olmasi sifarisgiys askar sakilda balli olmal ve o, he¢
bir pretenziya irali sirmadan isi gebul etmsalidir. Qusurlarin gizli olmasi ve sonradan
askar edilmasi, habela isin gabulu zamani sifarisgi tersfinden isin keyfiyysti va ya
kemiyysati ile bagli geyd-sartin bildirilmasi hamin maddanin tatbiq edilmasini istisna edir.

7.6. Podrat¢cinin asyanin qusurunu bilareakden gizletdiyi hallarda ise sifarisginin
qusurlarla bagl tslab hiququ har bir halda quvvada olur ve bels hallarda podratgi
sifarisginin mamulatin qusuru ile bagli hiquglarini istisna eden ve ya mahdudlasdiran
razilasmaya istinad eda bilmaz. Mulki Macsllenin 775 va 762-ci maddalarinin birge
tofsirinden ise muayyan edilir ki, sibutetma vazifesi podrat¢iya aiddir ve o, subut
etmalidir ki, esyanin qusuru barade malumatsiz olmusdur.

7.7. Bundan slave, podrat muqavilesi Uzra igin naticasinin xususiyyatlerindan irali
galan dasinma, saxlaniima, istismar ve s. hallarla bagh xtsusi gaydalarin mévcud olmasi
da mumkundir (masalan: agyanin xususi nagliyyat vasitalari ile daginmasina, mivafiq
temperaturda va ya seraitda saxlaniimasina dair normativ ve ya texniki telablarin mévcud
olmasi). Mulki Macallenin podrat minasibatlerine dair middealarinda podratginin bu
hallarla bagh malumat verma vazifesi birbasa muayyan edilmamisdir. Teroflar arasinda
baglanmis mugqavilaede bununla bagl razilasma olmadidi halda, hazirki Qararin 4.3.2-ci
bandinda aks olunmus hiquqgi mévge baximindan podrat¢i hamin malumatlar sifarisgiya
vermak ohdaliyini va hamin 6hdaliyin pozulmasi naticesinde yaranmig qusurlara gora
masuliyyat dasiyir.

8. Sifarigginin amlaki ile bagh masuliyyat

8.1. Podrat munasibatlarinds sifarisgiya maxsus emlakin, yani muqavilenin icrasi ile
bagl podratginin sahibliyinds olan sifarisginin amlakinin diqqgstsizlik Gzindan mahv
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olmasi ve ya zadalenmasi Ug¢ln masuliyyst podratciya aiddir (Malki Macaellanin 771 -ci
maddasi). Sifariggiya maxsus emlak dedikds, iglarin goruldiya tikinti ve ya torpaq sahasi
va yaxud temir olunan amlak, podrat islerinde istifade olunan materiallar ve avadanliglar
basa dusulur.

8.2. Podratgi hamin vezifasini yerinae yetirmadikde, sifaris¢i deymis zararin avazinin
O0denilmasini taleb etmak huququna malikdir. Bu zaman iddianin ganuni asasini Mulki
Macallenin 443.1-ci maddasi teskil edir. Homin maddada muayyan edilan “Ghdalik” Mulki
Macallonin 385.2-ci maddasine asasan podratginin sifarisgiya maxsus amlaka xususi
gaygdi gostarmak vezifasinden ve Miulki Macallenin 771-ci maddasinde geyd edilen
masuliyyata esasan yaranir.

8.3. Podratin naticesi ile bagh riskler Mulki Macallenin 772-ci maddaesi ile
tonzimlanir. Nezare alinmalidir ki, Mulki Macallanin 772.1-ci maddasi imperativ xarakter
daslyir va ona gore de, hamin maddade muayyan edilon podratginin riski onun
harakatlorinin (harekatsizliyinin) tagsirli olub-olmamasindan asil deyildir. Hamin riskin
sifarisgiye kegmasi ani isin tahvil verilmasidir. Hem isin tahvil veriimasindan sonra, ham
da tehvil verilma ile bir vaxtda tesadufen mahv olma ve ya zadslanma riski sifarisgiye
kecgir. Tearaflor arasinda baglanmis miuqavileda isin merhalali (hissa-hissa) tahvil
verilmasi ile bagli sert oldugda da eyni gayda tatbiq edilir (masalan, goxmartabali binanin
ingsa edilmasi ile bagli muqavilade har martaba Uzrs igin tahvil verilmasi sarti nezarde
tutulmusdur). Bele sart musayyan edilmadikda va icranin marhalali (hisse-hissa) tahuvil
verilmasi isin xarakterine uygun olmadiqda, muayyan islerin gorilmasini tesdiq edan
harekatler (gorulmus islerin hacmi ile bagli tertib olunmusg aktlar, Forma 2 arayislari,
Uzlasma aktlari ve s.) isin tehvil verilmasi kimi giymatlandirile bilmaz ve geyd olunan
riskin podratgidan sifariggiya kegmasina sabab olmur.

8.4. Sifarisginin icrani gabul etmayi gecikdirmasi ile bagl hallara istinad edildikda
nazare alinmalidir ki, bu hal o vaxt icranin veriimasina va bunun naticesi olaraq qeyd
olunan riskin podratgidan sifarisgiye kegmasina sabab ola bilar ki, Mllki Macallenin 770-
ci maddasinin butln dispozisiya sertlari mdvcud olsun.

9. Podrat muqavilasi Uizra iddia muddati

9.1. Mulki ganunvericilikde podrat migavilasi Uzra xUsusi iddia muddatleri yalniz
icranin qusuru barads taleblar Uzra muayyen edilmisdir. Bu baximdan, podrat
mugqavilasindan irali galan talablara, yani muqavila Uzrs islerin yerina yetirilmasinin talab
edilmasi, muzdun ddanilmeasi va s. telablara Mulki Macallenin 373.2-ci maddasinda
muayyan edilan iddia muddatleri, icranin qusuru barade talablara ise Mulki Macallenin
776-c1 maddasinda muayyan ediloen iddia muddsatleri tetbiq edilmalidir.

9.2. Mulki Macsllanin 776.1-ci maddasinda icranin qusuru barads iki muxtslif iddia
muddati musyyean edilmisdir. Belo ki, sifarigci icranin qusuru ile bagl telabi bir il arzinds,
binaya aid telabi isa bes il arzinda irali stira bilar. Homin normada nazards tutulan “binaya
aid teleb” dedikda, binanin yalniz tikintisi ve ya temiri edilmasi deyil, habels bitévlikda
binanin normal istifadesini temin edan ve butin binaya aid olan elektrik, su tachizati,
kanalizasiya, havalandirma, isitma, yangindan muhafize ve diger muihandis-
kommunikasiya sistemlarinin qurulmasi iglerindan amals galen qusurlara aid telabler basa
dasular.

9.3. Mulki Macallenin 776-c1 maddasinda icranin qusuru barads talablar Uzrs iddia
muaddatinin aximinin baslanmasi isin gabul edildiyi gunle muayyan edilmisdir. Bu
baximdan, hamin telablara dair iddia muddatinin aximinin baslanmasi Mulki Macallenin
377.1-377.3-cu maddalarine asasan deyil, xisusi norma olan Mulki Macallenin 776-ci
maddasina asasan muayyan edilmalidir.

9.4. Podrat munasibatlerinda podratginin memulata qarantiya muaddati Gzre 6hdslik
géturmeasi de nezerds tutulmusdur (Mulki Macsllanin 774-ci maddesi). Nozars
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alinmalidir ki, tereflerin razilagmasi ile qarantiya istenilen, o cimladan ganunla miayyen
edilon iddia muddstindan artig muddats muayyen edile biler ve onun huquqgi quvvasi
ganunla muayyan edilan iddia muddati ile bagh deyildir. Ona géra da, podrat¢i mamulata
garantiya muddsti Uzre ohdslik goturdiylu ve hamin muddat qanunla musayyan ediloan
iddia muddatindan artiq oldugu hallarda, sifarisci qusurla bagh hiquglarini iddia maddati
dovrunds deyil, qarantiya muddati arzinds hayata kegira bilar.

9.5. Podrat muqavilasindan irali galan talablara, yani muqgavile Uzrs iglarin yerina
yetiriimasinin taleb edilmasi, muzdun 6danilmasi va s. teleblara dair Mulki Macallanin
373.2-ci maddasinda muayyan edilen iddia muddatlarinin aximinin baglanmasi hamin
Macallenin 377.2 va 377.3-cu maddalarine asasan hesablanmalidir.

9.6. Nazara alinmalidir ki, hem podrat muqavilasindan irali galen teleblers, ham de
icranin qusuru barada talablara dair Mulki Macasllanin 373.2 va 776-cI maddasinds geyd
edilen muddatler va onlarin hesablanmasi gaydasi yalniz o vaxt tatbiq edile bilar ki,
mugavilada basqga hal musayyan edilmamis olsun (Mulki Macallenin 374.1-ci maddasi).

10. Podrat munasibatlarinda algi-satqi qaydalarinin tatbiq edilmasi

Podrat munasibatlerinde aldi-satqi gaydalarinin tetbigine yalniz Mulki Macallenin
752.2-ci maddasinda geyd olunan, yani podrat¢inin 6zunun alds etdiyi materiallardan
hazirlanmis mamulata mulkiyyat hiququnun sifariggiye verilmasi masalasinin hallinds
yol verilir. Bu gakilde hazirlanmig mamulat Malki Macallanin 135.7-ci maddasina asasan
avaz edilan agya oldugda, onun sifarisginin mulkiyystine kegmasi ile bagli masala Mulki
Macallenin 29-cu faslinde miayyan edilon qaydalara uygun hall edilmalidir.

11. Podrat¢inin girov va ipoteka hiiququ

11.1. Mulki ganunvericilikde girov ve ipoteka hiququnun yaranmasinin iki asasi
nazarda tutulmusdur. Birincisi mugavile asasidir ve aksar hallarda girov va ipoteka hiiququ
toroflorin raziligi ilo, yeni girov ve ya ipoteka miigavilesi baglanmagla yaranir. ikinci esasi
ganunla muayyan edilmis hallar teskil edir. Girov va ipoteka huququnun vyalniz
muqgavileden deyil, ham da diger asaslardan yaranmasi ham Miulki Macallenin “Ogya
teminat hiququ. Girov va ipoteka hiququ” adli 12-ci fasline aid 270.2-ci maddasinds,
ham da diger xiUsusi minasibstleri, o cimledan podrat munasibatlerini tenzimlayan
normalarda muayyen edilmisdir.

11.2. Mulki Macallanin 757-ci maddasinde podratginin hazirladigr dasinar agyaya
girov hiiququ, 758-ci maddeasinda isa tikinti aparilan torpaq sahasina ipoteka hliiququnun
yaranmasi muayyan edilmigdir.

11.3. Sifarisgiya mexsus dasinar asya hazirlanma ve ya temir magsadile
podratginin sahibliyindadirse ve podratginin sifariggiya qarsi temin edilmamis talablari
vardirsa, podratci 6z telablarinin teminati Ggiin hamin asyaya girov hilququndan istifade
eda bilar. Bu sakilde yaranmis girov hiququnun geyda alinmasi ve realize edilmasi
‘Dasginar amlakin yukluluyd haqqinda® Azarbaycan Respublikasinin 2017-ci il 2 may
tarixli 667-VQ noémrali Qanununda nazards tutulmus qaydada hayata kegirilmalidir.
Hoamin Qanunun telablarine goére Milki Macallenin 757-ci maddeasina uygun olaraq,
podrat¢inin hazirladigl dasinar esyaya girov hdququ xususi ydklalik névine aiddir
(“Dasinar amlakin yuklaliylu haqqinda” Azesrbaycan Respublikasinin Qanunu, 4.3 ve
4.3.8-ci maddalar). XUsusi yuklulikda yuklilik predmetine tutma yonaldiimasi hamin
Qanunun 13-19-cu maddslari ile muayyan olunmus qaydada hayata kegirilir (“Dasinar
amlakin yuklaliyl haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu, maddes 12.2).

11.4. Podrat muqavilasinin predmeti bina ve ya onun ayri-ayri hissaleri oldugda ve
binanin ucaldildigi torpaq sahasi sifarisgiye maxsus oldugda podrat¢i migaviladen irali
galen telablarine asaslanaraq, hamin torpaq sahasina ipoteka taleb edsa bilar. Lakin
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nezere alinmahdir ki, Milki Mecellede ve “ipoteka haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin 2005-ci il 15 aprel tarixli 883-11Q némrali Qanununda (bundan sonra —
“Ipoteka haqqinda” Qanun) podratginin torpaq sahesinden ipotekanin tsleb edilmasi
gaydasi xususi olaraq tanzimlanmamisdir. Bununla yanasi, Mulki Macallanin 270.2-ci
maddasinda tesbit edilmisdir ki, bu Macallenin muqavilaye asasan amala galen girov ve
ipoteka haqqinda qaydalari mavafiq suratde digar esaslara gore eamala galen girova ve
ipotekaya da tetbiq edilir. Milki Macellonin 309.1-ci maddesi ve “ipoteka hagqinda”
Qanunun 10.4-cu maddasinin taleblerina gore, ipoteka muqgavilasi dovlst geydiyyatina
alinmalidir. Eyni zamanda Maulki Macallanin 139-1.1.4-cii maddasi ve “Dasinmaz
amlakin dovlet reyestri hagqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2004-cu il 29 iyun tarixli
713-11Q ndmrali Qanununun 8.0.4-cl maddasina gbra qanuni qlivvays minmis mahkema
gerarlari dasinmaz smlak tizarinds haquglarin emalse galmasinin, bagqasina kegmasinin,
mahdudlasdiriimasinin (yukluliylindn) ve xitam verilmasinin dovlat geydiyyati Gglin asas
hesab olunur. Bu baximdan, podrat¢i Mualki Macaellenin 758-ci maddasinde muiayyan
edilmis hlquglarindan istifade etmek Ucgln ilk olaraq ipoteka huquglarinin doévlat
geydiyyatina alinmasi ile baglh iddia qaldirmahdir. Hemin iddia temin edilerak podratginin
ipoteka hiquglari dasinmaz amlakin dévlat reyestrinds gqeyds alindigdan sonra o, Mulki
Macslls ve “ipoteka haqqinda” Qanun ile misyysn edilmis qaydada podrat
mugavilasinden yaranmis teleb (zre tutmanin ipoteka predmetine yonaldilmasi
proseduruna baglaya biler.

12. Subpodrat muqavilesi

12.1. Mulki Macallenin 755-ci maddesinde muayyan edilan istisnalar nazare
alinmagqla podratgi islerin goértlmasi Giclin tglncu saxsleri (subpodratgilari) celb eda biler.
Bu halda podratgi ila islarin gorilmasi Ugtin calb edilmis Gglncl saxsler arasinda
subpodrat migavilesi baglanir.

12.2. Subpodrat migavilesi bas podratginin migavils ile 6hdasina goturduyd isin tam
va ya miayyan bir hissasini basqga bir terefe - subpodratgiya yerina yetirmayi havals etdiyi
hdquqgi razilasmadir. Bas podratgi hemin muqavileni sifaris¢inin adindan deyil, 6z
adindan va 6z hesabina baglayir. Bu zaman subpodrat muqavilasinin tarafleri arasinda
ilk muqgaviledan asili olmayan yeni bir podrat munasibati amala galir. Subpodratg ilk
mugavila Uzrs sifarisgi gqarsisinda deyil, bas podratgi qarsisinda igin icrasini 6hdasina
goturdur. Ona gore da birinci muqavile Gzra podratgi subpodratgiya minasibatde sifarisci
olur. Bu sababden ilkin sifaris¢i subpodratgidan isin icrasini taleb eds bilmeaz. O, isin
naticasini mugavile minasibatinda oldugu podratgidan teleb eda biler.

12.3. Her iki muqgavila (podrat ve subpodrat mugavilaleri) alagali olsa da, onlar bir-
birinden ayri va misteqil mugavile hesab olunur. Bu baximdan mugavilade bagga hal
nazearda tutulmayibsa, asas sifarisgi ve subpodratgi bagladiglar muqavilalar Gizra bir-birina
garsi taleb irali stira bilmazlar.

13. Istehlak podratindan irali galan miinasibatlarin xiisusiyyatlari

13.1. istehlak magsadleri liglin baglanan podrat miiqavilaleri diger (kommersiya ve
S.) podrat muqavilalarinden hem mahiyyatine, ham da hiqugi tanzimlanmasina gore
forglenir. Qanunverici bu munasibatlerde istehlakg¢ini pesakar bazar istirakgisi olan
podratgl garsisinda zaif teraf kimi xtsusi normalarla goruyur.

13.2. Bu baximdan, istehlak podratindan irali gelan mubahisalar Gzra mahkamalar
mulki ganunvericiliyin podratla bagli normalari ile yanasi, istehlakgilarin hiquglarinin
mudafissi ile bagl xisusi muddsaalari da (Mulki Macallanin 400, 411.2, 454.2 va 560.3.5.2-
ci maddaleri, “istehlakgilarin hiiquglarinin midafiesi hagqinda” Qanun (bundan sonra —
Qanun) va diger sahavi hiquqi aktlar) nazars alinmalidir.
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13.3. Minasibatin istehlak podrati hesab olunmasi Ug¢lin asagidaki sertler
O0danilmalidir: podratgi sahibkar, sifarisci ise fiziki sexs olmali va miqavils sifarigginin sexsi
tolabatini 6demak magsadi dasimalidir. Qeyd olunan sartler baximindan sifarisgi fardi
sahibkar oldugu halda, podrat maqavilasinin onun kommersiya foealiyyatindan irali gelmasi
istisna edilmalidir.

13.4. Huquqi sexslardan fargli olaraq, fardi sahibkarin podratgi gisminds istirak etdiyi
har bir podrat minasibati avtomatik olaraq istehlak minasibati hesab edile bilmaz. Bunun
tctn hemin gexsin yalniz sahibkar statusuna malik olmasi yetarli olmayib, ham da sifarisin
onun bu saha Uzre pesakar kommersiya foaliyyati ile bagh olmasi taleb olunur. Masalan,
pesokar faaliyyati parakends satis olan ferdi sahibkarin alave olaraq qonsusu Ugun ev
tikintisi sifarisini icra etmasi istehlak podrati sayilmayacaqdir. Nezare alinmalidir Ki,
podratc¢inin qanunsuz sahibkarliq faaliyystindan irali galen minasibatlar podratin istehlak
xarakterini istisna edir.

13.5. Mahkemaler istehlak podratinin xarakterik xususiyyatlari kimi nezare
almaldirlar ki, bele mugavilelar Mulki Macallanin 400-ct ve Qanunun 8-ci maddalarina
asasan Umumi muqgavile hesab edildiyindan podratgi sifariggilarle berabear sartlarla
muigavile baglamaga borcludur. Baraber sartlor dedikde, podratcinin obyektiv asaslar
olmadan eyni kateqoriyadan olan sifariggilar arasinda farq qoymamasi va mugavilenin
asas sartlorini (isin hacmi, icra middati, giymat ve s.) eyni asaslarla miayyan etmasi basa
dusultr. Bundan fergli olaraq, istehlakla bagli olmayan podrat mugavilaleri sarbast
mugavilsler oldugundan podratgi sifarisgini segmakda azaddir.

13.6. lIstehlak podrati migavilesi baglanarken miigavilsys ganunvericilikde
istehlakgilar tGgln nazerde tutulan hiquqg ve teminatlari mahdudlasdiran sartlerin daxil
edilmasi yolverilmazdir. Bels ki, Qanunun 16-ci maddasina asasan bels sertlor etibarsizdir
va onlarin tatbigi naticesinds istehlakgiya deymis zarer tam hacmda 6danilmalidir.

13.7. istehlak podratini diger podrat névlerinden ferglendiran xiisusiyystlerden biri de
podratin qusurlu icrasi zamani podrat¢inin ganun asasinda debba pulu 6demak
Ohdaliyinin yaranmasidir. Bels ki, Qanunun 9-cu maddasinin 5-ci bandina asasan, qusurlar
muayyan edilmis middetde aradan qgaldiriimadigda, habele islerin yerina yetiriimasi
langidildikde, podratgi isin gebul edilmasi zamani istehlakgiya gecikdirilmis har gun tGgin
isin deyarinin (eger isin dayari ayrica musyyan edilmamigdirse, sifarigin dayarinin) bir faizi
mablaginda dabba pulu 6dayir. Lakin teraflor migavilede dabba pulunun fargli mablagdini
muayyan etdikda, hamin mablag tatbiq olunur. Digar podrat minasibatlarinds ise ganunda
dabba pulu 6hdasliyi nezarda tutulmamisdir vo hamin munasibatlerde debbas pulu yalniz
toraflorin mugavile ile bels 6hdsalik muayyan etdikleri hallarda taleb oluna bilar. Nazara
alinmalidir ki, migavile ile razilasdirilmis debba pulundan fargli olaraq, ganunla miayyan
edilmig debba pulunun meahkamalar terafinden Mulki Macallenin 467-ci maddasine
istinaden azaldilmasi yolveriimazdir. Bununla yanasi, istehlak podrati mugavilasinda
nazerdsa tutulmus debba pulunun mablagi da ganunla miayyan edilmis hadden artiq
azaldila bilmez.

Coxmeanzilli binanin terkib hissasina dair podrat miiqavilasindan irali galan
mibahisalerin xiisusiyyatlari

13.8. Coxmanzilli binalarda podratgi terafinden sifarisgiya tahvil verilmis manzilin
catismayan sahasinin hesablanmasi ila baglh mubahisaler tzre podrat¢inin 6hdaliklarini
gusurlu icra edib-etmamasi aydinlasdirilarkan ilk 6nca terafler arasinda baglanmis podrat
mugavilesinin  seartlari  nazardan kecirilmalidir. Mulgavilede manzilin  sahasinin
hesablanmasi qaydasi ile bagl sartlar nazards tutuldugu halda, mibahisa hamin sartlar
totbig edilmakls hall edilmslidir. ©ks halda, yani bels sortlor mévcud olmadigda isa
mugavilede gostarilmis Umumi saha ila tahvil verilmis manzilin is¢i sahasi eynilik tagkil
etmalidir. Manzilin is¢i sahasi dedikds, bayir ve ara divarlarinin alti, habele mahaccarlarin
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ve sobanin yerlesdiyi sahsler nezars alinmadan va gehersalma ve tikinti
ganunvericiliyinde nazerds tutulmus azalma amsallari tetbig edilmadan misayyan edilan
saha nazarda tutulur.

13.9. Dasinmaz smlakin dovlat reyestrinde Azarbaycan Respublikasi $aharsalma ve
Tikinti Macallesinin 59-cu maddasinin ve muvafiq icra hakimiyyati orqaninin (Azaerbaycan
Respublikasinin Dovlet $Saharsalma ve Arxitektura Komitasi) Kollegiyasinin 2012-ci il 4
dekabr tarixli 7 nomrali gerari ile tesdiq edilmis “Tikinti obyektinin sahasinin ve hacminin
hesablanmasi qaydalar’’nin 3.8-ci bandinin talablerine uygun nazarda tutulmus amsallar
totbig edilmakle manzilin sahasinin miqgavilede goéstarilon sahadan az geyd olunmasi,
toraflor arasinda baglanmis muigavilede manzilin Umumi sahasinin bu qgaydada
hesablanmasi sertlesdiriimayibse, bu, podratginin migavile 6hdaliklarinin pozuntusu kimi
giymatloendirile bilmaz. Bu zaman podrat¢inin miqavilede goéstarilon sahani real olaraq
sifarisgiya tehvil verib-vermadiyi yerinda (manzilin icerisinda) 6lcma isleri apariimagla
muayyan edilmali, bu arasdirmanin naticasindan asili olaraqg podrat¢inin sifarisgi
garsisindaki muqavile 6hdaliklerini qusurlu icra edib-etmadiyi aydinlasdirilmalidir.

13.10. Nazara alinmalidir ki, bu Qararin 13.10-cu bandinds istinad olunmus hiaquqi
aktlarin tayinati seharsalma va tikinti faaliyyatinin hiiqugi esaslarini, prinsiplerini, eleca da
dovlatin, baladiyyalerin, fiziki ve ya hldquqgi sexslerin saharsalma va tikinti fealiyyaeti
sahasinda hlquq ve vazifalarini miisyyan etmakdan ibaratdir. Buna miuvafiq olaraq, tikinti
obyektinin sahasinin ve hacminin hesablanmasina dair mavafiq icra hakimiyyati orqganinin
muayyan etdiyi gaydalar da mahz bu magsadlara nail olunmasina xidmat edir. Qeyd
olunan tanzimlemanin fiziki ve hiiquqgi sexslar arasinda baglanmis podrat minasibatlarina
eyni gaydada tatbig edilmasi mulki ganunvericiliyin mugavile hiquq subyektlarinin
barabarliyi, irada serbastliyi va muqgavile azadhgi prinsiplerinin pozulmasina sabab ola
biler.

13.11. O da vurgulanmalidir ki, agyani gabul etdikden sonra sifaris¢i terafinden
manzilin yeniden qurulmasi (planlasdiriimasi) hayata kecirildiyi halda, teraflerin muqavile
Ohdaliklarini hansi darecada yerina yetirdiyi barade masale muqavils sertleri ¢argivasinds,
0 cumladen layihe sanadlerine asasan hall edilmalidir. Cunki sifaris¢inin sonradan 6z
manzilinds apardigl yenidenqurma islari naticesinde manzilin is¢i sahasinin bir hissasinin
tikintialti sahaya c¢evrilmasi podratginin ziyanina giymatlandirile va onun lgln slverissiz
naticaler yarada bilmaz.

13.12. Manzilin gatismayan sahasinin dayarinin ddanilmasi barads iddiaya baxilarken
nazera alinmaldir ki, sifarisci ham miuiqavile ile razilasdirilmis giymati, hem da
mubahisaye baxilan vaxt mdvcud olan giymatlari asas gotirmakle iddia irali stirmak
hiququna malikdir. Bele ki, Mulki Macallenin 443.3-ci maddasinda nazarda tutulub ki,
Ohdaliyin konulli olaraq icra edilmadiyi hallarda, zaerer misyyanlagdirilarken 6hdaliyin icra
edilmali oldugu yerde mahkeamanin garar ¢ixardigi gun movcud olmus giymaetler nazara
alinir. Odur ki, sifaris¢i mubahisaya baxilan vaxt mdvcud olan giymatleri asas gotirmakla
iddia ireli strdiyt halda, mubahisa Mulki Macsllanin 443.3-ci maddasina uygun hall
edilmalidir.

13.13. Coxmanzilli binanin tarkib hissesi ile slagadar podrat mugavilasinin qusurlu
icrasi ile bagli talabler tizre 5 illik iddia mtddati tatbiq edilir va bu middatin aximi isin gabul
edildiyi gtindan, yani manzilin tahvil alindigi ginden hesablanir.

Azarbaycan Respublikasi _
Ali Mahkamasinin sadri Inam Karimov



